
 

  
  15از         1 صفحه  

 )هازمین  طبقه(گزارش توجیهی افزایش سرمایه از محل تجدید ارزیابی دارائی ها 

  

  

  
  

  فوق العاده صاحبان سهام یره به مجمع عمومیات مدیهگزارش توجیهی 

  )هانیزم طبقه( ها  یدارائ یابید ارزیاز محل تجدافزایش سرمایه درخصوص 
  الیون ریلیم  510.992ال به یون ریلیم 80.000ازمبلغ 

  
  

  

  ۱۳۹۹ماه  اسفند

  



 

  
  15از         2 صفحه  

 )هازمین  طبقه(گزارش توجیهی افزایش سرمایه از محل تجدید ارزیابی دارائی ها 

  مقدمه

توسعه و ه شرکت یش سرمایافزا یهیتوج قانون تجارت ، گزارش از یقسمت یحه اصلاحیلا 161ماده  2مفاد تبصره  ياجرا احتراماً در
 یدارائ یابید ارزیال ، از محل مازاد تجدیون ریلیم 510.992ال به یون ریلیم 80.000از مبلغ ) عام  یسهام( ن یعمران شهرستان نائ

ت از یحماقانون حداکثر استفاده از توان تولیدي و خدماتی کشور و   14استفاده از مفاد ماده  يدر راستا) ن یصرفاً زم( ثابت  يها
بخشنامه شماره ن یهمچنو  ت وزیرانو مصوبات هیا اي اسلامی و آئین نامه اجرایی آنمجلس شور 15/02/1398مصوب  یرانیا يکالا
  .گرددیارائه م،  یاتیسازمان امور مال 03/06/1398مورخ  30/98/200

  .ده استیرس )عام یسهام(ن یتوسعه و عمران شهرستان نائ ره شرکتیات مدید هیبه تائ 25/12/1399خ ین گزارش در تاریا

گذشته و دوره  یمال سال شده مربوط به سه یحسابرس یمال ين صورتهایبر آخر ین گزارش مبتنیمورد استفاده در ا یاطلاعات مال
  .باشدیم يسال جار يان دوره ایشش ماهه م

ش منافع سهامداران محترم صورت ید بر حفظ و افزایانجام شده با تاک يها ین گزارش در بررسینکه مطالب مطروحه در ایظر به ان
  .دیموافقت نماشنهاد ارائه شده یفوق العاده صاحبان سهام با پ یره تقاضا دارد مجمع عمومیات مدیگرفته است ، ه

  

  امضاء  سمت  ينده اشخاص حقوقينام نما  رهيات مدياعضاء ه

شرکت گسترش سرمایه گذاري ایران 
    مدیر عامل  محسن نظیري پور  )عام  یسهام( خودرو

ن یو تام یمهندس یطراحشرکت 
    ات مدیره یرئیس ه  پور يریر بصیام  )خاص  یسهام(ران خودرو یقطعات ا

 خودروشرکت خدمات بیمه ایران 
    ات مدیرهیعضو موظف ه  ابوالحسن علی زاده گنجی  )سهامی خاص(

ات یعضو غیر موظف و نائب رئیس ه  -   جواد محمدي فیض آبادي
    مدیره

    ات مدیرهیعضو غیر موظف ه  -   ستانکیحسن شفیعی ن

  

  

  

  



 

  
  15از         3 صفحه  

 )هازمین  طبقه(گزارش توجیهی افزایش سرمایه از محل تجدید ارزیابی دارائی ها 

  فهرست مطالب 
  مقدمه 

  شرکت يمعرف :بخش اول 
  تاریخچه )  1-1
  موضوع فعالیت )  2-1
  سهامداران شرکت وه یسرمارات ییروند تغ / یفعل سرمایه)  3-1
  رهیات مدیاعضاء ه)  4-1
  بازرس شرکت/مشخصات حسابرس)  5-1
  گاه شرکت در صنعتیجا)  1 - 6
  اشتغالن سطح یو همچن شرکت یت کنونیوضع)  7-1
  یمعقول آت یدوره زمان يبرا شرکت اهداف)  8-1
  د محصولاتیروند تول)  1 -9

  
  شرکت ياطلاعات مال: بخش دوم 
  یت مالیوضع)  1-2
  انیصورت سود و ز)  2-2
  ان وجوه نقد یصورت جر)  3-2
  یمال يل نسبتهایه و تحلیتجز)  4-2
  م سودیو تقس يروند سود آور)  5-2
  

  هيش سرمايطرح افزاات يکل:  سومبخش 
  ه یش سرمایاهم اهداف شرکت در افزا)  1-3
  يشنهادیه پیسرماش یطرح افزا اتیح جزئیتشر)  2-3
  هیسرما یشیرات افزاییها و تغ یدارائ یابید ارزیاطلاعات تجد)  3-3
  هیش سرمایج حاصل از افزاینتا)  4-3
  یمال يل نسبت هایه و تحلیتجز)  5-3
  

  ات مديرهيپيشنهاد ه : چهارمبخش 
  

  



 

  
  15از         4 صفحه  

 )هازمین  طبقه(گزارش توجیهی افزایش سرمایه از محل تجدید ارزیابی دارائی ها 

  شرکت یمعرف:  بخش اول
  تاريخچه )  ۱- ۱

تاریخ ه ب 157شماره  تحتبه صورت سهامی عام تأسیس و  10260041071با شناسه شرکت توسعه و عمران شهرستان نائین 
  . نمود يشروع به بهره بردار 23/4/1382خ یو متعاقباً از تار نزد اداره ثبت شرکتهاي شهرستان نائین به ثبت رسید 28/12/1376

ده و با نماد یو اوراق بهادار به ثبت رس د سازمان بورسنز 30/4/93خ یقانون برنامه پنجم توسعه کشور در تار 99ماده  يشرکت در اجرا
 2کیلومتر  –واقع درشهرستان نائین  تمرکز اصلی و کارخانه شرکده است یران درج گردیدر بازار فرابورس ا 1/8/96خ یدر تار "خعمرا"

ابان ید گمنام ، خیابان شهی، خ یفاطمدان یبه آدرس مدر تهران ز ینشرکت جهت انجام امور جاري خود دفتري  جاده اصفهان بوده و
  .دارد 109پلاك  1/4

  
  موضوع فعاليت )  ۲-۱

ژه یبو یصنعت يقطعات و مجموعه ها ينکارید و ماشیتول ، یطراحاساسنامه آن عبارتست از  2موضوع فعالیت اصلی شرکت طبق ماده 
س کارخانجات یجاد و تاسین ایهمچن یشگاهیائه خدمات آزمال اریو انجام هر گونه خدمات مرتبط با ان ها از قب ينه خودرو سازیدر زم
 ي، جلب مشارکت عامه ، شرکتها و توسعه آنها يع وابسته و بهره برداریو صنا یمی، قطعات خودرو و پتروش يع فلزی، صنا يد سازفولا

از خطوط یمورد ن یدکیزات و قطعات ین آلات ، ابزارآلات ، تجهی، واردات ماش یو خدمات ی، معدن یو موسسات صنعت يه گذاریسرما
  .یو پژوهش ی، بازرگان ی، خدمات یات فنیه ، انجام عملید و فروش و صادرات و واردات مواد اولید ، فروش و صادرات محصولات ، خریتول

  .بوده است یشگاهیقطعات خودرو و ارائه خدمات آزما ينکارید و ماشیگذشته تول ین سال مالیچند یت عمده شرکت در طیفعال

  
  ه و سهامداران يرات سرماييروند تغ/  يه فلعيسرما)  ۳-۱

می باشد  يالير ۱.۰۰۰با نام  يعادسهم  ۸۰.۰۰۰.۰۰۰ال منقسم به یر 80.000.000.000مبلغ شرکت ثبت شده سرمایه در حال حاضر 
  .ده استیبه ثبت رس 23/07/1393خ یباشد که در تاریتماماً پرداخت شده مکه 

  باشدیل میس شرکت به شرح ذیتاس يه از ابتدایرات حساب سرماییجدول تغ

  ه شرکتيرات سرماييتغ

  شرح
  راتييتغخ يتار

  هيسرما 
  مبلغ افزايش 

  )ريال(سرمايه 
  شيافزا %

  هيسرما
  سرمايه

  )ريال(
  محل تامين افزايش سرمايه

    8.001.664.000      28/12/1376  هیه اولیسرما
  آورده نقدي سهامداران  20.004.160.000  150  12.002.496.000  04/09/1379  ه مرحله اولیش سرمایافزا
  مطالبات سهامداران و مانده صرف سهام  25.000.000.000  25  4.995.840.000  16/04/1392  ه مرحله دومیش سرمایافزا
  و سود انباشته) ن یزم(ها  یدارائ یابید ارزیتجد  80.000.000.000  220  55.000.000.000  23/07/1393  ه مرحله سومیش سرمایافزا

  



 

  
  15از         5 صفحه  

 )هازمین  طبقه(گزارش توجیهی افزایش سرمایه از محل تجدید ارزیابی دارائی ها 

  :زیر می باشد به شرحگزارش حاضر  آخرین ترکیب سهامداران شرکت در تاریخ تهیه

  ) ۳۱/۰۶/۱۳۹۹به  يمنته(ن عمده شرکت اب سهامداريترک

  تعداد سهام  نام
درصد سهام به 

  کل
33/28 22.665.677  )عام  یسهام(شرکت گسترش سرمایه گذاري ایران خودرو   

75/16 13.402.617  )خاص  یسهام(ران خودرو ین قطعات ایو تام یمهندس یطراحشرکت   
15/10 8.122.798  )خاص یسهام( شرکت خدمات بیمه ایران خودرو  

 4.83  3.865.922  ستانکیحسن شفیعی ن
 39.94  31.942.986  ر سهامدارانیسا

  ۰۰/۱۰۰  ۸۰.۰۰۰.۰۰۰  جمع کل

  

  رهيات مدياعضاء ه)  ۴-۱
  رهيات مديه يکنوناعضاء ب يترک

  رهيات مدياعضاء ه
نده اشخاص ينام نما

  يحقوق
  رموظفيغ/موظف  سمت

  موظف  مدیر عامل  محسن نظیري پور  )عام  یسهام(ایران خودرو   شرکت گسترش سرمایه گذاري
  ر موظفیغ  ات مدیره یرئیس ه  پور يریر بصیام  )خاص یسهام(ران خودرو یقطعات ا نیو تام یمهندس یشرکت طراح

  موظف  ات مدیرهیعضو موظف ه  ابوالحسن علی زاده گنجی  شرکت خدمات بیمه ایران خودرو
  ر موظفیغ  ات مدیرهینائب رئیس ه  -  جواد محمدي فیض آبادي

  رموظفیغ  ات مدیرهیعضو غیر موظف ه  -  ستانکیحسن شفیعی ن
  
  بازرس شرکت /مشخصات حسابرس )  ۱- ۵

ن بعنوان حسابرس و بازرس یشهود ام یموسسه حسابرس 07/04/1399خ یصاحبان سهام در تار يعاد یبر اساس مصوبه مجمع عموم
 زیقبل ن یشرکت در سال مال یده است ، حسابرس و بازرس قانونیانتخاب گرد 29/12/1399به  یمنته یسال مال يشرکت برا یقانون

  .ا روش بوده استیدار یحسابرسموسسه 

  
  گاه شرکت درصنعتيجا)  ۱- ۶
از محصولات  یکشور نه تنها در برخ ين واحد خودرو سازیران خودرو بعنوان بزرگتریشرکت وابسته به شرکت اها نشرکت بعنوان تن یا

ن شرکت بزرگ یک ایاز محصولات استراتژ یر رقبا بخش قابل توجهیباشد بلکه در کنار ساید کننده کشور میتنها تول يبصورت انحصار
ا دو شرکت یک و ید محصولات مشابه درحد یب که در تولیرق يسه با شرکت هایار بالا در مقایت بسیفیک لید بلکه بدلینماین میرا تام

  .بوجود آورد یدکیز در بازار قطعات ین يژه ایگاه ویباشند توانسته است جا یشتر نمیب
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 )هازمین  طبقه(گزارش توجیهی افزایش سرمایه از محل تجدید ارزیابی دارائی ها 

   ن سطح اشتغاليشرکت و همچن يت کنونيوضع)  ۷-۱

 یشیدر کشور بوجود آمده است با افزا يسوار يد خودرویتولکه در  یتیش ظرفیبه افزا ر حال حاضر با توجهن شرکت توانسته است دیا
ن یاز سبد تام یسهم بسزائروس کرونا یوع ویاز ش یناش يها یلیرغم تعطیعلنسبت به سال گذشته انه خود ید سالیدر تولز یهر چند ناچ

م یبطور مستق یدکیهم به بازار قطعات  یو بخشرا به خود اختصاص دهد  ران خودرویشرکت ا یعنیخود  ين مشتریبزرگتر قطعات
متضمن باشد که یم یهائت یا و قابلیگر مزایاز دن شرکت یا يبراز یب نیاز محصولات بدون رق ید برخیتولگر ید ید ، از سوئیعرضه نما

که د یخطوط تول یکنونط یبا توجه به شراگر ید یاز سوئباشد ، یمن واحد یادیش از توان تولیب یوسته حتیوجود تقاضا مداوم و پ
 يت هایقابل تین تقویبالاتر و همچن يها تیت با ظرفد محصولایتول يبرا ينه سازیو به يبهساز درد یجد يها يه گذاریازمند سرماین

  .ز در دستور کار قرار داردیند ید محصولات جدیبمنظور تول يدیتول

  .می باشد) نفر 319 سال قبل(نفر  306 برتعداد کارکنان در استخدام شرکت در حال حاضر بالغ 
  
  
  يمعقول آت يدوره زمان يبراشرکت  اهداف)  ۸-۱
  

 کشور یدکیشرکت خصوصاً به جهت توسعه بازار در بازار قطعات  ینگینقدو  يش بازده اقتصادیافزا •

 محصولات یفیو ک یتوسعه کم •

 دید محصولات جدید و تولیاستمرار تول يزات براین الات و تجهیماش ين کسریتام •

 برگزارش آموزش هاي ضمن خدمت و پیگیري برنامه جانشین پروري قیاز طر یمنابع انسان يتوانمندساز •

 ازیآلات موردن نیزات و ماشین تجهیتام •

و انبارش جهت  يمتناسب با زمان ماندگار یابزار آلات ، کولانت ها و روانکارهاو اقلام مصرف يداریخر، یدکین قطعات یتأم •
 تمام شده يکاهش بها

 ن آلات مختلفید در ماشیات تولیعمل ینیگزیجا يت برایجاد قابلید و ایتول ير و اصلاح ساختارهاییتغ •
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 )هازمین  طبقه(گزارش توجیهی افزایش سرمایه از محل تجدید ارزیابی دارائی ها 

  ريدر سه ساله اخشرکت  د محصولاتيروند تول)  ۹-۱
  د محصولاتيتول جدول

  واحد  نام محصول
شش ماهه اول 

  ۱۳۹۹سال 
شش ماهه اول 

  ۱۳۹۸سال 
  ۱۳۹۵سال   ۱۳۹۶سال   ۱۳۹۷سال    ۱۳۹۸سال 

  218.886  190.509  157.274  132.253  61.317  61.125  قطعه  ل لنگ خودرویم
  429.975  457.390  342.205  263.183  138.164  142.165  قطعه  ل بادامک انواع پژویم

  ۶۴۸.۸۶۱  ۶۴۷.۸۹۹  ۴۹۹.۴۷۹  ۳۹۵.۴۳۶  ۱۹۹.۴۸۱  ۲۰۳.۲۹۰  -  کلجمع 

  

  

  .تغييري در توليدات شرکت نخواهيم داشت ۹۹پس از افزايش سرمايه در سال  •
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  شرکت یاطلاعات مال:  بخش دوم
 سامانه اطلاع در همراه يها ادداشتی و یمال يها صورت ضمناً . باشد یم ریز شرح به ریاخ سال چند شده یحسابرس یمال يصورتها

  .باشد یم دسترس در )کدال( ناشران یرسان
  شرکت يت ماليوضع)  ۲- ۱

 )سهامی عام( شرکت توسعه و عمران شهرستان نائین 
 )سال گذشته 4( ترازنامه

 شرح
بعد از تجدید 

29/12/1398 31/06/1399  ارزیابی  29/12/1397 29/12/1396 29/12/1395 

  :دارائی ها
  :دارائی هاي جاري

 1.041 5.745 18.994 62.941 37.686 37.686 موجودي نقد
 25.000 8.000 5.000 0 0 0  کوتاه مدت يهایه گذاریسرما

 52.590 37.482 32.052 41.352 8.258 8.258 سایرحساب ها و اسناد دریافتنی
 74.781 83.824 87.600 108.690 133.003 133.003 موجودي مواد و کالا

 3.836 4.597 8.053 21.046 22.921 22.921 پیش پرداخت وسفارشات مواد وکالا
  157,591 139,648  151,699 234.029 201.868 201.868 جمع دارائی هاي جاري

              :دارائی هاي غیرجاري
 136.196 158.074 166.339 156.490 162.877 593.869 دارائی هاي ثابت مشهود

 1.816 2.117 2.013 1.964 1.908 1.908 دارائی هاي نامشهود
 4.400 4.406 4.406 4.406 4.406 4.406 هاي بلند مدت  گذاري سرمایه

 0 0 6.000 0 0 0 ها یر دارائیسا
  142,412  164,597  178,758  162,860 169.191  600.183 جمع دارائی هاي غیرجاري

  299,660  304,245  330,457  396,889 371.059 802.051 جمع دارائی ها
              :بدهی ها وحقوق صاحبان سهام 

              :بدهی ها ي جاري
 56.751 46.107 59.217 117.743 142.920 142.920 حساب ها و اسناد پرداختنی تجاري

 6.376 3.642 3.158 0 0 0 یمالیات پرداختن
 27.336 24.080 30.458 37991 37.354 37.354 سود سهام پرداختنی

 0 6.574 0 23.967 16.597 16.597 یافتیدر یلات مالیتسه
 9 8 523 43 1.973 1.973 افت هایش دریپ

  90,472  80,411  93,356  179,744 198.844 198.844 جمع بدهی ها ي جاري
              :بدهی ها ي غیرجاري

 46.726 59.628 75.183 105.606 144.524 144.524 ذخیره مزایاي پایان خدمت کارکنان
  46,726  59,628  75,183 105,606 144.524 144.524 جمع بدهی ها ي غیرجاري

  137,198  140,039  168,539 285,350 343.368 343.368 جمع بدهی ها

              



 

  
  15از         9 صفحه  

 )هازمین  طبقه(گزارش توجیهی افزایش سرمایه از محل تجدید ارزیابی دارائی ها 

             
              :حقوق صاحبان سهام             

 80.000 80.000 80.000 80.000 80.000 510.992 سرمایه 
 6.332 7.058 7.571 7.571 7.571 7.571 اندوخته قانونی

)59.880( سود و زیان انباشته  )59.880(  23.968 74.347 77.121 76.130 
  162,462  164,206  161,918 111,539 27.691 458.683 صاحبان سهامجمع حقوق 

  299,660  304,245  330,457  396.889 371.059  802.051 جمع بدهی ها وحقوق صاحبان سهام

  
  
  ان شرکتيصورت سود و ز)  ۲-۲

 )سهامی عام( شرکت توسعه و عمران شهرستان نایین

 )سال گذشته 5( صورت سود و زیان 

29/12/1398 31/06/1399 شرح  29/12/1397 29/12/1396 29/12/1395 29/12/1394 

  360,284  393,785  400,480  366,858  355,635  168,512 درآمد فروش
 )323,615( )367,387( )375,610( )338,698( )344,328( )214,232( تمام شده خدمات ارائه شده يبها

  36,669  26,398  24,870  28,160  11,307 )45,720( ناخالص) زیان(سود 

 )12,757( )12,830( )13,472( )14,831( )19,315( )13,107( هزینه هاي فروش ، اداري و عمومی
 ينه هایر درآمدها و هزیخالص سا

 یاتیعمل
)30,361( )32,348( )2,924( 707  7,591  6,139  

  30,051  21,159  12,105  10,405 )40,356( )89,188( عملیاتی ) انیز(سود
 )1,272(  0 )745( )202( )801( )425( هزینه مالی 

  1,936  6,486  5,948  2,065  3,269  5,765 خالص درآمدها و هزینه هاي غیر عملیاتی
  30,715  27,645  17,308  12,268 )37,888( )83,848( قبل از مالیات ) انیز(سود 

 )8,325( )5,271( )2,239( )2,556( )491(  0 مالیات 
  22,390  22,374  15,069  9,712 )38,379( )83,848( خالص ) انیز(سود 

  67,420  66,266  76,130  78,066 74,347 23968  سود انباشته اول سال 
 )2,729( )5,392( )2,125( )945( 0 0  تعدیلات سنواتی 

  64,691  60,874  74,005  77,121 74.347  0 تعدیل شده -سودانباشته ابتداي سال 
 )25,040( )6,000( )11,200( )12,000( )12,000(    سود سهام مصوب
  62,041  77,248  77,874  74,833 23.968 )59.880( سود قابل تخصیص

 )1,167( )1,118( )753( )486(     اندوخته قانونی 
  60,874  76,130  77,121  74,347 23.968 )59.880( سود انباشته در پایان دوره 



 

  
  15از         10 صفحه  

 )هازمین  طبقه(گزارش توجیهی افزایش سرمایه از محل تجدید ارزیابی دارائی ها 

  
  ان وجوه نقديصورت جر)  ۲- ۳

  
  
  
  
  

 )سهامی عام( شرکت توسعه و عمران شهرستان نائین 

 )سال گذشته 5(ان وجوه نقد یصورت جر

29/12/1398 31/06/1399 شرح  29/12/97 29/12/96 29/12/95 29/12/94 

  35,036  40,550  18,422  41,815  3,408 )5,465( اتینقد حاصل از عمل
 )11,432( )14,790( )4,973( )3,040( )2,049( )1,000( ات بر درآمدیبابت مال ينقد يپرداخت ها

  23,604  25,760  13,449  38,775  1,359 )6,465( یاتیعمل يت هاینقد حاصل از فعال) خروج(ورود  ان خالصیجر
 )6,638( )8,077( )31,690( )19,486( )1,306( )12,555( ثابت مشهود يها ید دارائیخر يبرا ياخت نقدپرد
  1,203  1,128  517  1,022  0  0 ثابت مشهود يها یفروش دارائ يبرا ينقد یافتیدر

 )108( )27( )370( )50( )76(  0 ثابت نا مشهود يها ید دارائیخر يبرا يپرداخت نقد
  35 )25,000(  17,000  3,000  5,000  0 کوتاه مدت يها يه گذاریفروش سرما يبرا ينقد يهاافت یدر
  6  344  1,000  754  2,485  696 حاصل از سود سهام ينقد يافت هایدر
  0  1,800 )6(  0  786  1,501 ها يه گذاریر سرمایحاصل از سود سا ينقد يافت هایدر
ه یسرما يت هاینقد حاصل از فعال) خروج(ورود  ان خالصیجر

 يگذار
)10,358( 6,889  )14,760( )13,549( )29,832( )5,502( 

  18,102 )4,072( )100(  24,015  8,248 )16,823( ین مالیتام يت هاینقد حاصل از فعال) خروج(ان خالص ورود یجر
  0  0  0  0  11,000  0 از سهامدار عمده يافت نقدیدر
  445  3,341  3,956  1,290  56,500  11,575 نید دیحاصل از انتشار اوراق خر ينقد يافت هایدر

  0 )5,550( )26,025( )13,231( )26,533( )18,945( نید دیبابت اصل اوراق خر ينقد يپرداخت ها
 )9,627(  0  0  0 )801(  0 نید دیبابت سود اوراق خر ينقد يپرداخت ها

  0  5,550  32,599  6,786  0  0 ین مالیبابت تام یافت وجوه پرداختیدر
 )1,428(  0 )745( )332(  0 )425( لاتیبابت سود تسه ينقد يپرداخت ها
 )1,807( )9,031( )4,981( )5,279( )4,467( )637( بابت سود سهام ينقد يپرداخت ها

 يت هایوجوه نقد حاصل از فعال) خروج(ورود  ان خالصیجر
 ین مالیتام

)8,432( 35,699  )10,766( 4,804  )5,690( )12,417( 

  5,685 )9,762(  4,704  13,249  43,947 )25,255( در وجه نقد) کاهش (ش یص افزاخال
  5,118  10,803  1,041  5,745  18,994  62,941 سال/ دوره  ينقد در ابتدا يمانده موجود
  10,803  1,041  5,745  18,994  62,941  37,686 سال/ ان دوره ینقد در پا يمانده موجود



 

  
  15از         11 صفحه  

 )هازمین  طبقه(گزارش توجیهی افزایش سرمایه از محل تجدید ارزیابی دارائی ها 

  
  يمال يل نسبتهايه و تحليتجز)  ۴-۲
  

 )سهامی عام( شرکت توسعه و عمران شهرستان نائین 

 )سال گذشته 5( یمال ينسبت ها

29/12/1398 31/06/1399 شرح  29/12/1397 29/12/1396 29/12/1395 29/12/1394 

 %142 %174 %174 %162 %130 %102 ينسبت جار

 %69 %91 %69 %74 %70 %35 ینسبت آن

 %49 %46 %46 %51 %72 %93 ینسبت بده

 %98 %84 %85 %104 %256 %1240 ژهیبه ارزش و ینسبت بده

 %10 %7 %6 %8 %3 %27- سود ناخالص) انیز(ه یحاش

 %6.5 %5.7 %3.8 %3 %11- %50- سود خالص) انیز(ه یحاش

 46.507 66.776 60.182 58.343 54.285 3.024 ه درگردشیسرما

 42 53 44 35 38 54 متوسط دوره وصول مطالبات

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  



 

  
  15از         12 صفحه  

 )هازمین  طبقه(گزارش توجیهی افزایش سرمایه از محل تجدید ارزیابی دارائی ها 

  

  هیش سرمایات افزایکل: سوم بخش 
   هيش سرماياهم اهداف شرکت در افزا)  ۳- ۱
ü توان از حداکثر استفاده قانون 14 ماده در مقرر يایمزا از استفاده منظور به :ترازنامه یسک مالیو کاهش ر یلاح ساختار مالصا 

 در شرکت ، 1398 سال ماه بهشتیارد 15 مورخ یاسلام يشورا مجلس مصوب یرانیا يکالا از تیحما و کشور خدمات و يدیتول
 را خود هیسرما )نیزم( ثابت يها ییدارا یابیارز دیتجد مازاد محل از مالکانه نسبت بهبود و یساختار مال اصلاح يراستا در دارد نظر
 .دهد شیافزا

 از یناش يبها شیافزا يساز کارآمد و ها شرکت یمال ساختار اصلاح قیطر از اشتغال جادیا و دیتول رونق منظور به ":  14ماده 
 اصلاحات با میمستق يها اتیمال قانون ( 149 ) ) ماده) 1(تبصره  در مقرر حکم موضوع یحقوق اشخاص يها ییدارا یابیارز دیتجد

 حساب به یابیارز دیتجد از پس سال کی مدت ظرف که است نیا بر مشروط و مجاز لمح نیا از هیسرما شیافزا ، يبعد الحاقات و
 .است ریپذ امکان سال پنج هر در کباری فقط امر نیا و شده افزوده هیسرما

ü ها ییدارا منصفانه ارزش و ترازنامه ارقام شدن بروز 
ü ازین نیتام و یمال يها صورت تیشفاف شیافزا و بهبود شرکت، یواقع ارزش به سهام صاحبان حقوق شدن کینزد 

 شیافزا جهینت در و هیسرما ساختار بهبود ،ياقتصاد يها يریگ میتصم اتخاذ در نفعانیذ و کنندگان استفاده یاطلاعات
 یاستقراض تیظرف و شرکت یرقابت توان
ü میمستق يها اتیمال قانون در مقرر یاتیمال يها تیمعاف از يمند بهره  
  
  يشنهاديه پيش سرمايات طرح افزايح جزئيتشر)  ۲-۳

ال یون ریلیم 510.992مالکانه به مبلغ  يو بهبود نسبت ها یه به منظور اصلاح ساختار مالیش سرمایاز جهت افزایمبلغ کل مورد ن
  .باشدیم) ن یزم( ثابت  يها یدارائ یابید ارزیدرصد از محل مازاد تجد 539معادل 

  
  
  هيش سرمايها و افزا يدارائ يابيد ارزياطلاعات تجد)  ۳-۳

   :زیر جدول شرح ه ب ، هاي شرکت تجدید ارزیابی زمینناشی از مازاد محل افزایش سرمایه از 

یف
رد

  

  متراژ  شرح
  )مترمربع(

  بهاي تمام شده
  )ریالون یلیم(

  تجدید ارزیابیمازاد   ارزش كارشناسي شده ٭
قابل انتقال به 
  افزایش سرمایه

  )ریالون یلیم(
  هر متر مربع

  )ریالون یلیم(
  جمع کل

  )ریال(
  430.992  487.500  .....  56.508  325.000  )نائین( کارخانه شرکت يها زمین  1

  ۴۳۰.۹۹۲  ۴۸۷.۵۰۰  -  ۵۶.۵۰۸  جمع
  

  .است بوده  99 یصورت گرفته مربوط به سال مال یابینکه ارزیح ایتوض
  



 

  
  15از         13 صفحه  

 )هازمین  طبقه(گزارش توجیهی افزایش سرمایه از محل تجدید ارزیابی دارائی ها 

ریال ناشی از مازاد  ونیلیم 430.992 زانیمافزایش سرمایه از این محل به ن ، یکارخانه شرکت در نائارزیابی زمین  در بخشصرفاً 
   .گردد  یمحاصل از ارزیابی مذکور جهت انتقال به حساب سرمایه صاحبان سهام شرکت پیشنهاد 

صورت گرفته  1393ها در سال ن یدر بخش زم هابابت تجدید ارزیابی دارائی ه صورت گرفته از یش سرماین افزایلازم بذکر است آخر
  .ده استیز از سازمان بورس و اوراق بهادار اخذ گردیلازمه آن ن يده و مجوزهاین شرکت به ثبت رسیکه در دفاتر ا

  
  

  

  

  :شرح زیر است ه افزایش سرمایه پیشنهادي به تفکیک سهامداران شرکت ب ه پس از یر در سرماییتغ

  نام سهامدار
مبلغ افزايش   سرمايه فعلي

  )ريال(سرمايه
محل تامين   مبلغ سرمايه پس از افزايش

  درصد  ريال  درصد  ريال  افزايش سرمايه
  33/28  144.774.745.270 122.109.068.270  33/28 22.665.677.000  گسترش

مازاد تجديد ارزيابي 
سال  زمين در پايان
۱۳۹۹  

  75/16  85.607.875.826 72.205.258.826  75/16 13.402.617.000  ساپکو
  15/10  51.883.559.945 43.760.761.945  15/10 8.122.798.000  آینده ساز

  77/44  228.725.818.959 192.916.910.959  77/44 35.808.908.000  سایرین
  -   100  510.992.000.000  430.992.000.000  100  80.000.000.000  جمع

  
  

  

  

  



 

  
  15از         14 صفحه  

 )هازمین  طبقه(گزارش توجیهی افزایش سرمایه از محل تجدید ارزیابی دارائی ها 

  افزايش سرمايه حاصل از  جينتا)  ۴-۳

  :ه یش سرمایپس از افزا

  شد  هدخارج خوا 141شمول ماده شرکت از ، ه یمارش سیبا افزا -1
ل یتبدسرمایه به سطحی قابل قبول و متناسب با جایگاه واقعی و توانایی هاي شرکت  زانیبهبود و مساختار سرمایه شرکت  -2

 .خواهد شد

  . شدخواهد کسب سرمایه در مقایسه با شرکت هاي مشابه در بازار سرمایه از نظر  يبالاتررتبه  -3

 .صورت خواهد گرفت دارائی هاي شرکت از  یکی یواقعو همچنین شفاف شدن ارزش  نبه روز شد -4

 .دین خواهد رسیخود حداقل در سر فصل زمقیمت واقعی به  حقوق صاحبان سهام ارزش -5

 .افت یخواهد بهبود به شرکت  نسبت نگرش سیستم بانکی و اعتبار دهندگان - 6

 .افت یبهبود خواهد  به شرکتنسبت نگرش سرمایه گذاران بالقوه  -7

 .صورت خواهد گرفت خود  ارتقاء جایگاه شرکت در میان رقباء -8

 

  

  
  هيش سرمايبعد از افزا تجزيه و تحليل نسبت هاي مالي)  ۳- ۵

ل یر نسبت مالکانه بشرح ذییموجب تغ) درصد 539به میزان ( از محل مازاد ناشی از تجدید ارزیابی پیشنهادي افزایش سرمایهبا 
  : خواهد شد

  نسبت مالي
  بدون اعمال ۹۹سال 

  افزايش سرمايه
  با اعمال ۹۹سال 

  افزايش سرمايه

  %57  %7  نسبت مالکانه

  %43  %93  نسبت بدهی ها
  

  .می باشند حائز اهمیتبانکها و موسسات اعتباري جهت اعطا ء اعتبار به شرکت  يبرانسبت هاي فوق از جمله نسبت هایی هستندکه 

  .می باشند پیشنهادي افزایش سرمایهاعمال پس از  هامقایسه نسبت هاي مذکور بیانگر اصلاح چشمگیر  نسبت 

  
  
  



 

  
  15از         15 صفحه  

 )هازمین  طبقه(گزارش توجیهی افزایش سرمایه از محل تجدید ارزیابی دارائی ها 

   رهیات مدیشنهاد هیپ: چهارم بخش 
و گزارش هیئت مدیره شرکت از کلیه صاحبان سهام محترم حاضر در جلسه مجمع تقاضا دارد با توجه به گزارش توجیهی تقدیم شده 

شرکت تفویض هیئت مدیره به مراحل اجرائی آن را انجام  و اختیاربا طرح پیشنهادي هیئت مدیره موافقت نموده بازرس قانونی مربوطه 
  .نمایند

  باتشكر
  والسلام

 


