
اطلاعات و صورت ھای مالی

900,000سرمایه ثبت شده:سرمايه گذاري مسکن شمال شرقشرکت:

200,000سرمایه ثبت نشده:ثشرقنماد:

:(ISIC) اطلاعات و صورت ھای مالی 12 ماھه منتھی به 1399/06/31 (حسابرسی شده)701021کد صنعت

پذيرفته شده در بورس تھرانوضعیت ناشر:1399/06/31سال مالی منتھی به:

نظر حسابرس

گزارش حسابرس مستقل و بازرس
قانونی

سرمايه گذاري مسکن شمال شرقبه مجمع عمومی صاحبان سھام

بند مقدمه

 
                            1. صورتھاي مالي شرکت سرمايه گذاري مسکن شمال شرق (سھامي عام) شامل صورت وضعیت مالي به تاريخ31 شھريور1399 و صورتھاي سود و زيان، 

تغییرات در حقوق مالکانه وجريان ھاي نقدي براي سال مالي منتھي به تاريخ مزبور و يادداشت ھاي توضیحي 1 تا 36 توسط اين سازمان، حسابرسي شده است. 
                        

بند مسئولیت ھیئت مدیره در قبال صورتھای مالی

 
                            2. مسئولیت تھیه صورتھاي مالي ياد شده طبق استانداردھاي حسابداري، با ھیئت مديره شرکت است. اين مسئولیت شامل طراحي، اعمال وحفظ 

کنترلھاي داخلي مربوط به تھیه صورتھاي مالي است به گونه اي که اين صورتھا، عاري از تحريف با اھمیت ناشي ازتقلب يا اشتباه  باشد. 
                        



بند مسئولیت حسابرس

 
                            3. مسئولیت اين سازمان، اظھارنظر نسبت به صورتھاي مالي يادشده براساس حسابرسي انجام شده طبق استانداردھاي حسابرسي است. 

استانداردھاي مزبور ايجاب مي کند اين سازمان الزامات آيین رفتار حرفه اي را رعايت و حسابرسي را به گونه اي برنامه ريزي و اجرا کند که از نبود تحريف با اھمیت در صورتھاي 
مالي، اطمینان معقول کسب شود. 

حسابرسي شامل اجراي روش ھايي براي کسب شواھد حسابرسي درباره مبالغ و ديگر اطلاعات افشا شده در صورتھاي مالي است. انتخاب روش ھاي حسابرسي، به قضاوت 
حسابرس، از جمله ارزيابي خطرھاي تحريف بااھمیت ناشي از تقلب يا اشتباه در صورتھاي مالي، بستگي دارد. براي ارزيابي اين خطرھا، کنترلھاي داخلي مربوط به تھیه و ارائه 

صورتھاي مالي به منظور طراحي روش ھاي حسابرسي مناسب شرايط موجود و نه به قصد اظھارنظر نسبت به اثر بخشي کنترلھاي داخلي واحد تجاري، بررسي مي شود. 
حسابرسي ھمچنین شامل ارزيابي مناسب بودن  

رويه ھاي حسابداري استفاده شده و معقول بودن برآوردھاي حسابداري انجام شده توسط ھیئت مديره و نیز ارزيابي کلیت ارائه صورتھاي مالي است. 
اين سازمان اعتقاد دارد که شواھد حسابرسي کسب شده، براي اظھارنظر نسبت به صورتھاي مالي، کافي و مناسب است. 

ھمچنین اين سازمان مسئولیت دارد به عنوان بازرس قانوني، موارد عدم رعايت الزامات قانوني مقرر در اصلاحیه قانون تجارت و مفاد اساسنامه شرکت و نیز ساير موارد لازم را به 
مجمع عمومي عادي صاحبان سھام گزارش کند. 

                        

اظھار نظر

 
  .4                            

به نظر اين سازمان، صورتھاي مالي ياد شده در بالا، وضعیت مالي شرکت سرمايه گذاري مسکن شمال شرق (سھامي عام) در تاريخ 31 شھريور 1399 و عملکرد مالي و 
جريان ھاي نقدي آن را براي سال مالي منتھي به تاريخ مزبور، از تمام جنبه ھاي با اھمیت، طبق استانداردھاي حسابداري، به نحو مطلوب نشان مي دھد.  

 

 
                        



تاکید بر مطالب خاص

 
                            5. به شرح يادداشت توضیحي 3-2-20 صورتھاي مالي، شرکت در سال مالي منتھي به 31 شھريور 1397 طي قراردادي اقدام به معاوضه يک واحد تجاري از 

پروژه کوھسنگي به مبلغ 135 میلیارد ریال با ساختمان 9 واحدي متعلق به سازمان ھمیاري شھرداريھاي استان خراسان رضوي (واقع در بلوار سجاد مشھد) نموده که به دلیل 
عدم ايفاي تعھدات از سوي فروشنده، موضوع در مراجع قضايي طرح و آراي دادگاه بدوي و تجديدنظر به نفع شرکت صادر شده، لیکن تا تاريخ اين گزارش مراحل تحويل و انتقال 

رسمي مالکیت واحدھاي مذکور به نتیجه نھايي نرسیده، مضافا  اينکه ساختمان مذکور فاقد پوشش بیمه اي مي باشد. اظھارنظر اين سازمان در اثر مفاد اين بند مشروط نگرديده 
است.

 
                        

گزارش در مورد سایر اطلاعات

 
                            6. مسئولیت «ساير اطلاعات» با ھیئت مديره شرکت است. «ساير اطلاعات» شامل اطلاعات موجود در گزارش تفسیري مديريت است. 

اظھارنظر اين سازمان نسبت به صورتھاي مالي، در برگیرنده اظھارنظر نسبت به «ساير اطلاعات» نیست و نسبت به آن ھیچ اطمیناني اظھار نمي شود.  
در ارتباط با حسابرسي صورتھاي مالي، مسئولیت اين سازمان مطالعه «ساير اطلاعات» به منظور شناسايي مغايرت ھاي با اھمیت آن با صورتھاي مالي يا با اطلاعات کسب شده 
در فرآيند حسابرسي و يا تحريف ھاي با اھمیت است. در صورتي که اين سازمان به اين نتیجه برسد که تحريف با اھمیتي در «ساير اطلاعات» وجود دارد، بايد اين موضوع را گزارش 

کند. در اين خصوص، نکته قابل گزارشي وجود ندارد.
 

                        



گزارش در مورد سایر الزامات قانونی و قراردادی

 
                            7. موارد عدم رعايت اصلاحیه قانون تجارت به شرح است:  

1- مفاد ماده 110 قانون فوق مبني بر معرفي شخص حقیقي به عنوان نماينده يکي از اعضاي ھیئت مديره تا تاريخ اين گزارش. شايان ذکر است از تیرماه 1399 تا تاريخ اين 
گزارش جلسات ھیئت مديره با حضور 4 عضو برگزار شده است.

7. 2 - مفاد ماده240 قانون فوق مبني بر پرداخت سود سھام ظرف ھشت ماه از تاريخ تصويب توسط مجمع  عمومي عادي صاجبان سھام شرکت.
8. معاملات مندرج در يادداشت توضیحي 1-33 صورتھاي مالي، به عنوان کلیه معاملات مشمول ماده 129 اصلاحیه قانون تجارت که طي سال مالي مورد گزارش انجام شده و 

توسط ھیئت مديره شرکت به اطلاع اين سازمان رسیده، مورد بررسي قرارگرفته است. معاملات مذکور با رعايت تشريفات مقرر در ماده قانوني ياد شده درخصوص کسب مجوز از 
ھیئت مديره و عدم شرکت مدير ذينفع در رأي گیري انجام شده است. مضافا  نظراين سازمان به شواھدي حاکي از اينکه معاملات مزبور با شرايط مناسب تجاري و در روال عادي 

عملیات شرکت انجام نگرفته باشد، جلب نگرديده است
9. گزارش ھیئت مديره درباره فعالیت و وضع عمومي شرکت، موضوع ماده 232 اصلاحیه قانون تجارت، که به منظور تقديم به مجمع عمومي عادي صاحبان سھام تنظیم گرديده، 

مورد بررسي اين سازمان قرارگرفته است. با توجه به رسیدگي ھاي انجام شده، نظراين سازمان به موارد با اھمیتي که حاکي از مغايرت اطلاعات مندرج درگزارش مذکور با اسناد و 
مدارک ارائه شده از جانب ھیئت مديره باشد، جلب نشده است.

10. موارد عدم رعايت ضوابط و مقررات وضع شده توسط سازمان بورس و اوراق بھادار به شرح زير مي باشد: 
1-مفاد ماده 5 دستورالعمل انضباطي ناشران پذيرفته شده در بورس و اوراق بھادار در خصوص پرداخت سود تقسیم شده مصوب مجمع عمومي ظرف مھلت قانوني مندرج در ماده 

240 اصلاحیه قانون تجارت، طبق برنامه اعلام شده و از طريق شرکت سپرده گذاري مرکزي اوراق بھادار و تسويه وجوه. 
2-ماده 30 اساسنامه شرکتھاي سھامي عام پذيرفته شده نزد سازمان بورس اوراق بھادار در خصوص عدم غیبت غیرموجه اعضاي ھیئت مديره در جلسات ھیئت مديره بیش از 4 

جلسه متوالي يا 6 جلسه متناوب.  
3-مفاد ماده 13 دستورالعمل الزامات افشاي اطلاعات و تصويب معاملات اشخاص وابسته ناشران بورسي و فرابورسي مبني  بر رعايت کامل مفاد مواد 10 و 11 دستورالعمل مزبور 

(مقررات حاکم بر معاملات مشمول ماده 129 اصلاحیه قانون تجارت) در خصوص معاملات املاک با آقاي محمود درگاھیان و شرکاء به شرح يادداشت ھاي توضیحي 4-5 و 25-1 
صورتھاي مالي.

11. در اجراي ماده 33 دستورالعمل اجرايي مبارزه با پولشويي توسط حسابرسان، رعايت مفاد قانون مبارزه با پولشويي وآيین نامه ھا ودستورالعمل ھاي اجرايي مرتبط، درچارچوب 
چک لیستھاي ابلاغي مرجع ذيربط و استانداردھاي حسابرسي، توسط اين سازمان مورد ارزيابي قرار گرفته است. در اين خصوص، اين سازمان به موارد با اھمیتي حاکي از عدم 

رعايت قوانین و مقررات ياد شده برخورد نکرده است.
 

                        

18آذر1399



سازمان حسابرسي

زمانشماره عضویتامضاء كنندهسمت

مدير گروه سازمان
حسابرسي

[Hossein Zahmatkesh [Sign 1399/10/08
17:17:36

مدير گروه سازمان
حسابرسي

Gholamabbas Mohammad
[Khani [Sign

 1399/10/08
17:42:28

عضو ھیئت عامل
سازمان حسابرسي

[Ghodratollah Esmaeili [Sign8000501399/10/09
10:53:02

 

صورت سود و زیان

کلیه مبالغ به میلیون ریال است

درصد تغییرتجدید ارائه شده دوره منتھی به ١٣٩٨/٠۶/٣١دوره منتھی به ١٣٩٩/٠۶/٣١ جھت ارائه به حسابرسشرح

حسابرسی شده

عملیات در حال تداوم:

١,١٨٣,۵١٧۵۶۴,۵٢٠١١٠درآمدھای عملیاتی

(١٣۶)(٣٩٨,٠٨١)(٩٣٩,٧٩٧)بھاى تمام شده درآمدھای عملیاتی

٢۴٣,٧٢٠١۶۶,۴٣٩۴۶سود (زيان) ناخالص

(١۵)(٣۵,٣٨٨)(۴٠,٨٣٧)ھزينه  ھاى فروش، ادارى و عمومى

٠٠ھزینه کاھش ارزش دریافتنی  ھا (ھزینه استثنایی)

١٣,۴١٠١٠,۶۴۴٢۶ساير درآمدھا

(١,١٨۶)(٩۶)(١,٢٣۵)سایر ھزینه ھا

٢١۵,٠۵٨١۴١,۵٩٩۵٢سود (زيان) عملیاتي

٠(٩٨,۵١۴)(٩٨,٧١۴)ھزينه  ھاى مالى

١٣,٧٣۵۶٨۶١,٩٠٢سایر درآمدھا و ھزینه ھای غیرعملیاتی- درآمد سرمایه گذاری ھا



درصد تغییرتجدید ارائه شده دوره منتھی به ١٣٩٨/٠۶/٣١دوره منتھی به ١٣٩٩/٠۶/٣١ جھت ارائه به حسابرسشرح

حسابرسی شده

(۴٢,۴٧٣)(٢٢)(٩,٣۶۶)سایر درآمدھا و ھزینه ھای غیرعملیاتی- اقلام متفرقه

١٢٠,٧١٣۴٣,٧۴٩١٧۶سود (زيان) عملیات در حال تداوم قبل از مالیات

ھزینه مالیات بر درآمد:

(۴٧٧)(٨١٢)(۴,۶٨٨)سال جاری

--(٩,٢٠۵)٠سال ھای قبل

١١۶,٠٢۵٣٣,٧٣٢٢۴۴سود (زيان) خالص عملیات در حال تداوم

عملیات متوقف شده:

٠٠سود (زیان) خالص عملیات متوقف شده

١١۶,٠٢۵٣٣,٧٣٢٢۴۴سود (زيان) خالص

سود (زيان) پايه ھر سھم

٢٣٧١۴۶۶٢عملیاتی (ریال)

١(١٠٩)(١٠٨)غیرعملیاتی (ریال)

١٢٩٣٧٢۴٩ناشی از عملیات در حال تداوم

٠٠ناشی از عملیات متوقف شده

١٢٩٣٧٢۴٩سود (زيان) پايه ھر سھم

١٠۵٣٧١٨۴سود (زیان) خالص ھر سھم– ریال

١,١٠٠,٠٠٠٩٠٠,٠٠٠سرمایه

دلایل تغییرات اطلاعات واقعی دوره منتھی به ٣١/١٣٩٩/٠۶

بر اساس مصوبه مجمع عمومی فوق العاده صاحبان سھام مورخ ١٣٩٩/۵/١۵ ، سرمایه شرکت از مبلغ ٩٠٠ میلیون ریال به ١،١٠٠ میلیون ریال (به شرح یادداشت ٢٣ صورت ھای مالی پیوست)
افزایش یافته است که تا تاریخ تأیید صورت ھای مالی در جریان اجرای تشریفات قانونی می باشد. شایان ذکر است شرکت تعھد نموده تا تاریخ برگزاری مجمع عمومی عادی صاحبان نسبت به ثبت

افزایش سرمایه مذکور در اداره ثبت شرکت ھا اقدام نماید بنابراین تقسیم سود مصوب مجمع براساس تعداد ١،١٠٠ میلیون سھم عادی خواھد بود.

دلایل تغییرات اطلاعات واقعی دوره منتھی به ٣١/١٣٩٨/٠۶

صورت سود و زیان جامع

کلیه مبالغ به میلیون ریال است



درصد تغییرتجدید ارائه شده دوره منتھی به ١٣٩٨/٠۶/٣١دوره منتھی به ١٣٩٩/٠۶/٣١شرح

حسابرسی شده

درصد تغییرتجدید ارائه شده دوره منتھی به ١٣٩٨/٠۶/٣١دوره منتھی به ١٣٩٩/٠۶/٣١شرح

حسابرسی شده

١١۶,٠٢۵٣٣,٧٣٢٢۴۴سود (زيان) خالص

سایر اقلام سود و زیان جامع:

٠٠مازاد تجدید ارزيابی دارايی ھای ثابت مشھود

٠٠تفاوت تسعیر ارز عملیات خارجی

٠٠مالیات مربوط به سایر اقلام سود و زیان جامع

٠٠سایر اقلام سود و زیان جامع سال پس از کسر مالیات

١١۶,٠٢۵٣٣,٧٣٢٢۴۴سود (زيان) جامع سال

صورت وضعیت مالی

کلیه مبالغ به میلیون ریال است

دوره منتھی به ١٣٩٩/٠۶/٣١ جھت ارائه بهشرح
حسابرس

تجدید ارائه شده دوره منتھی به
١٣٩٨/٠۶/٣١

تجدید ارائه شده دوره منتھی به
١٣٩٧/٠٧/٠١

درصد
تغییر

حسابرسی شدهحسابرسی شده

دارایی ھا

دارايی ھای غیرجاری

(٣۴)١١,٩٩٨١٨,١٩۶١٩,٢٢٧دارایی ھای ثابت مشھود

۶٧,٩۶٧۶٧,٩۶٧۶٧,٩۶٧٠سرمایه گذاری در املاک

(١)٢۵٩٢۶٢٢۶٧دارایی ھای نامشھود

١,۶٠٩١,۶٠٩١,۶١٠٠سرمایه گذاری ھای بلندمدت

--٠٢٠٠٣,٧۵٠دریافتنی ھای بلندمدت

٢,١١٠١,٧١٠١,٧١٠٢٣سایر دارایی ھا

(٧)٨٣,٩۴٣٨٩,٩۴۴٩۴,۵٣١جمع دارایی ھای غیرجاری

دارایی ھای جاری

۵٩,٠٢١١٨,١١۵١٣,٠٨٨٢٢۶سفارشات و پیش پرداخت ھا

٢,٠٠٢,۴٩۶١,۵٠٣,۶٣٢١,۴۶٣,۵٠۴٣٣موجودی مواد و کالا



دوره منتھی به ١٣٩٩/٠۶/٣١ جھت ارائه بهشرح
حسابرس

تجدید ارائه شده دوره منتھی به
١٣٩٨/٠۶/٣١

تجدید ارائه شده دوره منتھی به
١٣٩٧/٠٧/٠١

درصد
تغییر

حسابرسی شدهحسابرسی شده

٢۶٣,۴٧۵٢۶١,٧٧٣١٨۶,٩۴۴١دریافتنی ھای تجاری و سایر دریافتنی ھا

٠٠٠سرمایه گذاری ھای کوتاه مدت

١٢۵,٠٩٧۵,۴۶۴٧,٧۴٩٢,١٨٩موجودی نقد

٢,۴۵٠,٠٨٩١,٧٨٨,٩٨۴١,۶٧١,٢٨۵٣٧

٠٠٠دارایی ھای نگھداری شده برای فروش

٢,۴۵٠,٠٨٩١,٧٨٨,٩٨۴١,۶٧١,٢٨۵٣٧جمع دارایی ھای جاری

٢,۵٣۴,٠٣٢١,٨٧٨,٩٢٨١,٧۶۵,٨١۶٣۵جمع دارایی ھا

حقوق مالکانه و بدھی ھا

حقوق مالکانه

٩٠٠,٠٠٠٩٠٠,٠٠٠٩٠٠,٠٠٠٠سرمايه

١٠٩,٠٨٢٠٠افزایش سرمایه در جریان

٠٠٠صرف سھام

٠٠٠صرف سھام خزانه

۶٧,۴٢۴۶١,۶٢٢۶٠,٩١٣٩اندوخته قانونی

٠٠٠ساير اندوخته ھا

٠٠٠مازاد تجدیدارزيابی دارایی ھا

٠٠٠تفاوت تسعیر ارز عملیات خارجی

٧٩١(١٩,۵۴۵)١٢٠,١٠١١٣,۴٧٨سود (زيان) انباشته

٠٠٠سھام خزانه

١,١٩۶,۶٠٧٩٧۵,١٠٠٩۴١,٣۶٨٢٣جمع حقوق مالکانه

بدھی ھا

بدھی ھای غیرجاری

٠٠٠پرداختنی ھای بلندمدت

(٢۶)١۵۴,٣۵٩٢٠٩,٣١٩١۵٩,۴٩٨تسھیلات مالی بلندمدت

١٨,٧٣٨١٣,۶۶٣١٠,٣۴٧٣٧ذخیره مزایای پایان خدمت کارکنان



دوره منتھی به ١٣٩٩/٠۶/٣١ جھت ارائه بهشرح
حسابرس

تجدید ارائه شده دوره منتھی به
١٣٩٨/٠۶/٣١

تجدید ارائه شده دوره منتھی به
١٣٩٧/٠٧/٠١

درصد
تغییر

حسابرسی شدهحسابرسی شده

(٢٢)١٧٣,٠٩٧٢٢٢,٩٨٢١۶٩,٨۴۵جمع بدھی ھای غیرجاری

بدھی ھای جاری

۴٩٩,٣۵٢٢۶۶,۵٩٠٢١٣,٢٧٢٨٧پرداختنی ھای تجاری و سایر پرداختنی ھا

(٣٣)١٨,٩٣٩٢٨,٢١۵٣٣,۵٩۵مالیات پرداختنی

(٧٩)٣۴,٢٠٧١۶۴,٧١۶١٧٨,٢٨٣سود سھام پرداختنی

۶٠۵,٠٣١٢١٧,۴٧١٢٢٠,٨۴۶١٧٨تسھیلات مالی

٠٠٠ذخایر

۶,٧٩٩٣,٨۵۴٨,۶٠٧٧۶پیش دریافت ھا

١,١۶۴,٣٢٨۶٨٠,٨۴۶۶۵۴,۶٠٣٧١

بدھی ھای  مرتبط  با دارایی ھای نگھداری  شده
برای  فروش

٠٠٠

١,١۶۴,٣٢٨۶٨٠,٨۴۶۶۵۴,۶٠٣٧١جمع بدھی ھای جاری

١,٣٣٧,۴٢۵٩٠٣,٨٢٨٨٢۴,۴۴٨۴٨جمع بدھی ھا

٢,۵٣۴,٠٣٢١,٨٧٨,٩٢٨١,٧۶۵,٨١۶٣۵جمع حقوق مالکانه و بدھی ھا

صورت تغییرات در حقوق مالکانه

کلیه مبالغ به میلیون ریال است

افزایشسرمایهشرح
سرمایه در

جریان

صرف
سھام

صرف
سھام
خزانه

اندوخته
قانونی

سایر
اندوخته ھا

مازاد تجدید
ارزیابی

دارایی ھا

تفاوت تسعیر ارز
عملیات خارجی

سود
(زيان)

انباشته

سھام
خزانه

جمع کل

٠٩۴١,٣۶٨(١٩,۵۴۵)٩٠٠,٠٠٠٠٠٠۶٠,٩١٣٠٠٠مانده در ١٣٩٧/٠٧/٠١

٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠اصلاح اشتباھات

٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠تغییر در رویه ھای حسابداری

٠٩۴١,٣۶٨(١٩,۵۴۵)٩٠٠,٠٠٠٠٠٠۶٠,٩١٣٠٠٠مانده تجدید ارائه شده در ١٣٩٧/٠٧/٠١

تغییرات حقوق مالکانه در سال مالی منتھی به
١٣٩٨/٠۶/٣١



افزایشسرمایهشرح
سرمایه در

جریان

صرف
سھام

صرف
سھام
خزانه

اندوخته
قانونی

سایر
اندوخته ھا

مازاد تجدید
ارزیابی

دارایی ھا

تفاوت تسعیر ارز
عملیات خارجی

سود
(زيان)

انباشته

سھام
خزانه

جمع کل

سود (زيان) خالص گزارش شده در صورت ھاي
مالي سال مالي منتھي به ٣١/١٣٩٨/٠۶

٣٣,٧٣٢٣٣,٧٣٢

٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠اصلاح اشتباھات

٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠تغییر در رویه ھای حسابداری

سود (زيان) خالص تجديد ارائه شده سال مالي
منتھي به ٣١/١٣٩٨/٠۶

٠٠٠٠٠٠٠٠٣٣,٧٣٢٠٣٣,٧٣٢

٠٠٠سایر اقلام سود و زیان جامع پس از کسر مالیات

سود (زيان) جامع سال مالي منتھي به
١٣٩٨/٠۶/٣١

٠٠٠٠٠٠٠٠٣٣,٧٣٢٠٣٣,٧٣٢

٠٠سود سھام مصوب

٠٠٠٠٠افزایش سرمایه

٠٠٠٠افزایش سرمایه در جریان

٠٠خرید سھام خزانه

٠٠فروش سھام خزانه

٠٠سود (زیان) حاصل از فروش سھام خزانه

انتقال از سایر اقلام حقوق مالکانه به سود و زیان
انباشته

٠٠٠٠٠

٠(٧٠٩)٧٠٩تخصیص به اندوخته قانونی

٠٠٠تخصیص به سایر اندوخته ھا

٩٠٠,٠٠٠٠٠٠۶١,۶٢٢٠٠٠١٣,۴٧٨٠٩٧۵,١٠٠مانده تجدید ارائه شده در ٣١/١٣٩٨/٠۶

تغییرات حقوق مالکانه دردوره ١٢ ماھه منتھی به
١٣٩٩/٠۶/٣١

سود (زيان) خالص دردوره ١٢ ماھه منتھي به
١٣٩٩/٠۶/٣١

١١۶,٠٢۵١١۶,٠٢۵

٠٠٠سایر اقلام سود و زیان جامع پس از کسر مالیات

سود (زيان) جامع دردوره ١٢ ماھه منتھي به
١٣٩٩/٠۶/٣١

٠٠٠٠٠٠٠٠١١۶,٠٢۵٠١١۶,٠٢۵



افزایشسرمایهشرح
سرمایه در

جریان

صرف
سھام

صرف
سھام
خزانه

اندوخته
قانونی

سایر
اندوخته ھا

مازاد تجدید
ارزیابی

دارایی ھا

تفاوت تسعیر ارز
عملیات خارجی

سود
(زيان)

انباشته

سھام
خزانه

جمع کل

(٣,۶٠٠)(٣,۶٠٠)سود سھام مصوب

٠٠٠٠افزایش سرمایه

٠١٠٩,٠٨٢١٠٩,٠٨٢افزایش سرمایه در جریان

٠٠خرید سھام خزانه

٠٠فروش سھام خزانه

٠٠سود (زیان) حاصل از فروش سھام خزانه

انتقال از سایر اقلام حقوق مالکانه به سود و زیان
انباشته

٠٠٠٠٠

٠(۵,٨٠٢)۵,٨٠٢تخصیص به اندوخته قانونی

٠٠٠تخصیص به سایر اندوخته ھا

٩٠٠,٠٠٠١٠٩,٠٨٢٠٠۶٧,۴٢۴٠٠٠١٢٠,١٠١٠١,١٩۶,۶٠٧مانده در ٣١/١٣٩٩/٠۶

صورت جریان ھای نقدی

کلیه مبالغ به میلیون ریال است

دوره منتھی به ١٣٩٩/٠۶/٣١ جھت ارائه بهشرح
حسابرس

تجدید ارائه شده دوره منتھی به
١٣٩٨/٠۶/٣١

درصد تغییر

حسابرسی شده

جریان  ھای نقدی حاصل از فعالیت ھای عملیاتی:

--۵٢,٠۶٢(١٠١,٨٧٩)نقد حاصل از عملیات

٩(١۵,٣٩٧)(١٣,٩۶۴)پرداخت ھای نقدی بابت مالیات بر درآمد

--٣۶,۶۶۵(١١۵,٨۴٣)جریان  خالص  ورود  (خروج)  نقد حاصل از فعالیت ھای  عملیاتی

جریان  ھای نقدی حاصل از فعالیت ھای سرمایه گذاری:

٢١,۵٠٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از فروش دارایی ھای ثابت مشھود

٢(١,٠٣۶)(١,٠١۴)پرداخت ھای نقدی برای خرید دارایی ھای ثابت مشھود

دریافت ھای نقدی حاصل از فروش دارایی ھای نگھداری شده برای
فروش

٠٠



دوره منتھی به ١٣٩٩/٠۶/٣١ جھت ارائه بهشرح
حسابرس

تجدید ارائه شده دوره منتھی به
١٣٩٨/٠۶/٣١

درصد تغییر

حسابرسی شده

٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از فروش دارایی ھای نامشھود

٠٠پرداخت ھای نقدی برای خرید دارایی ھای نامشھود

٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از فروش سرمايه گذاری ھای بلندمدت

٠٠پرداخت ھای نقدی برای تحصیل سرمايه گذاری ھای بلندمدت

٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از فروش سرمایه گذاری در املاک

٠٠پرداخت ھای نقدی برای تحصیل سرمایه گذاری در املاک

--٠١دریافت ھای نقدی حاصل از فروش سرمايه گذاری ھای کوتاه مدت

٠٠پرداخت ھای نقدی برای تحصیل سرمایه گذاری ھای کوتاه مدت

٠٠پرداخت ھای نقدی بابت تسھیلات اعطایی به دیگران

٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از استرداد تسھیلات اعطایی به دیگران

٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از سود تسھیلات اعطایی به دیگران

٣٢٠دریافت ھای نقدی حاصل از سود  سھام

١٣,٧٠٣۶۵۴١,٩٩۵دریافت ھای نقدی حاصل از سود سایر سرمایه گذاری ھا

--(٣٨١)٣۴,٢٢١جريان خالص ورود (خروج) نقد حاصل از فعالیت ھای سرمایه گذاری

--٣۶,٢٨۴(٨١,۶٢٢)جريان خالص ورود (خروج) نقد قبل از فعالیت ھای تامین مالی

جریان  ھای نقدی حاصل از فعالیت ھای تامین مالی:

۴۶١٠دریافت ھای نقدی حاصل از افزايش سرمايه

٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از صرف سھام

٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از فروش سھام خزانه

٠٠پرداخت ھای نقدی برای خرید سھام خزانه

٣٢٧,۵٠٠١۵٨,٠٠٠١٠٧دریافت ھای نقدی حاصل از تسھیلات

۵۴(١١٩,٠١٨)(۵۴,۶٩٨)پرداخت ھای نقدی بابت اصل تسھیلات

۴٣(٧۴,٢٧٢)(۴٢,٣٩۶)پرداخت ھای نقدی بابت سود تسھیلات

٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از انتشار اوراق مشارکت

٠٠پرداخت ھای نقدی بابت اصل اوراق مشارکت



دوره منتھی به ١٣٩٩/٠۶/٣١ جھت ارائه بهشرح
حسابرس

تجدید ارائه شده دوره منتھی به
١٣٩٨/٠۶/٣١

درصد تغییر

حسابرسی شده

٠٠پرداخت ھای نقدی بابت سود اوراق مشارکت

٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از انتشار اوراق خرید دین

٠٠پرداخت ھای نقدی بابت اصل اوراق خرید دین

٠٠پرداخت ھای نقدی بابت سود اوراق خرید دین

٠٠پرداخت ھای نقدی بابت اصل اقساط اجاره سرمایه ای

٠٠پرداخت ھای نقدی بابت سود اجاره سرمایه ای

(٨٠٣)(٣,٢٧٩)(٢٩,۶١٢)پرداخت ھای نقدی بابت سود سھام

--(٣٨,۵۶٩)٢٠١,٢۵۵جريان خالص ورود (خروج) نقد حاصل از فعالیت ھای تامین مالی

--(٢,٢٨۵)١١٩,۶٣٣خالص افزايش (کاھش) در موجودی نقد

(٢٩)۵,۴۶۴٧,٧۴٩مانده موجودی نقد در ابتدای سال

٠٠تاثیر تغییرات نرخ ارز

١٢۵,٠٩٧۵,۴۶۴٢,١٨٩مانده موجودی نقد در پايان سال

--٠١٠,٢٨٨معاملات غیرنقدی

دلایل تغییرات اطلاعات واقعی دوره منتھی به ٣١/١٣٩٩/٠۶

دلایل تغییرات اطلاعات واقعی دوره منتھی به ٣١/١٣٩٨/٠۶

اطلاعات اين فرم گزيده اي از اطلاعات گزارش تفسیري مديريت مي باشد که ھیئت مديره شرکت مطابق با مفاد دستورالعمل اجرايي افشاي اطلاعات شرکتھاي ثبت شده نزد سازمان موظف به ارائه
آن در پیوست اين اطلاعیه مي باشد و اين اطلاعات جايگزين گزارش مذکور نیست.

درآمد فروش و موجودی املاک و پروژه ھای در جریان

مبالغ به میلیون ریال

محلنام پروژه
پروژه

متراژکاربري
قابل

فروش
(سھم

شرکت)

زمان شروع
پروژه

زمان تکمیل
پروژه

مخارج
انباشته تا

تاريخ
١٣٩٩/٠۶/٣١

برآورد
مخارج
تکمیل
پروژه

درصد
پیشرفت
فیزيکي
پروژه

متراژ
واگذار
شده

تا
ابتداي

دوره ١٢ ماھه منتھي به
١٣٩٩/٠۶/٣١

برآورد دوره ١٢ ماھه منتھي به
١۴٠٠/٠۶/٣١



سال
مالي

متراژ
واگذار
شده

بھاي
تمام
شده

واحدھاي
فروش
رفته

درآمد
حاصل

از
افزايش
درصد
تکمیل

درآمد
حاصل از
فروش

واحدھاي
جديد

درصد
پیشرفت
برآوردي

برآورد از
متراژ

واگذاري

برآورد از
درآمد
حاصل

از
افزايش
درصد
تکمیل

برآورد از
درآمد

حاصل از
فروش

واحدھاي
جديد

مشھدکوھسنگي
مقدس
خیابان

کوھسنگي
نبش

کوھسنگي
١۵

۵,۴٠٧١٣٨۵/١٢/٠١١٣٩٢/٠٨/٣٠۶۶,۶٣۴٠١٠٠٣,٠٣٧١١١٣,١٧۴٠١۶,٣٠٠١٠٠٠٠٠تجاري

بھارستان
فاز يک

زاھدان
-تقاطع

انقلاب و
معلم

١٠,٠٣٨١٣٩٣/٠٣/١۵١٣٩٩/٠۶/٣١۶٧,٨۴٧٠١٠٠٧,٢٣٧٧۴١٨٩,١۵٨١١,٠٠٢٣۶,٩٩١١٠٠٠٠٠مسكوني

نگین-
مسکوني

مشھد-
میدان مادر

١١,٩٠۵١٣٩٣/٠۴/١۵١٣٩٩/١٢/٢٠۵۵١,۴١٩۵۵,٣٩١٨٢٧,٢٠١١,۴٠۴١٧۴,۵١۵۶٧,١٧٣٨١,١١۴١٠٠١,۵٣١٨٣,٨۶٠١٨٣,٨١٩مسكوني

نگین-
تجاري

مشھد-
میدان مادر

۴,٣١٩١٣٩٣/٠۴/١۵١٣٩٩/١٢/٢٠٢۵٠,٨۵۴٠١٠٠٠۴,٣١٩٢۵٠,٨۵۴٠٣٧٠,٠٠٠١٠٠٠٠٠تجاري

مشھدامید ١
مقدس
خیابان

شیرازي

١,٢١۴١٣٨۶/١٠/١۶١٣٩٢/٠٨/٣٠١۴٣,۴۵٩٠١٠٠٢٩۶٢١١٣٣,٣٧٩٠۴۴,٢٣٠١٠٠٠٠٠تجاري

مشھد -سعادت
خیابان
صاحب
الزمان
(عج)

۴۶٢١٣٩١/١٢/١٠١٣٩۶/٠٢/٣١٢٢,٨۶٠٠١٠٠١٩١١٨٩٣۴,٧٩١٠۴۴,٨٠٠١٠٠٠٠٠تجاري

نسیم فاز
٢

مشھد-
الھیه

١۵,۵۴۵١٣٩٧/٠٣/٠١١۴٠٠/٠٣/٣١۵٠٨,٠٩٣٢٧٠,١۵٢۵٨٢,٧۶۶٨,٢٩۶٢٨۵,٨۵٢٣٩,۶٩٧٣٧۵,۵٠١٨٢١,٩٨٨١٣٣,٣۶٧١۶٢,١۶٩مسكوني

مشھد-محیا
بلوار وحدت

٢,١٢٣١٣٩٧/٠٣/٠١١۴٠٠/٠٩/٣٠۶٧,٧٨۵٨٠,٠۶۴٣۴٧٢٨٢۵٢٠,٣٢٧۴۴١٢٨,٢١۵۶۵٣١٩٢٢,٢٣٧٣۴,٠٩٩مسكوني



بھارستان
فاز دو

زاھدان-
تقاطع
خیابان

انقلاب و
معلم

١٢,٧٢١١٣٩٣/٠٣/١۵١۴٠٠/٠٩/٣٠٢٢۶,٩۶١٣٧٠,٨٩٧٣٣٠٣,١٢٣۴٧,٧۴۶٠۶٨,٠۵٣۵٧١,٢٠٠۴٢,٠٠٨٣٣,۵٩٧مسكوني

١,٩٠۵,٩١٢٧٧۶,۵٠۴٩٣٩,٧٩۶١١٨,٣١٣١,٠۶۵,٢٠۴٢٨١,۴٧٢۴١٣,۶٨۴جمع

برآورد شرکت از تغییرات عوامل بھای تمام شده

با توجه به تغییرات نرخ مواد و مصالح براورد بھاي تمام شده جديد پروژه ھا در یادداشت ٢-١-٢٠ صورت مالیدوره ١٢ ماھه منتھي به ٣١/١۴٠٠/٠۶

وضعیت کارکنان

برآورد ١٣٩٨/٠۶/٣١١٣٩٩/٠۶/٣١١۴٠٠/٠۶/٣١شرح

٣٩٣٩٣٩تعداد پرسنل عملیاتي شرکت

١٧١٣١٣تعداد پرسنل غیر عملیاتي شرکت

وضعیت ارزی

١٣٩٨/٠۶/٣١١٣٩٩/٠۶/٣١نوع ارزشرح

مبلغ رياليمبلغ ارزيمبلغ رياليمبلغ ارزي

برآورد شرکت از تغییرات ھزینه ھای عمومی ، اداری ، تشکیلاتی و خالص سایر درآمدھا (ھزینه ھا)ی عملیاتی

ھزینه عمومی اداری با ٢٠ درصد افزایش جھت سال مالی منتھی به ١۴٠٠/۶/٣١ مبلغ ۴٩٠٧۶ میلیون ر یال برآورد شده ساتدوره ١٢ ماھه منتھي به ٣١/١۴٠٠/٠۶

«جملات آينده نگر نشان دھنده انتظارات، باورھا يا پیش بیني ھاي جاري از رويدادھا و عملکرد مالي است. اين جملات در معرض ريسک ھا، عدم قطعیت ھا و مفروضات غیرقطعي قرار دارند. بنابراين نتايج
واقعي ممکن است متفاوت از نتايج مورد انتظار باشند.»

اطلاعات اين فرم گزيده اي از اطلاعات گزارش تفسیري مديريت مي باشد که ھیئت مديره شرکت مطابق با مفاد دستورالعمل اجرايي افشاي اطلاعات شرکتھاي ثبت شده نزد سازمان موظف به ارائه
آن در پیوست اين اطلاعیه مي باشد و اين اطلاعات جايگزين گزارش مذکور نیست.

سایر درآمدھای عملیاتی

١٣٩٨/٠۶/٣١١٣٩٩/٠۶/٣١شرح

۵,٠٣۴۴,٧٠۶درآمد اجاره واحد ھا

٨۵٠۶۵٠درآمد حاصل ازنقل و انتقال واحدھاي واگذار شده

۴,٧۶٠٨,٠۵۴ساير

١٠,۶۴۴١٣,۴١٠جمع



سایر ھزینه ھای عملیاتی

١٣٩٨/٠۶/٣١١٣٩٩/٠۶/٣١شرح

٩۶٠زيان فروش اقلام مازاد انبارھا

٠١,٢٣۵ساير

٩۶١,٢٣۵جمع

جزئیات منابع تامین مالی شرکت در پایان دوره

مبالغ به میلیون ریال

نرخمحل تامین
سود

مانده اول دوره تسھیلات ارزي و
ريالي (میلیون ریال)

مانده پايان دوره بهمانده پايان دوره (اصل و فرع)
تفکیک سررسید

مبلغ ھزينه مالي
طي دوره

ساير
توضیحات ارزيريالي

نوع
ارز

مبلغ
ارزي

معادل ريالي
تسھیلات ارزي

کوتاه
مدت

بلند مدت

١٨۵٢,٢٠٨۴۶,٢٣٧٠٠٨,٨٨٩٣٧,٣۴٨١٢,٣٣۵تسھیلات دريافتي از بانکھا

١٨٢۴,۵١٧٢١,۶۶٣٠٠٣,۶٨۶١٧,٩٧٨۵,٩١٨تسھیلات دریافتی از بانکھا

١٨۵٠,٧٣٨۴۴,٩٩١٠٠٨,٧٨٩٣۶,٢٠٢١١,٩١٨تسھیلات دریافتی از بانکھا

١٨۴٨,٩٠۴۴٣,٣۶٣٠٠٨,۴٧٠٣۴,٨٩٣١١,۴٨٩تسھیلات دریافتی از بانکھا

١٨٧٠,۵٣۴۴٣,٧٠٧٠٠١۵,٧۶٨٢٧,٩٣٨٨,۴٩۵تسھیلات دریافتی از بانکھا

١٨۵۵,٢۴٣١٧۵,٣٢٩٠٠١٧۵,٣٢٩٠١٣,٢٨۶تسھیلات دریافتی از بانکھا

١٨١٢۴,۶۴۶٣٠٢,۴٢٣٠٠٣٠٢,۴٢٣٠٣٧,٠٧٧تسھیلات دریافتی از بانکھا

١٨٠٠٠٠٠٠١٨,۴۴٣تسھیلات دریافتی از بانکھا

٠٠٨١,۶٧٧٠٠٨١,۶٧٧٠١,۶٧۶تسھیلات دریافتی از بانکھا

تسھیلات تسويه شده از ابتداي سال
مالي تا پايان دوره

٠٠

۴٢۶,٧٩٠٧۵٩,٣٩٠٠۶٠۵,٠٣١١۵۴,٣۵٩١٢٠,۶٣٧جمع

انتقال به
دارايي

٢١,٩٢٣

ھزينه مالي
دوره

٩٨,٧١۴



برآورد شرکت از برنامه ھای تامین مالی و تغییرات ھزینه ھای مالی شرکت

دوره ١٢ ماھه
منتھي به

١۴٠٠/٠۶/٣١

براورد می شود طی سال مالی منتھی به ١۴٠٠/۶/٣١ مبلغ ۵۴۶،۴٢۵ میلیون ریال از محل پروژه ھای نسیم ، بھارستان، محیا و نارنج تسھیلات اخذ گردد . کل مخارج تامین مالی
سال مذکور مبلغ ١٧۶،۵٣۴ میلیون ریال برآورد شده و پیش بینی می شود مبلغ ٨۶۶٣۵ میلیون ریال از مخارج مذکور به پروژه ھای در جریان تسھیم شده و مبلغ ٨٩٨٩٩ میلیون ریال

ھزینه مالی سال مالی منظور خواھد شد

تشریح برنامه ھای شرکت جھت تکمیل طرح ھای توسعه (به غیر از پروژه ھای ساختمانی)

طرح ھاي
عمده در
دست
اجرا

ھزينه ھاي
برآوردي ريالي
طرح - میلیون

ریال

ھزينه
ھاي

برآوردي
ارزي طرح

نوع
ارز

ھزينه ھاي انجام
شده تا تاريخ

- ١٣٩٩/٠۶/٣١
میلیون ریال

ھزينه ھاي
برآوردي

تکمیل طرح-
میلیون ریال

درصد پیشرفت
فیزيکي طرح در

تاريخ
١٣٩٨/٠۶/٣١

درصد پیشرفت
فیزيکي طرح در

تاريخ
١٣٩٩/٠۶/٣١

درصد پیشرفت
فیزيکي برآوردي

طرح در تاريخ
١۴٠٠/٠۶/٣١

تاريخ
برآوردي

بھره
برداري از

طرح

تشريح تاثیر
طرح در

فعالیتھاي آتي
شرکت

توضیحات

«جملات آينده نگر نشان دھنده انتظارات، باورھا يا پیش بیني ھاي جاري از رويدادھا و عملکرد مالي است. اين جملات در معرض ريسک ھا، عدم قطعیت ھا و مفروضات غیرقطعي قرار دارند. بنابراين نتايج
واقعي ممکن است متفاوت از نتايج مورد انتظار باشند.»

اطلاعات اين فرم گزيده اي از اطلاعات گزارش تفسیري مديريت مي باشد که ھیئت مديره شرکت مطابق با مفاد دستورالعمل اجرايي افشاي اطلاعات شرکتھاي ثبت شده نزد سازمان موظف به ارائه
آن در پیوست اين اطلاعیه مي باشد و اين اطلاعات جايگزين گزارش مذکور نیست.

وضعیت شرکتھای سرمایه پذیر

تشريح آخرين وضعیت و برنامه ھاي آتيدوره ١٢ ماھه منتھي به ١٣٩٩/٠۶/٣١سال مالي منتھي به ١٣٩٨/٠۶/٣١نام شرکت
شرکت در شرکت سرمايه پذير درصد

مالکیت
بھاي
تمام
شده

سال مالي شرکت
سرمايه پذير

درآمد سرمايه
گذاري - میلیون ریال

درصد
مالکیت

بھاي
تمام
شده

درآمد سرمايه
گذاري - میلیون ریال

٠١١٣٩٩/٠۶/٣١٠٠١٠سرمايه گذاري مسکن تھران

٠٨١٣٩٩/٠۶/٣١٠٠٨٠سرمايه گذاري مسکن پرديس

١١,٠٠٠١٣٩٩/٠۶/٣١٠١١,٠٠٠٠بازرگاني سرمايه گذاري مسکن

گروه سرمايه گذاري اقتصادي
وتحقیقاتي انبوه سازان ھشتم

١۶٠٠١٣٩٩/٠۶/٣١٣٢١۶٠٠٣٢

سایر درآمدھای غیر عملیاتی- درآمد سرمایه گذاری ھا

١٣٩٨/٠۶/٣١١٣٩٩/٠۶/٣١شرح

۶۵۴١٣,٧٠٣سود حاصل از سپرده ھاي بانکي

٣٢٣٢سود سھام

٠١٧,١٨٠سود(زيان) ناشي از فروش دارايي ھاي ثابت مشھود



١٣٩٨/٠۶/٣١١٣٩٩/٠۶/٣١شرح

٠٠ساير

۶٨۶٣٠,٩١۵جمع

سایر ھزینه ھای غیر عملیاتی- اقلام متفرقه

١٣٩٨/٠۶/٣١١٣٩٩/٠۶/٣١شرح

٠٠سود(زيان)فروش دارايي ثابت

(٢۶,۵۴۶)(٢٢)ساير

(٢۶,۵۴۶)(٢٢)جمع

برنامه شرکت در خصوص تقسیم سود

مبلغ سود انباشته پايان سال
مالي گذشته

سود سھام پیشنھادي ھیئت مديره در
سال مالي گذشته

مبلغ سود خالص سال
مالي گذشته

سود سھام مصوب مجمع
سال مالي گذشته

پیشنھاد ھیئت مديره درخصوص درصد تقسیم
سود سال مالي جاري

١٣ ریال برای ھر سھم۶٠٠,۴٧٨٠٣٣,٧٣٢٣,١٣

سایر برنامه ھای با اھمیت شرکت

-دوره ١٢ ماھه منتھي به ٣١/١۴٠٠/٠۶

سایر توضیحات با اھمیت

-

«جملات آينده نگر نشان دھنده انتظارات، باورھا يا پیش بیني ھاي جاري از رويدادھا و عملکرد مالي است. اين جملات در معرض ريسک ھا، عدم قطعیت ھا و مفروضات غیرقطعي قرار دارند. بنابراين نتايج
واقعي ممکن است متفاوت از نتايج مورد انتظار باشند.»


