
کلیه مبالغ درج شده به میلیون ریال می باشد
27,000,000 میلیون ریال 

1398/12/29 0 میلیون ریال سال مالی منتهی به: سرمایه ثبت نشده: اطلعات و صورتهای مالی12 ماهه منتهی به 1398/12/29 )حسابرسی شده(

46430195 كد صنعت: )EEE(نگينصندوق سرمایه گذاري زمین ساختمان نگین شهر ري نماد: سرمایه ثبت شده:شركت: 654609شماره اطلعیه :

بند مقدمه

1. 1-صورتهاي مالي صندوق سرمايه¬گذاري زمين و ساختمان نگين شهرري شامل صورت وضعيت مالي به تاريخ 29 اسفندماه 1398و صورتهاي سودوزيان، تغييرات در حقوق مالکانه و جريان-هاي  نقدي براي سال مالي منتهي به تاريخ مزبور 

و يادداشت هاي توضيحي 1 تا 22 توسط اين مؤسسه، حسابرسي شده است.

بند مسئولیت هیئت مدیره در قبال صورتهاي مالی

2. 2-مسئوليت تهيـه صورتهاي مالي ياد شـده طبق استانداردهاي حسابداري و دستورالعمل¬ها و ضوابط مصوب سازمان بورس و اوراق بهادار با هيئت مديره و مدير صنـدوق است. اين مسئوليت شامل طراحي، اعمال و حفظ کنترلهاي داخلي 

مربوط به تهيه صورتهاي مالي است به-گونه¬اي که اين صورتها، عاري از تحريف بااهميت ناشي از تقلب يا اشتباه باشد.

بند مسئولیت حسابرس

3. 3-مسئوليت اين مؤسسه، اظهارنظر نسبت به صورتهاي مالي يادشده براساس حسابرسي انجام شده طبق استانداردهاي حسابرسي است. استانداردهاي مزبور ايجاب مي¬کند اين مؤسسه الزامات آئين رفتار حرفه¬اي را رعايت و حسابرسي را به¬

گونه¬اي برنامه¬ريزي و اجرا کند که از نبود تحريف بااهميت در صورتهاي مالي، اطمينان معقول کسب شود.

حسابرسي شامل اجراي روشهايي براي کسب شواهد حسابرسي درباره مبالغ و ديگر اطلعات افشا شده در صورتهاي مالي است. انتخاب روشهاي حسابرسي، به قضاوت حسابرس، ازجمله ارزيابي خطرهاي تحريف بااهميت ناشي از تقلب يا اشتباه 

در صورتهاي مالي، بستگي دارد. براي ارزيابي اين خطرها، کنترلهاي داخلي مربوط به تهيه و ارائه صورتهاي مالي به منظور طراحي روشهاي حسابرسي مناسب شرايط موجود، و نه به قصد اظهارنظر نسبت به اثربخشي کنترلهاي داخلي صندوق، 

بررسي مي¬شود. حسابرسي همچنين شامل ارزيابي مناسب بودن رويه¬هاي حسابداري استفاده شده و معقول بودن برآوردهاي حسابداري انجام شده توسط هيئت مديره  صندوق و نيز ارزيابي کليت ارائه صورتهاي مالي است.

اين مؤسسه اعتقاد دارد که شواهد حسابرسي کسب شده، براي اظهارنظر نسبت به صورتهاي مالي، کافي و مناسب است.

همچنين اين مؤسسه مسئوليت دارد موارد عدم رعايت الزامات و مقررات ناظر بر فعاليت صنـدوق¬هاي سرمايه¬گذاري زمين و ساختمان، مفاد اساسنامه و اميدنامه صندوق را گزارش کند.

اظهار نظر

به نظر اين مؤسسه، صورتهاي مالي يادشده در بال، وضعيت مالي صندوق سرمايه¬گذاري زمين و ساختمان نگين شهرري در تاريخ 29 اسفندماه 1398و عملکرد مالي و جريان¬هاي نقدي آن را براي سال مالي منتهي به تاريخ مزبور،  -4 .4

از تمام جنبه¬هاي بااهميت، طبق استانداردهاي حسابداري به نحو مطلوب نشان مي¬دهد.

تاكید بر مطالب خاص

گزارش نسبت به صورت هاي مالی

گزارش حسابرس مستقل

صندوق سرمایه گذاري زمین ساختمان نگین شهر ري)EEE(به مجمع عمومی صاحبان سهام
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5. 5-به شرح توضيحات ذيل يادداشت 2-19، براساس مصوبه هيأت مديره مورخ 10/4/1398 و با استناد به رويه پيش فروش/ فروش واحدهاي ساختماني صندوق مصوب هيأت مديره مورخ 22/2/1398، تعداد 18 واحد از آپارتمانهاي پروژه با 

اعمال تخفيف 10 درصد به دليل خريد گروهي بالتر از 10 واحد به شرکت واسپاري آباد مسکن و تعداد 25 واحد ديگر با اعمال 4 درصد تخفيف بابت تهاتر واحدها در ازاي طلب مازاد بر 10 درصد تخفيف خريد گروهي به شرکت سرمايه¬گذاري 

مسکن تهران )مدير ساخت( واگذار شده است. معاملت يادشده از قيمت پايه طبق نظر کارشناسان رسمي در زمان انجام معامله بيشتر بوده است.

6. 6-به شرح يادداشت¬هاي توضيحي 2-4-1-6 و 2-1-12، به موجب مصوبه مجمع مورخ 17/4/1398 مخارج ساخت از مبلغ 290 ميليارد ر به 750 ميليارد ر افزايش يافته و تاريخ تکميل پروژه از سررسيد تيرماه سال 1398 به فروردين 

سال 1400 برآورد گرديده است. ضمنا  به شرح توضيحات ذيل يادداشت 2-12 ارزش منصفانه پروژه براي پايان سال 1398 براساس نظر هيأت کارشناسان رسمي به مبلغ 555 ميليارد ر تعيين شده است.

سایر بندهاي توضیحی

7. 7-صورتهاي مالي سال مالي منتهي به 29 اسفندماه 1397 صندوق، توسط مؤسسه حسابرسي ديگري مورد حسابرسي قرار گرفته و در گزارش مورخ¬ 11 ارديبهشت 1398 آن مؤسسه نسبت به صورتهاي مالي مزبور، نظر"مقبول" اظهار شده 

است.

گزارش در مورد سایر الزامات قانونی و قراردادي
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8. 8-اهم موارد مربوط به عدم رعايت مفاد اساسنامه، اميدنامه و مقررات ناظر بر فعاليتهاي صندوقهاي سرمايه¬گذاري زمين و ساختمان به شرح زير است: 

رديفمرجعموضوع

1(تبصره 1 و 2 ماده 15 اساسنامهعدم بارگزاري و افشاي گزارش مربوط به خالص ارزش هر واحد سرمايه¬گذاري به بهاي تمام شده و ارزش روز براي دوره سه ماهه منتهي به 29/12/1398 حداکثر 45 روز پس از پايان دوره در تارنماي 

صندوق.

2(بند 2-4 ماده 15 اساسنامهتأخير در ارسال گزارش هيأت 3 نفره کارشناسان رسمي دادگستري جهت تعيين ارزش جايگزيني پروژه ظرف مهلت 7 روز پس از ارائه درخواست به هيأت کارشناسي.

3(تبصره 2 ماده 24 اساسنامهتأخير در ارسال صورتجلسه مجمع مورخ 29/4/1398 به سازمان بورس و اوراق بهادار ظرف مدت 7 روز کاري و عدم ثبت و آگهي مجمع مذکور در اداره ثبت شرکتها.

4(ماده 32 اساسنامهتأخير در تهيه گزارش¬هاي دوره¬اي پيشرفت پروژه براساس صورت وضعيت¬هاي تأييده شده حداکثر 10 روز پس از پايان هر ماه براي مرداد و شهريور 1398 توسط ناظر.

5(ماده 47 اساسنامهتأخير در ارسال صورتجلسات هيئت مديره ظرف يک هفته پس از تشکيل به سازمان بورس و اوراق بهادار.

6(بند الف ماده 51 اساسنامهتأخير در تهيه صورت وضعيت پيشرفت فيزيکي حداقل هر ماه يکبار توسط مدير ساخت و ارسال آن به ناظر در ماههاي تير و مرداد 1398.

7(بند ب ماده 51 اساسنامهتأخير در تأييد صورت وضعيت پيشرفت فيزيکي پروژه توسط ناظر ظرف 5 روز کاري در ماههاي مرداد و شهريور 1398.

رديفمرجعموضوع

8(بند )د( ماده 51 اساسنامهپرداخت صورت وضعيت¬هاي تأييد شده ظرف مهلت 10 روز پس از تأييد آنها و تسويه مطالبات مدير ساخت از طريق واگذاري واحدهاي ساختماني پروژه به شرح بند )5( اين گزارش.

9(ماده 57 اساسنامهتأخير در پرداخت¬هاي انجام شده به ارکان صندوق حداقل 90 درصد مبلغ بدهي به صورت 3 ماه يکبار.
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10(بند )2( ماده 59 اساسنامهتأخير در بارگزاري گزارش پيشرفت ماهانه پروژه براساس صورت وضعيت¬هاي تأييد شده حداکثر يک روز پس از تأييد توسط ناظر در ماههاي فروردين و ارديبهشت 1398.

8. 11(بند )ح( ماده 7-3 اميدنامهمحاسبه جريمه ماهانه ناشي از عدم پرداخت بموقع هزينه¬ها، کارمزدها و حق¬الزحمه¬هاي تعلق گرفته به ارکان.

12(بخشننامه 12010034تأخير در ارائه صورتهاي مالي سال 1398  حداکثر طي 20 روز کاري به حسابرس.

13(ابلغيه 120200130ثبت تغييرات اعضاي هيأت مديره صندوق و صورتجلسه مجمع مورخ 17/4/1398 نزد ثبت شرکتها و درج در روزنامه رسمي و روزنامه کثيرالنتشار.

9. 9-محاسبات ارزش خالص هر واحد سرمايه¬گذاري به بهاي تمام شده و به ارزش روز مورد رسيدگي قرار گرفته است. در اين خصوص به مورد عمده و اساسي حاکي از وجود ايراد در محاسبات مذکور برخورد نگرديده است. همچنين اظهارنظر 

اين مؤسسه درمورد محاسبه ارزش خالص هر واحد سرمايه¬گذاري به تفکيک بهاي تمام شده و ارزش روز براساس دستورالعمل مصوب سازمان بورس و اوراق بهادار در گزارش جداگانه¬اي ارائه شده است.

10. 10-براساس مفاد بند 2 ماده 41 اساسنامه، گزارش فعاليت مدير صندوق درباره وضعيت و عملکرد سال مالي منتهي به 29 اسفند 1398 صندوق سرمايه¬گذاري زمين و ساختمان نگين شهرري مورد بررسي اين مؤسسه قرار گرفته است. با 

توجه به بررسي¬هاي انجام شده، نظر اين مؤسسه به موارد بااهميت ديگري که حاکي از مغايرت اطلعات مندرج در گزارش مذکور با اسناد و مدارک ارائه شده از جانب هيأت مديره و مدير صندوق باشد، جلب نگرديده است.

11. 11-در اجراي ماده 33 دستورالعمل اجرائي مبارزه با پولشويي توسط حسابرسان، رعايت مفـاد قانون مزبور و آئين نامه¬ها و دستورالعمل¬هاي اجرايي مرتبط در چارچوب چک ليستهاي ابلغـي مرجع ذيربط و استانداردهاي حسابرسي، مورد 

ارزيابي قرار گرفته و مواردي که طبق قوانين و مقررات يادشده و با توجه به ماهيت فعاليت¬هاي صندوق انجام آن امکان پذير بوده، شامل معرفي مسئول مبارزه با پولشويي به مراجع ذيصلح توسط مدير صندوق بوده است.

25تیر1399تاریخ تهیه گزارش

موسسه حسابرسی بهمند

زمان امضا كننده شماره عضویتسمت

19:17:29 1399/04/25 احمدرضا شریفی قزوینی 871581شریک موسسه بهمند

19:21:58 1399/04/25 علی مشرقی آرانی 800735شریک موسسه بهمند

19:24:57 1399/04/25 هومن هشی 871573مدیر موسسه بهمند
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صورت خالص دارایی ها

1398/12/29 1397/12/29شرح در تاریخدر تاریخ

EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE
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واقعی  سال مالی صورت سود وزیان

1397/12/29حسابرسی شده منتهی به 1398/12/29حسابرسی شده منتهی به 
درصد تغییر

--104,9550درآمد فروش املک

--0)69,420(بهاي تمام شده املک فروخته شده

--35,5350سود ناویژه

--00برگشت زیان كاهش ارزش)زیان كاهش ارزش(

--35,5350سود ناخالص

57)4,731()7,439(هزینه هاى فروش، ادارى و عمومى

--)4,731(28,096سود عملیاتى

--00هزینه هاى مالى

)88(1561,339سایر درآمدها و هزینه هاى غیرعملیاتى

)88(1561,339جمع سایر درآمدها و هزینه هاي غیر عملیاتی و هزینه هاي مالی

--)3,392(28,252سود خالص

--سود هر واحد سرمایه گذاري

--)175(0عملیاتی

--050غیرعملیاتی

--)125(0سود هر واحد سرمایه گذاري

--)3,392(28,252سود خالص

155)2,193()5,585(سود انباشته ابتداي سال

--00تعدیلت سنواتى

155)2,193()5,585(سود انباشته ابتداي سال- تعدیل شده

--)5,585(22,667سود انباشته پایان سال
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صورت گردش دارایی ها

1397/12/29 شرح

قیمتقیمتتعداد قیمتتعداد تعداد

1398/12/29

EEEEEEEEEEEQQQQQQQQQQQQQ1QQQQQQQQQQ3 QQQQQQQQQQ1QQQQQQQQQQQQQ2QQQQQQQQQQ2QQQQQQQQQQQQQ3
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درصد تغییر شرح

صورت جریان وجوه نقد

واقعی دوره 12 ماهه حسابرسی شده منتهی 

به  29/12/1398

واقعی دوره 12 ماهه حسابرسی شده منتهی به  

29/12/1397

--فعالیت هاى عملیاتى

(11,756) --4,485جریان خالص ورود )خروج( وجه نقد ناشى از فعالیت هاى عملیاتى

--بازده سرمایه گذاري ها و سود پرداختى بابت تأمین مالى

0 --0سود پرداختى بابت تسهیلت مالی

1,339 (88)157سود دریافتى بابت سرمایه گذارى ها

1,339 جریان خالص ورود )خروج( وجه نقد ناشى از بازده سرمایه گذاري ها و سود پرداختى 

بابت تأمین مالى

157(88)

--فعالیت هاى سرمایه گذارى

0 --0وجوه پرداختى بابت تحصیل سرمایه گذاري ها

5,000 --0وجوه دریافتی بابت فروش سرمایه گذاري ها

5,000 --0جریان خالص ورود )خروج( وجه نقد ناشى از فعالیت هاى سرمایه گذارى

(5,417) --4,642جریان خالص ورود )خروج( وجه نقد قبل از فعالیت هاي تأمین مالی

--فعالیت هاى تأمین مالى

0 --0وجوه حاصل از افزایش سرمایه

0 --0دریافت تسهیلت مالی

0 --0بازپرداخت اصل تسهیلت مالی

0 --0جریان خالص ورود )خروج( وجه نقد ناشى از فعالیت هاى تأمین مالى

(5,417) --4,642خالص افزایش )كاهش( در وجه نقد

8,150 (66)2,733موجودي نقد در ابتداي سال

2,733 7,375170موجودي نقد در پایان سال

0 --0مبادلت غیرنقدي

88 از


