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بند مقدمه

 
                            1. صورتھاي مالي شرکت نوسازي و ساختمان تھران (سھامي عام) شامل صورت وضعیت مالي به تاريخ 31 شھريور ماه 1399 و صورتھاي سود و زيان، سود و زيان 

جامع و تغییرات در حقوق مالکانه و جريانھاي نقدي آن براي سال مالي منتھي به تاريخ مزبور و يادداشتھاي توضیحي 1 الي 36  توسط اين مؤسسه، حسابرسي شده است. 
                        

بند مسئولیت ھیئت مدیره در قبال صورتھای مالی

 
                            2. مسئولیت تھیه صورتھاي مالي يادشده طبق استانداردھاي حسابداري، با ھیأت مديره شرکت است. اين مسئولیت شامل طراحي، اعمال و حفظ کنترلھاي داخلي 

مربوط به تھیه صورتھاي مالي است به گونه اي که اين صورتھا، عاري از تحريف با اھمیت ناشي از تقلب يا اشتباه باشد. 
                        



بند مسئولیت حسابرس

 
                            3. مسئولیت اين مؤسسه، اظھارنظر نسبت به صورتھاي مالي ياد شده براساس حسابرسي انجام شده طبق استانداردھاي حسابرسي است. استانداردھاي مزبور 
ايجاب مي کند اين مؤسسه الزامات آيین رفتار حرفه اي را رعايت و حسابرسي را به گونه اي برنامه ريزي و اجرا کند که از نبود تحريف با اھمیت در صورتھاي مالي، اطمینان معقول کسب 

شود. 
حسابرسي شامل اجراي روشھايي براي کسب شواھد حسابرسي درباره مبالغ و ديگر اطلاعات افشا شده در صورتھاي مالي است. انتخاب روشھاي حسابرسي، به قضاوت حسابرس، 

از جمله ارزيابي خطرھاي تحريف با اھمیت ناشي از تقلب يا اشتباه در صورتھاي مالي بستگي دارد براي ارزيابي اين خطرھا، کنترلھاي داخلي مربوط به تھیه و ارائه صورتھاي مالي به 
منظور طراحي روشھاي حسابرسي مناسب شرايط موجود و نه به قصد اظھارنظر نسبت به اثر بخشي کنترلھاي داخلي واحد تجاري،  بررسي مي شود. حسابرسي ھمچنین شامل 

ارزيابي مناسب بودن رويه ھاي حسابداري استفاده شده و معقول بودن برآوردھاي حسابداري انجام شده توسط ھیأت مديره و نیز ارزيابي کلیت ارائه صورتھاي مالي است. 
 اين مؤسسه اعتقاد دارد که شواھد حسابرسي کسب شده، براي اظھارنظر مشروط نسبت به صورتھاي مالي،  کافي و مناسب است. 

ھمچنین اين مؤسسه به عنوان بازرس قانوني مسئولیت دارد موارد عدم رعايت الزامات قانوني مقرر در اصلاحیه قانون تجارت و مفاد اساسنامه شرکت و ساير موارد لازم را به مجمع 
عمومي عادي صاحبان سھام گزارش کند. 

                        

مبانی اظھار نظر مشروط

 
                            4. 4)نتايج حاصل از رسیدگي به سرفصل دريافتني ھاي تجاري و ساير دريافتني ھا، موضوع يادداشت توضیحي 15 صورتھاي مالي، به شرح ذيل مي باشد: 

 
4-1) طي سال مالي مورد رسیدگي، شرکت بھاي پروژه لواسان خود به مبلغ 602 51 میلیون ریال را به حساب مطالبات از اداره کل راه و شھرسازي استان تھران (يادداشت توضیحي 3-1-

1-15) منظور نموده و اين موضوع را به اطلاعات مالي  
مقايسه اي صورتھاي مالي نیز تسري داده است. در خصوص پروژه ياد شده به شرح يادداشت توضیحي 3-1-18، شرکت طي دادخواستي مطالبه خسارت وارده از بابت سھم الشرکه خود 
در يک ھکتار زمین مزبور را در دست پیگیري دارد. ھمچنین برآورد کارکرد پروژه شرکت در قطعات مذکور در حال بررسي بوده و تعیین مبلغ نھايي آن منوط به ارائه گزارش کارشناس و تصويب 

سازمان ملي زمین و مسکن مي باشد. با توجه به مراتب فوق و عدم دريافت پاسخ تأيیديه درخواستي از طرف حساب و مشخص نبودن آثار ناشي از بررسي موارد مذکور، اثبات صحت 
عملیات صورت گرفته و تعیین تعديلات احتمالي در اين ارتباط، براي اين مؤسسه امکان پذير نمي باشد.

4. سرفصل فوق، شامل مبلغ 962 169 میلیون ریال، عمدتا  مربوط به مطالبات سنواتي از خريداران و پیمانکاران بوده که تأخیرات حاصل شده در تکمیل و تحويل نھايي واحدھاي مسکوني 
مرتبط، باعث نامشخص بودن زمان اتمام قطعي پروژه ھا و نیز در جريان بودن پرونده ھاي حقوقي با برخي از پیمانکاران شده و لذا زمان و نحوه وصول مطالبات مورد اشاره مشخص نمي 

باشد. با توجه مراتب فوق، مبلغ بازيافتني مطالبات فوق الذکر بايد مشخص و ذخاير لازم از اين بابت لحاظ مي گرديد که تعیین تعديلات لازم از اين بابت بر صورتھاي مالي مورد گزارش، بدلیل 
نبود اطلاعات کافي، براي اين مؤسسه مشخص نگرديده است.

5. نتايج حاصل از رسیدگي به سرفصلھاي موجودي املاک و ساير دارايیھا، موضوع يادداشتھاي توضیحي 18 و 16 صورتھاي مالي، به شرح ذيل مي باشد:  
 

5-1) به شرح مندرجات يادداشت توضیحي 1-1-18 صورتھاي مالي، پروژه ظفر در سال جاري فاقد پیشرفت فیزيکي بوده به نحوي که آخرين صورت وضعیت ارائه شده توسط پیمانکار پروژه 
مربوط به سال گذشته بوده و ھزينه ھاي برآوردي پروژه در تاريخ صورت وضعیت مالي مورد گزارش به روز آوري نشده است. ضمنا  شرکت رکیندژ (پیمانکار) ادعايي در خصوص ھزينه تطويل 
پروژه و خسارات تأخیر در پرداخت صورت وضعیت ھاي دعاوي حقوقي مطرح نموده که معادل مبلغ 000 75 میلیون ریال مورد تأيید ھیأت کارشناسي قرار گرفته که با وجود اعتراض پیمانکار به 
آن، مبلغ مورد اشاره به موجب دادنامه شماره 990448 مورخ 22/03/1399 قطعي گرديده است. موضوع با انجام ھزينه ھاي کارشناسي و حقوقي توسط وکیل شرکت در حال پیگیري مي 
باشد. شايان ذکر است مفاد قراردادھاي فروش واحدھاي پروژه مزبور نیز داراي ضرر و زيان تأخیر در تحويل واحدھا بوده که اعمال نشده است. با توجه به مراتب فوق و طرح ادعاي مطروحه 
توسط پیمانکار، ھر چند انجام تعديلات از بابت موارد مطروحه ضروري بوده، لیکن به علت عدم دسترسي به مستندات کافي در اين خصوص، تعیین میزان آن بر صورتھاي مالي مورد گزارش، 

براي اين مؤسسه میسر نگرديده است.



5. به شرح يادداشت توضیحي 2-1-18 صورتھاي مالي، در رابطه با پروژه الھیه، شريک دوم (آقايان انتظاري و خائف) به موجب رأي داور مرضي الطرفین به تاريخ 28/07/1397 و اصلاح مورخ 
24/04/1398 (که طي رأي داوري شعبه 103 دادگاه مجتمع قضايي عدالت و اجرائیه مورخ 17/01/1399 لازم الاجرا گرديده است) موظف مي باشد به ترتیب مبالغ 154 81 و 662 6 میلیون 
ریال به شريک اول (شرکت مورد رسیدگي) پرداخت نمايد. ضمن اينکه مي بايست ارزش کارشناسي حدود 96/113 متر مربع يک باب آپارتمان به حساب شريک دوم منظور گردد و برآورد 

ھزينه ھاي آتش نشاني و اخذ پايان کار نسبت قدرالسھم به عھده شرکت مورد رسیدگي بوده که پس از اخذ پايان کار سھم الشرکه سازمان ملي زمین و مسکن براساس گزارش نقشه 
بردار ذيصلاح مشخص مي شود. با توجه به مراتب فوق انجام تعديلات ضروري است، لیکن بدلیل عدم تعیین ارزش کارشناسي آپارتمان مذکور، برآورد ھزينه ھاي اخذ پايان کار و ھمچنین 
عدم تعیین قدرالسھم نھايي متعلق به شرکت و نیز اعتراض نامبردگان به جھت ابطال رأي صادره (قرار رسیدگي مورخ 14/11/1399) و عدم دسترسي به مستندات کافي در اين خصوص، 

تعیین میزان آثار آن بر صورتھاي مالي مورد گزارش، براي اين مؤسسه امکان پذير نگرديده است.
5. به شرح مندرجات يادداشت توضیحي 4-1-18 صورتھاي مالي، طبق مصوبه شماره 6729/96ھـ مورخ 12/10/1396 سازمان ملي زمین و مسکن، بابت مکاتبات فیمابین با اداره کل راه و 
شھرسازي استان آذربايجان شرقي، اجراي تعھدات موضوع ماده 1 قرارداد مربوط بابت پروژه آفتاب تبريز در خصوص احداث و تحويل 400 متر مربع تجاري بدلیل تفسیر متفاوت طرفین از مفاد 
قراردادي در خصوص جانمايي بلوکھاي مسکوني و تجاري در زمان اخذ پروانه شھرداري، عدم ملحوظ نمودن سھم الشرکه سازمان از اضافه زير بناي احداث شده و پارکینگھاي اضافه و تأيید 

محاسبه تأخیرات توسط اداره کل راه شھرسازي استان آذربايجان شرقي، مسکوت مانده و ھمچنین موارد مطروحه توسط شريک در خصوص موضوعات مورد اشاره مطرح و مقرر شده تا 
ھیأت سه نفره منتخب طرفین و کارشناس رسمي مرضي الطرفین نسبت به بررسي و تعیین تعھدات و اختلافات اقدام نمايد که تاکنون نتیجه کارشناسي ارائه نشده است. با توجه به 
مراتب فوق و بعلت عدم دسترسي به مستندات کافي در اين ارتباط، تعیین آثار تعديلات احتمالي از بابت موارد مطروحه بر صورتھاي مالي مورد گزارش، براي اين مؤسسه ممکن نمي 

باشد.
5. ھمانگونه که در يادداشت توضیحي 5-1-18 منعکس گرديده، شرکت مورد گزارش واحدھاي سھم سازمان ملي زمین و مسکن از پروژه نگین پرديس را در موعد مقرر تحويل ننموده و 

براساس گزارش ھیأت کارشناسي مرضي الطرفین ارزش روز سھم 22 درصدي سازمان ملي زمین و مسکن و باقیمانده مطالبات آن (با توجه به تحويل 14 واحد مسکوني) به مبلغ 
 000 173 میلیون ریال تعیین گرديده که مقرر شد بعد از تأيید ھیأت مديره سازمان ملي زمین و مسکن تسويه گردد. ضمن اينکه طبق آخرين کارشناسي انجام شده زير بناي پروژه نگین 

پرديس 9/62.038 متر مربع مي باشد که 63/50.567 متر مربع و 4/1.440 متر مربع آن به ترتیب در سنوات قبل فروخته شده و يا به سازمان ملي زمین و مسکن تحويل و در نتیجه وضعیت 
متراژ 87/10.030 متر مربع باقیمانده (عمدتا  مربوط به سه بلوک ناتمام) به دلیل تعطیل کارگاه و ادعاي پیمانکار (شرکت آتروپاتن تلاشگر) در محاکم حقوقي در دست پیگیري مي باشد و از 
اين بابت بھاي تمام شده آن نیز در صورتھاي مالي منعکس نگرديده است. لذا در صورت اصلاح حسابھا، مي بايست مخارج ساخت املاک از بابت متراژھاي باقیمانده و ھمچنین بدھي به 
سازمان ملي زمین و مسکن و افشاي مناسب در موارد مذکور در صورتھاي مالي منعکس گردد، لیکن تعیین آثار مالي آن منوط به مصوبه ھیأت مديره سازمان ملي زمین و مسکن از بابت 
000 173 میلیون ریال (مطالبات سازمان ملي زمین و مسکن) و نیز احتساب جرائم تأخیر سالیانه، مشخص شدن نتايج دعواي مطروحه در دادگاه و ھمچنین بررسي و برآورد مناسب بھاي 

تمام شده متراژھاي باقیمانده و تعیین تکلیف نھايي مالکیت قانوني آنھا مي باشد.
5. با توجه به مندرجات يادداشت توضیحي 6-1-18 صورتھاي مالي، در خصوص پروژه نوسا کیش، بدلیل اعلام فسخ قرارداد فیمابین توسط سازمان منطقه آزاد کیش، موضوع در شعبه 

ھشتم تجديد نظر استان ھرمزگان رسیدگي و با توجه به دادنامه مورخه 12/05/1399 شعبه مزبور، حکم به ابطال دادخواست ھاي مربوطه مبني بر مسترد داشتن دعوي از سوي طرفین 
گرديده است. لازم به ذکر است توافقنامه اي در مورخ 05/05/1399 در راستاي انجام فعالیتھاي اجرايي پروژه بین شرکت و سازمان منطقه آزاد کیش منعقد گرديده که با توجه به ھزينه 

ھاي کارشناسي و حقوقي منظور شده به حساب پروژه کیش بعد از توقف فعالیت و يادداشتھاي توضیحي 1-1-15 و 3-1-15 در خصوص مانده ھاي بدھکاري و بستانکاري مشاوران و عدم 
وصول سه فقره از چکھاي سازمان منطقه آزاد کیش به شرح يادداشت توضیحي 1-1-1-24، موارد مزبور تعیین تکلیف و نھايي نشده است. در اين رابطه با توجه به عدم ارائه مستندات بابت 

تعديل ھزينه ھاي مالي منظور شده در بھاي تمام شده پروژه در سال جاري به حساب سنواتي به شرح يادداشت توضیحي 30 صورتھاي مالي و عدم دريافت پاسخ تأيیديه ھاي 
درخواستي از مشاوران، امکان اثبات صحت عملیات صورت گرفته و تعیین آثار  احتمالي ناشي از موارد فوق براي اين مؤسسه مقدور نمي باشد.

5. به شرح مندرجات يادداشت توضیحي 2-16 صورتھاي مالي، در خصوص پروژه مھر پرديس طبق صورتجلسه مورخ 16/09/1394 و متمم ھاي بعدي آن فیمابین شرکت مورد گزارش و 
شرکت عمران شھر جديد پرديس، مطالبات شرکت در راستاي اجراي مفاد صورتجلسه مورد اشاره، تعديل نگرديده است. با توجه به مراتب فوق، ھر چند انجام تعديلات از اين بابت ضروري 

بوده، لیکن به علت عدم دسترسي به مستندات کافي در اين خصوص، تعیین میزان آن بر صورتھاي مالي مورد گزارش، براي اين مؤسسه مشخص نمي باشد.
6. سرمايه گذاري شرکت، در سھام شرکت عمران و مسکن سازان شرق، به شرکت يادداشت توضیحي 4-14 صورتھاي مالي، با وجود نفوذ قابل ملاحظه در آن، به روش ارزش ويژه صورت 
نپذيرفته است. ھر چند ارائه صورتھاي مالي مجموعه بابت اعمال روش ارزش ويژه در آن ضروري بوده، لیکن به علت عدم دسترسي به صورتھاي مالي شرکت سرمايه پذير، تعیین آثار آن 

براي اين مؤسسه میسر نگرديده است.
7. دعوي حقوقي مربوط به شرکت آتروپاتن تلاشگر (پیمانکار پروژه نگین پرديس) به يادداشتھاي توضیحي 5-1-18 و 2-35 صورتھاي مالي و سپرده منعکس از اين بابت در يادداشت 16-1 
صورتھاي مالي منعکس مي باشد که در اين رابطه با توجه به نبود مستندات کافي، اثبات صحت موارد مذکور و قابلیت بازيافت مطالبات ياد شده و تعیین آثار احتمالي آن بر صورتھاي مورد 

گزارش، براي اين مؤسسه میسر نگرديده است.
8. به شرح مندرجات يادداشت توضیحي 1-28 صورتھاي مالي، با توجه به شکايات مطروحه در دادگاه ھا آراي صادره و ھمچنین نظرات اخذ شده از کارشناسان ذيصلاح بابت تسھیلات 

دريافتي از بانک پاسارگاد، به مبلغ 243 113 میلیون ریال (مانده تسھیلات مذکور در سنوات قبل به حساب ذخاير منتقل شده)، از مورخ 12/06/1396 نسبت به احتساب ھزينه ھاي مالي 



اقدام نشده و در سال مالي گذشته طبق تأيیديه وکیل جلسه دادگاه در تاريخ 13/03/1397 برگزار و قرار ارجاع امر به کارشناس امور بانکي صورت گرفته و کارشناس مربوطه رأي به نفع 
شرکت مورد رسیدگي صادر و در مورخ 09/07/1397 به دفتر دادگاه ارائه شده که طي آن شرکت مبلغ 789 7 میلیون ریال به صورت مازاد به بانک پرداخت کرده، لیکن بانک پاسارگاد نسبت 

به رأي اعتراض و موضوع به ھیأت کارشناسي سه نفره واگذار گرديده که به استناد گزارش ھیأت مزبور شرکت ملزم به پرداخت مبلغ 886 7 میلیون ریال گرديده است. با توجه به عدم 
ملحوظ نمودن برخي از پرداختي ھاي شرکت به بانک پاسارگارد، طي لايحه ھايي نسبت به نظر ھیأت کارشناسي اعتراض شده که تا تاريخ اين گزارش نظر نھايي دادگاه مشخص نگرديده 
است. با توجه به مراتب فوق، ھر چند تعديل حسابھا از بابت موارد مطروحه ضروري بوده، لیکن به علت عدم دسترسي به مستندات کافي از جمله تأيیديه بانک مذکور، تعیین میزان آن بر 

صورتھاي مالي مورد گزارش، براي اين مؤسسه امکان پذير نمي باشد.
9. به شرح يادداشتھاي توضیحي 26 و 24 صورتھاي مالي، از بابت مالیات عملکرد سالھاي 1391، 1392 و 1395، در مجموع مبلغ 998 10 میلیون ریال و مالیات حقوق سال 1391 به مبلغ 

896 میلیون ریال مانده بدھي براي شرکت تعیین گرديده و ھمچنین مانده بدھکاري مالیات بر ارزش افزوده، موضوع يادداشت توضیحي 1-15 به مبلغ 432 27 میلیون ریال تعیین تکلیف نشده 
است. در ضمن مالیات عملکرد سال مالي گذشته و سال مالي مورد گزارش، با اعمال معافیتھاي مقرر ملاک شناسايي قرار گرفته است. ضمن اينکه نتايج اعتراض به برگھاي تشخیص 
صادره جھت سالھاي 1379، 1380 و 1382 علیرغم احتساب ذخیره تعیین تکلیف نگرديده است. با توجه به موارد مذکور، ھر چند تعديل حسابھا از بابت کسري ذخاير از اين بابت ضروري 

است، لیکن میزان دقیق ذخاير احتمالي مالیاتي و مالیات نقل و انتقال املاک (با توجه به قانون مالیاتھاي مستقیم و اصلاحیه مورخ 31/04/1394 آن) و وضعیت مالیات و عوارض ارزش افزوده 
منوط به نظر مقامات ذيربط مي باشد.

10. تا تاريخ اين گزارش پاسخ تأيیديه ھاي درخواستي جھت دريافتني ھا به مبلغ 554 44 میلیون ریال و پرداختني ھا به مبلغ 
 734 12 میلیون ریال و ھمچنین تأيیديه مرکز سپرده گذاري سازمان بورس اوراق بھادار، به اين مؤسسه واصل نگرديده است. با توجه به مراتب فوق، تعیین تعديلات احتمالي که در صورت 

دريافت پاسخ تأيیديه ھاي مزبور، با در نظر گرفتن وضعیت حقوقي پروژه ھاي شرکت به شرح مندرجات اين گزارش، بر صورتھاي مالي مورد گزارش ضرورت مي يافت، در حال حاضر براي اين 
مؤسسه مشخص نمي باشد.

 
                        

اظھار نظر مشروط

 
                            11. به نظر اين مؤسسه، به استثناي آثار موارد مندرج در بندھاي 2-4، 1-5، 2-5، 4-5، 6-5، 6، 8 و 9 و ھمچنین به استنثاي آثار احتمالي موارد مندرج در بندھاي 4-1، 

3-5، 5-5، 7 و 10، صورتھاي مالي ياد شده در بالا، وضعیت مالي شرکت نوسازي و ساختمان تھران (سھامي عام) در تاريخ 31 شھريور ماه 1399 و عملکرد مالي و جريانھاي نقدي آن را 
براي سال مالي منتھي به تاريخ مزبور، از تمام جنبه ھاي با اھمیت، طبق استانداردھاي حسابداري، به نحو مطلوب نشان مي دھد. 

 

 
                        



تاکید بر مطالب خاص

 
                            12. موارد مربوط به دعوي حقوقي بین شرکت مورد رسیدگي و بنیاد تعاون ناجا (شرکت انبوه سازان سبزانديشان) به موجب يادداشت توضیحي 2-35 صورتھاي مالي، 

افشاء گرديده است. اظھارنظر اين مؤسسه در اثر مفاد اين بند مشروط نشده است.
 

                        

سایر بندھای توضیحی

 
                            13. صورتھاي مالي سال مالي منتھي به 31 شھريور ماه 1398 شرکت مورد گزارش، توسط مؤسسه حسابرسي ديگري مورد رسیدگي قرار گرفته و در گزارش مورخ 

3 دي ماه 1398 آن مؤسسه، نسبت به آن اظھارنظر مشروط، ارائه شده است.
 

                        

گزارش در مورد سایر اطلاعات

 
                            14. مسئولیت "ساير اطلاعات" با ھیأت مديره شرکت است. "ساير اطلاعات" شامل اطلاعات موجود در گزارش تفسیري مديريت است. 

اظھارنظر اين مؤسسه نسبت به صورتھاي مالي، در برگیرنده اظھارنظر نسبت به "ساير اطلاعات" نیست و نسبت به آن ھیچ نوع اطمیناني اظھار نمي شود.   
در ارتباط با حسابرسي صورتھاي مالي، مسئولیت اين مؤسسه مطالعه "ساير اطلاعات" به منظور شناسايي مغايرتھاي با اھمیت آن با صورتھاي مالي يا با اطلاعات کسب شده در فرآيند 

حسابرسي و يا تحريفھاي با اھمیت است. در صورتي که اين مؤسسه، به اين نتیجه برسد که تحريف با اھمیتي در "ساير اطلاعات" وجود دارد، بايد اين موضوع را گزارش کند.  
ھمانطور که در بخش "مباني اظھارنظر مشروط" در بالا توضیح داده شده است اين مؤسسه به اين نتیجه رسیده است که "ساير اطلاعات" حاوي تحريفھاي با اھمیت به شرح بندھاي 2-

4، 1-5، 2-5، 4-5، 6-5، 6، 8 و 9 اين گزارش مي باشد. 
ھمچنین در ارتباط با بندھاي 1-4، 3-5، 5-5، 7 و 10،"مباني اظھارنظر مشروط"، در تاريخ صورت وضعیت مالي اين مؤسسه به دلیل عدم دسترسي به اطلاعات لازم، نتواسته است شواھد 
حسابرسي کافي، در ارتباط با رفع محدوديتھاي موجود بر صورتھاي مالي مورد بررسي بدست آورد. از اين رو، اين مؤسسه نمي تواند نتیجه گیري کند که "ساير اطلاعات" در ارتباط با اين 

موضوع حاوي تحريف با اھمیت است يا خیر.
 

                        



گزارش در مورد سایر الزامات قانونی و قراردادی

 
                            15. موارد عدم رعايت الزامات قانوني مقرر در اصلاحیه قانون تجارت و مفاد اساسنامه شرکت بشرح ذيل مي باشد: 

15-1) مفاد ماده 122 اصلاحیه قانون تجارت در راستاي ماده 34 اساسنامه، در خصوص ترتیب تشکیل جلسات ھیأت مديره طبق اساسنامه شرکت. 
15-2) مفاد ماده 119 اصلاحیه قانون تجارت در راستاي مفاد 33 اساسنامه، در خصوص انتخاب رئیس و نايب رئیس ھیأت مديره در اولین جلسه ھیأت مديره. 

15-3) مفاد ماده 240 اصلاحیه قانون تجارت، در خصوص پرداخت سود سھام سھامداران ظرف مھلت مقرر پس از تاريخ تصويب توسط مجمع عمومي عادي صاحبان سھام. 
15-4) در ارتباط با تکالیف مقرر در مجمع عمومي عادي صاحبان سھام سال مالي گذشته، اقدامات انجام شده توسط ھیأت مديره شرکت، در ارتباط با تعیین تکلیف وضعیت دعاوي حقوقي 
شرکت به شرح مندرجات بندھاي 1-4 و 5 اين گزارش و ھمچنین تعیین تکلیف موضوع بندھاي 7، 8 ، 12 اين گزارش و رعايت قوانین و مقررات مشمول و منعکس در اين گزارش، به نتیجه 

قطعي نگرديده است.
16. معاملات مندرج در يادداشت توضیحي 34 صورتھاي مالي، به عنوان کلیه معاملات مشمول ماده 129 اصلاحیه قانون تجارت که طي سال مالي مورد رسیدگي انجام شده و توسط ھیأت 
مديره به اطلاع اين مؤسسه رسیده، مورد بررسي قرار گرفته است. در مورد معاملات مذکور، مفاد ماده فوق مبني بر کسب مجوز از ھیأت مديره و عدم شرکت مدير ذينفع در رأي گیري، 

رعايت گرديده است و مضافا ، نظر اين مؤسسه به شواھدي حاکي از اينکه معاملات مزبور با شرايط مناسب تجاري و در روال عادي عملیات شرکت انجام نگرفته باشد، جلب نگرديده 
است.

17. گزارش ھیأت مديره درباره فعالیت و وضع عمومي شرکت، موضوع ماده 232 اصلاحیه قانون تجارت که به منظور تقديم به مجمع عمومي عادي صاحبان سھام تنظیم گرديده، مورد 
بررسي اين مؤسسه قرار گرفته است. با توجه به رسیدگیھاي انجام شده، نظر اين مؤسسه به موارد با اھمیتي که حاکي از مغايرت اطلاعات مندرج در گزارش مذکور، با اسناد و مدارک 

ارائه شده از جانب ھیأت مديره باشد، جلب نشده است.
18. براساس بررسي کنترلھاي داخلي حاکم بر گزارشگري مالي طبق چک لیست ابلاغي توسط سازمان بورس و اوراق بھادر، با توجه به محدويتھاي ذاتي کنترلھاي داخلي، در اين 
خصوص در شرکت مورد گزارش، به جزء ارائه منشور واحد حسابرسي داخلي، تجزيه و تحلیل ريسکھاي فعالیت شرکت، تھیه مکانیزيم ھاي لازم براي اطمینان معقول از اثر بخشي 

حسابرسي داخلي و مستندسازي ساختار کنترلھاي داخلي و دعوت از حسابرسان مستقل به جلسات کمیته حسابرسي در راستاي منشور آن، به موارد ديگري، برخورد نشده است. در 
ضمن در خصوص ضوابط و مقررات وضع شده توسط سازمان بورس و اوراق بھادار، به جزء پرداخت سود سھامداران سنواتي ظرف مھلت مقرر قانوني (علیرغم آگھي مجدد)، به موارد با 

اھمیت ديگري حاکي از عدم رعايت الزامات مقرر، برخورد نگرديده است.
19. در شرکت مورد گزارش، مفاد دستورالعمل حاکمیت شرکتي شرکتھاي پذيرفته شده نزد سازمان بورس و اوراق بھادار، در خصوص موارد مفاد تبصره 1 ماده 3، مستند سازي استقرار 
ساز و کارھاي اثربخش جھت کسب اطمینان معقول از محقق شدن اصول حاکمیت شرکتي، مفاد ماده 6، پرداخت به موقع سود سھام سھامداران، مفاد تبصره 2 ماده 15، تشکیل کمیته 

انتصابات، مفاد ماده 16، مستند سازي ھر ساله اثر بخشي کمیته  ھاي تخصصي ھیأت مديره، مفاد ماده 21، داشتن دبیرخانه مستقل ھیأت مديره، مفاد ماده 24، درج تعداد جلسات برگزار 
شده ھیأت مديره و کمیته ھاي تخصصي و دفعات حضور ھر يک از اعضاي ھیأت مديره در جلسه در گزارش سالیانه ھیأت مديره به مجمع عمومي، مفاد ماده 42، درج مشخصات کامل 

اعضاي ھیأت مديره، کمیته ھاي تخصصي ھیأت مديره و حقوق و مزاياي مديران اصلي شرکت و رويه ھاي حاکمیت شرکتي و ساختار آن در پايگاه اينترنتي شرکت و ھمچنین افشاي آن در 
يادداشت جداگانه در گزارش تفسیري مديريت، مفاد ماده 43، ارائه گزارش ھیأت مديره در گزارش تفسیري مديرت در رابطه با رعايت اصول حاکمیت شرکتي، رعايت نگرديده است.

20. در اجراي ماده 33 دستورالعمل اجرايي مبارزه با پولشويي توسط حسابرسان، رعايت مفاد قانون مزبور و آيین نامه ھا و دستورالعملھاي اجرايي مرتبط، در چارچوب چک لیستھاي 
ابلاغي مرجع ذيربط و استانداردھاي حسابرسي، توسط اين مؤسسه مورد ارزيابي قرار گرفته است. در اين خصوص با وجود معرفي مسئول واحد مبارزه با پولشويي، لیکن فرآيند اجرايي آن 

به طور کامل عملي نشده است.
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صورت سود و زیان

کلیه مبالغ به میلیون ریال است

درصد تغییرتجدید ارائه شده دوره منتھی به ١٣٩٨/٠۶/٣١دوره منتھی به ١٣٩٩/٠۶/٣١ جھت ارائه به حسابرسشرح

حسابرسی شده

عملیات در حال تداوم:

--٠٣٨,٨٩٠درآمدھای عملیاتی

--(١٣,٧۶۴)٠بھاى تمام شده درآمدھای عملیاتی

--٠٢۵,١٢۶سود (زيان) ناخالص

١۴(۶٠,۵۵۵)(۵٢,٣۵۴)ھزينه  ھاى فروش، ادارى و عمومى

٠٠ھزینه کاھش ارزش دریافتنی  ھا (ھزینه استثنایی)

(۶٨)٧,٨٢۶٢۴,٧٣۴ساير درآمدھا

٣١(١۴,٠١۵)(٩,٧٣٠)سایر ھزینه ھا

(١٢٠)(٢۴,٧١٠)(۵۴,٢۵٨)سود (زيان) عملیاتي

--(٣٠٩,۵۶١)٠ھزينه  ھاى مالى

٨٣٧,٣۵۶٢۶,۴۴۶٣,٠۶۶سایر درآمدھا و ھزینه ھای غیرعملیاتی- درآمد سرمایه گذاری ھا

--٠٣۶٨سایر درآمدھا و ھزینه ھای غیرعملیاتی- اقلام متفرقه



درصد تغییرتجدید ارائه شده دوره منتھی به ١٣٩٨/٠۶/٣١دوره منتھی به ١٣٩٩/٠۶/٣١ جھت ارائه به حسابرسشرح

حسابرسی شده

--(٣٠٧,۴۵٧)٧٨٣,٠٩٨سود (زيان) عملیات در حال تداوم قبل از مالیات

ھزینه مالیات بر درآمد:

(١٠٠)(١۶۴)(٣٢٨)سال جاری

--(۴۶۴)٠سال ھای قبل

--(٣٠٨,٠٨۵)٧٨٢,٧٧٠سود (زيان) خالص عملیات در حال تداوم

عملیات متوقف شده:

٠٠سود (زیان) خالص عملیات متوقف شده

--(٣٠٨,٠٨۵)٧٨٢,٧٧٠سود (زيان) خالص

سود (زيان) پايه ھر سھم

(١١٠)(١٠)(٢١)عملیاتی (ریال)

--(١٠٨)٣١٨غیرعملیاتی (ریال)

--(١١٨)٢٩٧ناشی از عملیات در حال تداوم

٠٠ناشی از عملیات متوقف شده

--(١١٨)٢٩٧سود (زيان) پايه ھر سھم

--(١١٧)٢٩٨سود (زیان) خالص ھر سھم– ریال

٢,۶٣٠,٠٠٠٢,۶٣٠,٠٠٠سرمایه

دلایل تغییرات اطلاعات واقعی دوره منتھی به ٣١/١٣٩٩/٠۶

دلایل تغییرات اطلاعات واقعی دوره منتھی به ٣١/١٣٩٨/٠۶

صورت سود و زیان جامع

کلیه مبالغ به میلیون ریال است

درصد تغییرتجدید ارائه شده دوره منتھی به ١٣٩٨/٠۶/٣١دوره منتھی به ١٣٩٩/٠۶/٣١شرح

حسابرسی شده

--(٣٠٨,٠٨۵)٧٨٢,٧٧٠سود (زيان) خالص

سایر اقلام سود و زیان جامع:

١۶۵١۶۵٠مازاد تجدید ارزيابی دارايی ھای ثابت مشھود



درصد تغییرتجدید ارائه شده دوره منتھی به ١٣٩٨/٠۶/٣١دوره منتھی به ١٣٩٩/٠۶/٣١شرح

حسابرسی شده

٠٠تفاوت تسعیر ارز عملیات خارجی

٠٠مالیات مربوط به سایر اقلام سود و زیان جامع

١۶۵١۶۵٠سایر اقلام سود و زیان جامع سال پس از کسر مالیات

--(٣٠٧,٩٢٠)٧٨٢,٩٣۵سود (زيان) جامع سال

صورت وضعیت مالی

کلیه مبالغ به میلیون ریال است

دوره منتھی به ١٣٩٩/٠۶/٣١ جھت ارائه بهشرح
حسابرس

تجدید ارائه شده دوره منتھی به
١٣٩٨/٠۶/٣١

تجدید ارائه شده دوره منتھی به
١٣٩٧/٠٧/٠١

درصد
تغییر

حسابرسی نشدهحسابرسی شده

دارایی ھا

دارايی ھای غیرجاری

(١٧)٧۴١٨٨٩۶۶٩دارایی ھای ثابت مشھود

٠٠٠سرمایه گذاری در املاک

١۵۵١۵۵١۵۵٠دارایی ھای نامشھود

(۶٣)٩٠٧,٢٩٧٢,۴٢٠,١٨٠۵٨١,٣٣٧سرمایه گذاری ھای بلندمدت

(٧)٣٩,١٧۴۴١,٩٠٩۵٢,۶٧۶دریافتنی ھای بلندمدت

١٨۴,٢٣٣٩٢,۶٢۴٨٨,٧٢٢٩٩سایر دارایی ھا

(۵۶)١,١٣١,۶٠٠٢,۵۵۵,٧۵٧٧٢٣,۵۵٩جمع دارایی ھای غیرجاری

دارایی ھای جاری

٨٨,۴٣۵٩,١٩۵١٣,٩۶٧٨۶٢سفارشات و پیش پرداخت ھا

۶٠٨,۵۴۵۵٨٧,۶٧۵۵۴٧,٧٨٢۴موجودی مواد و کالا

٢٣٢,۶٢٢٢٣٢,۶٨۵٢۶٠,٨٣٨٠دریافتنی ھای تجاری و سایر دریافتنی ھا

٣١٠٠سرمایه گذاری ھای کوتاه مدت

(٨۶)۶۴٢۴,۵٨٩٢٧,۶۴٣موجودی نقد

٩٣٠,٢٧۵٨٣۴,١۴۴٨۵٠,٢٣٠١٢

٠٠٠دارایی ھای نگھداری شده برای فروش



دوره منتھی به ١٣٩٩/٠۶/٣١ جھت ارائه بهشرح
حسابرس

تجدید ارائه شده دوره منتھی به
١٣٩٨/٠۶/٣١

تجدید ارائه شده دوره منتھی به
١٣٩٧/٠٧/٠١

درصد
تغییر

حسابرسی نشدهحسابرسی شده

٩٣٠,٢٧۵٨٣۴,١۴۴٨۵٠,٢٣٠١٢جمع دارایی ھای جاری

(٣٩)٢,٠۶١,٨٧۵٣,٣٨٩,٩٠١١,۵٧٣,٧٨٩جمع دارایی ھا

حقوق مالکانه و بدھی ھا

حقوق مالکانه

٢,۶٣٠,٠٠٠٢,۶٣٠,٠٠٠٧۵٠,٠٠٠٠سرمايه

٠٠٠افزایش سرمایه در جریان

٠٠٠صرف سھام

٠٠٠صرف سھام خزانه

٣٠,٠٠٠٣٠,٠٠٠٣٠,٠٠٠٠اندوخته قانونی

٠٠٠ساير اندوخته ھا

١۶۵١۶۵٠٠مازاد تجدیدارزيابی دارایی ھا

٠٠٠تفاوت تسعیر ارز عملیات خارجی

۴۵(١,۴٣۶,٠۵۵)(١,٧۴۴,١۴٠)(٩۶١,٣٧٠)سود (زيان) انباشته

٠٠٠سھام خزانه

٨۵(۶۵۶,٠۵۵)١,۶٩٨,٧٩۵٩١۶,٠٢۵جمع حقوق مالکانه

بدھی ھا

بدھی ھای غیرجاری

٠٠٠پرداختنی ھای بلندمدت

٠٠٢۶۴,١٠٧تسھیلات مالی بلندمدت

٠٠٠ذخیره مزایای پایان خدمت کارکنان

٠٠٢۶۴,١٠٧جمع بدھی ھای غیرجاری

بدھی ھای جاری

(۴۵)٢٣١,٠٠٩۴٢٣,٨۵٠١٨٨,٣۶٨پرداختنی ھای تجاری و سایر پرداختنی ھا

(٢٩)۵,٩٣٣٨,٣٣۵٨,٧٣٠مالیات پرداختنی

(١)٢,۵٢٠٢,۵۴۶٣,۶۴٩سود سھام پرداختنی

(١٠٠)٧,١٧٣١,٩٢٣,۴٩٢١,۶٢٧,٩۴٠تسھیلات مالی



دوره منتھی به ١٣٩٩/٠۶/٣١ جھت ارائه بهشرح
حسابرس

تجدید ارائه شده دوره منتھی به
١٣٩٨/٠۶/٣١

تجدید ارائه شده دوره منتھی به
١٣٩٧/٠٧/٠١

درصد
تغییر

حسابرسی نشدهحسابرسی شده

١١۶,۴۴۵١١۵,۶۵٣١٣٧,٠۵٠١ذخایر

٠٠٠پیش دریافت ھا

٣۶٣,٠٨٠٢,۴٧٣,٨٧۶١,٩۶۵,٧٣٧(٨۵)

بدھی ھای  مرتبط  با دارایی ھای نگھداری  شده
برای  فروش

٠٠٠

(٨۵)٣۶٣,٠٨٠٢,۴٧٣,٨٧۶١,٩۶۵,٧٣٧جمع بدھی ھای جاری

(٨۵)٣۶٣,٠٨٠٢,۴٧٣,٨٧۶٢,٢٢٩,٨۴۴جمع بدھی ھا

(٣٩)٢,٠۶١,٨٧۵٣,٣٨٩,٩٠١١,۵٧٣,٧٨٩جمع حقوق مالکانه و بدھی ھا

صورت تغییرات در حقوق مالکانه

کلیه مبالغ به میلیون ریال است

افزایشسرمایهشرح
سرمایه در

جریان

صرف
سھام

صرف
سھام
خزانه

اندوخته
قانونی

سایر
اندوخته ھا

مازاد تجدید
ارزیابی

دارایی ھا

تفاوت تسعیر ارز
عملیات خارجی

سود (زيان)
انباشته

سھام
خزانه

جمع کل

(۵۵٨,٣١١)٠(١,٣٣٨,٣١١)٧۵٠,٠٠٠٠٠٠٣٠,٠٠٠٠٠٠مانده در ١٣٩٧/٠٧/٠١

(٩٧,٧۴۴)٠(٩٧,٧۴۴)٠٠٠٠٠٠٠٠اصلاح اشتباھات

٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠تغییر در رویه ھای حسابداری

(۶۵۶,٠۵۵)٠(١,۴٣۶,٠۵۵)٧۵٠,٠٠٠٠٠٠٣٠,٠٠٠٠٠٠مانده تجدید ارائه شده در ١٣٩٧/٠٧/٠١

تغییرات حقوق مالکانه در سال مالی منتھی به
١٣٩٨/٠۶/٣١

سود (زيان) خالص گزارش شده در صورت ھاي مالي
سال مالي منتھي به ٣١/١٣٩٨/٠۶

(٣٠٨,٠٨۵)(٣٠٨,٠٨۵)

٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠اصلاح اشتباھات

٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠تغییر در رویه ھای حسابداری

سود (زيان) خالص تجديد ارائه شده سال مالي
منتھي به ٣١/١٣٩٨/٠۶

٠٠٠٠٠٠٠٠(٣٠٨,٠٨۵)٠(٣٠٨,٠٨۵)

١۶۵٠١۶۵سایر اقلام سود و زیان جامع پس از کسر مالیات



افزایشسرمایهشرح
سرمایه در

جریان

صرف
سھام

صرف
سھام
خزانه

اندوخته
قانونی

سایر
اندوخته ھا

مازاد تجدید
ارزیابی

دارایی ھا

تفاوت تسعیر ارز
عملیات خارجی

سود (زيان)
انباشته

سھام
خزانه

جمع کل

سود (زيان) جامع سال مالي منتھي به
١٣٩٨/٠۶/٣١

٠٠٠٠٠٠١۶۵٠(٣٠٨,٠٨۵)(٣٠٧,٩٢٠)٠

٠٠سود سھام مصوب

١,٨٨٠,٠٠٠٠٠٠١,٨٨٠,٠٠٠افزایش سرمایه

٠٠٠٠افزایش سرمایه در جریان

٠٠خرید سھام خزانه

٠٠فروش سھام خزانه

٠٠سود (زیان) حاصل از فروش سھام خزانه

انتقال از سایر اقلام حقوق مالکانه به سود و زیان
انباشته

٠٠٠٠٠

٠٠٠تخصیص به اندوخته قانونی

٠٠٠تخصیص به سایر اندوخته ھا

٠٩١۶,٠٢۵(١,٧۴۴,١۴٠)٢,۶٣٠,٠٠٠٠٠٠٣٠,٠٠٠٠١۶۵٠مانده تجدید ارائه شده در ٣١/١٣٩٨/٠۶

تغییرات حقوق مالکانه دردوره ١٢ ماھه منتھی به
١٣٩٩/٠۶/٣١

سود (زيان) خالص دردوره ١٢ ماھه منتھي به
١٣٩٩/٠۶/٣١

٧٨٢,٧٧٠٧٨٢,٧٧٠

٠٠٠سایر اقلام سود و زیان جامع پس از کسر مالیات

سود (زيان) جامع دردوره ١٢ ماھه منتھي به
١٣٩٩/٠۶/٣١

٠٠٠٠٠٠٠٠٧٨٢,٧٧٠٠٧٨٢,٧٧٠

٠٠سود سھام مصوب

٠٠٠٠افزایش سرمایه

٠٠٠افزایش سرمایه در جریان

٠٠خرید سھام خزانه

٠٠فروش سھام خزانه

٠٠سود (زیان) حاصل از فروش سھام خزانه

انتقال از سایر اقلام حقوق مالکانه به سود و زیان
انباشته

٠٠٠٠٠



افزایشسرمایهشرح
سرمایه در

جریان

صرف
سھام

صرف
سھام
خزانه

اندوخته
قانونی

سایر
اندوخته ھا

مازاد تجدید
ارزیابی

دارایی ھا

تفاوت تسعیر ارز
عملیات خارجی

سود (زيان)
انباشته

سھام
خزانه

جمع کل

٠٠٠تخصیص به اندوخته قانونی

٠٠٠تخصیص به سایر اندوخته ھا

٠١,۶٩٨,٧٩۵(٩۶١,٣٧٠)٢,۶٣٠,٠٠٠٠٠٠٣٠,٠٠٠٠١۶۵٠مانده در ٣١/١٣٩٩/٠۶

صورت جریان ھای نقدی

کلیه مبالغ به میلیون ریال است

درصد تغییرتجدید ارائه شده دوره منتھی به ١٣٩٨/٠۶/٣١دوره منتھی به ١٣٩٩/٠۶/٣١ جھت ارائه به حسابرسشرح

حسابرسی شده

جریان  ھای نقدی حاصل از فعالیت ھای عملیاتی:

(۶١٨)(۵٣,١٨٣)(٣٨١,٧۴۴)نقد حاصل از عملیات

(١۶٧)(١,٠٢٣)(٢,٧٣٠)پرداخت ھای نقدی بابت مالیات بر درآمد

(۶٠٩)(۵۴,٢٠۶)(٣٨۴,۴٧۴)جریان  خالص  ورود  (خروج)  نقد حاصل از فعالیت ھای  عملیاتی

جریان  ھای نقدی حاصل از فعالیت ھای سرمایه گذاری:

٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از فروش دارایی ھای ثابت مشھود

٨۵(٨٨٩)(١٢٩)پرداخت ھای نقدی برای خرید دارایی ھای ثابت مشھود

٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از فروش دارایی ھای نگھداری شده برای فروش

٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از فروش دارایی ھای نامشھود

(٢,٢۴٨)(٣,٩٠٢)(٩١,۶٠٩)پرداخت ھای نقدی برای خرید دارایی ھای نامشھود

٢,٣٢۴,۴۴٩۶۵,٨٣٩٣,۴٣١دریافت ھای نقدی حاصل از فروش سرمايه گذاری ھای بلندمدت

٩٧(١۴۵)(۵)پرداخت ھای نقدی برای تحصیل سرمايه گذاری ھای بلندمدت

٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از فروش سرمایه گذاری در املاک

٠٠پرداخت ھای نقدی برای تحصیل سرمایه گذاری در املاک

٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از فروش سرمايه گذاری ھای کوتاه مدت

--٠(٣١)پرداخت ھای نقدی برای تحصیل سرمایه گذاری ھای کوتاه مدت

٠٠پرداخت ھای نقدی بابت تسھیلات اعطایی به دیگران

٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از استرداد تسھیلات اعطایی به دیگران



درصد تغییرتجدید ارائه شده دوره منتھی به ١٣٩٨/٠۶/٣١دوره منتھی به ١٣٩٩/٠۶/٣١ جھت ارائه به حسابرسشرح

حسابرسی شده

٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از سود تسھیلات اعطایی به دیگران

٢٢,١٣٩١,٨٧٢١,٠٨٣دریافت ھای نقدی حاصل از سود  سھام

(٣٣)١٧۴٢۶١دریافت ھای نقدی حاصل از سود سایر سرمایه گذاری ھا

٢,٢۵۴,٩٨٨۶٣,٠٣۶٣,۴٧٧جريان خالص ورود (خروج) نقد حاصل از فعالیت ھای سرمایه گذاری

١,٨٧٠,۵١۴٨,٨٣٠٢١,٠٨۴جريان خالص ورود (خروج) نقد قبل از فعالیت ھای تامین مالی

جریان  ھای نقدی حاصل از فعالیت ھای تامین مالی:

٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از افزايش سرمايه

٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از صرف سھام

٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از فروش سھام خزانه

٠٠پرداخت ھای نقدی برای خرید سھام خزانه

(٨۴)۴١,٨۵۶٢۵٩,۶٣٢دریافت ھای نقدی حاصل از تسھیلات

(۶٩٩)(١٨٧,٠٩٢)(١,۴٩۴,٢٨۶)پرداخت ھای نقدی بابت اصل تسھیلات

(٣٠٩)(١٠٣,٢۶٣)(۴٢٢,٠٣٣)پرداخت ھای نقدی بابت سود تسھیلات

٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از انتشار اوراق مشارکت

٠٠پرداخت ھای نقدی بابت اصل اوراق مشارکت

٠٠پرداخت ھای نقدی بابت سود اوراق مشارکت

٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از انتشار اوراق خرید دین

٠٠پرداخت ھای نقدی بابت اصل اوراق خرید دین

٠٠پرداخت ھای نقدی بابت سود اوراق خرید دین

٠٠پرداخت ھای نقدی بابت اصل اقساط اجاره سرمایه ای

٠٠پرداخت ھای نقدی بابت سود اجاره سرمایه ای

٩٨(١,١٠٣)(٢۶)پرداخت ھای نقدی بابت سود سھام

(۵,٧٩٠)(٣١,٨٢۶)(١,٨٧۴,۴٨٩)جريان خالص ورود (خروج) نقد حاصل از فعالیت ھای تامین مالی

٨٣(٢٢,٩٩۶)(٣,٩٧۵)خالص افزايش (کاھش) در موجودی نقد

(٨٣)۴,۵٨٩٢٧,۶۴٣مانده موجودی نقد در ابتدای سال

--(۵٨)٢٨تاثیر تغییرات نرخ ارز

(٨۶)۶۴٢۴,۵٨٩مانده موجودی نقد در پايان سال



درصد تغییرتجدید ارائه شده دوره منتھی به ١٣٩٨/٠۶/٣١دوره منتھی به ١٣٩٩/٠۶/٣١ جھت ارائه به حسابرسشرح

حسابرسی شده

--٠١,٨٨٠,٣٩١معاملات غیرنقدی

دلایل تغییرات اطلاعات واقعی دوره منتھی به ٣١/١٣٩٩/٠۶

دلایل تغییرات اطلاعات واقعی دوره منتھی به ٣١/١٣٩٨/٠۶

اطلاعات اين فرم گزيده اي از اطلاعات گزارش تفسیري مديريت مي باشد که ھیئت مديره شرکت مطابق با مفاد دستورالعمل اجرايي افشاي اطلاعات شرکتھاي ثبت شده نزد سازمان موظف به ارائه آن در
پیوست اين اطلاعیه مي باشد و اين اطلاعات جايگزين گزارش مذکور نیست.

درآمد فروش و موجودی املاک و پروژه ھای در جریان

مبالغ به میلیون ریال

متراژکاربريمحل پروژهنام پروژه
قابل

فروش
(سھم

شرکت)

زمان شروع
پروژه

زمان تکمیل
پروژه

مخارج
انباشته تا

تاريخ
١٣٩٩/٠۶/٣١

برآورد
مخارج
تکمیل
پروژه

درصد
پیشرفت
فیزيکي
پروژه

متراژ
واگذار
شده تا
ابتداي
سال
مالي

دوره ١٢ ماھه منتھي به
١٣٩٩/٠۶/٣١

برآورد دوره ١٢ ماھه منتھي به
١۴٠٠/٠۶/٣١

متراژ
واگذار
شده

بھاي
تمام
شده

واحدھاي
فروش
رفته

درآمد
حاصل

از
افزايش
درصد
تکمیل

درآمد
حاصل از
فروش

واحدھاي
جديد

درصد
پیشرفت
برآوردي

برآورد از
متراژ

واگذاري

برآورد
از

درآمد
حاصل

از
افزايش
درصد
تکمیل

برآورد از
درآمد

حاصل از
فروش

واحدھاي
جديد

١١١٣٨٢/٠۶/٠١١٣٩٩/١٢/٢٩٧۴۵,۴٧١۴۵,٩١۵٩٢.۴٢١٠,٠٣٠.۴١٠٠٠٠١٠٠٠۴٧,٣۶۶٠مسکونیتھرانظفر

نگین
پرديس

١٣٨٢/١١/١۵٣۶٣,۶٩٣١٠,۶٨٨٩٠۵٠,۵۶٧٠٠٠٠٠٠٠٠مسکونیشھرجديدپرديس

نوساکیش
فازھتل

مسکوني,کیش
ھتل,

ساحلي,
نمايشي

و ورزشي
و تفريحي

۴٨٠,٧٨۶۵٠,۵١٩,٢١۴٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠

١,۵٨٩,٩۵٠۵٠,۵٧۵,٨١٧٠٠٠۴٧,٣۶۶٠جمع

برآورد شرکت از تغییرات عوامل بھای تمام شده



دوره ١٢
ماھه منتھي

به
١۴٠٠/٠۶/٣١

باتوجه به عدم تغییر برآورد بھای تمام شده موردی ندارد. ١- چون سیاست شرکت در خصوص فروش تتمه زیر بنای متعلقه پس از تکمیل پروژه خواھد بود در نتیجه درآمد حاصل از فروش، در سال
مالی منتھی به ١۴٠٠/٠۶/٣١ قابل شناسایی خواھد بود. ٢- باتوجه به دعوی حقوقی با پیمانکار و تکمیل تنھا ۵٠%پروژه (سه بلوک باقیمانده) لذا تکمیل نھائی پروژه و اقدام به فروش آن در سال

مالی ١۴٠١/٠۶/٣١ برآورد می گردد. ٣- با توجه به اینکه برنامه زمان بندی اجرا تا آماده بھره برداری پروژه در ٣۶ ماه توسط مشاور برآورد گردیده است لذا درآمد حاصل از فروش در سال مالی
١۴٠٠/۶/٣١ امکانپذیر نخواھد بود.

وضعیت کارکنان

برآورد ١٣٩٨/٠۶/٣١١٣٩٩/٠۶/٣١١۴٠٠/٠۶/٣١شرح

١٣١٣١٣تعداد پرسنل عملیاتي شرکت

١٠٨٨تعداد پرسنل غیر عملیاتي شرکت

وضعیت ارزی

١٣٩٨/٠۶/٣١١٣٩٩/٠۶/٣١نوع ارزشرح

مبلغ رياليمبلغ ارزيمبلغ رياليمبلغ ارزي

١,٨٣٠٢٠٨,۶٢٠,٠٠٠٠٠دلارداراییھای ارزی پایان دوره

برآورد شرکت از تغییرات ھزینه ھای عمومی ، اداری ، تشکیلاتی و خالص سایر درآمدھا (ھزینه ھا)ی عملیاتی

تغییرات در ھزينه ھاي عمومي و اداري ناشي از افزايش نرخ تورم و افزايش حقوق و دستمزد بر اساس دستور العمل وزارت كار نسبت به سال گذشته مي باشد.دوره ١٢ ماھه منتھي به ٣١/١۴٠٠/٠۶

«جملات آينده نگر نشان دھنده انتظارات، باورھا يا پیش بیني ھاي جاري از رويدادھا و عملکرد مالي است. اين جملات در معرض ريسک ھا، عدم قطعیت ھا و مفروضات غیرقطعي قرار دارند. بنابراين نتايج واقعي
ممکن است متفاوت از نتايج مورد انتظار باشند.»

اطلاعات اين فرم گزيده اي از اطلاعات گزارش تفسیري مديريت مي باشد که ھیئت مديره شرکت مطابق با مفاد دستورالعمل اجرايي افشاي اطلاعات شرکتھاي ثبت شده نزد سازمان موظف به ارائه آن در
پیوست اين اطلاعیه مي باشد و اين اطلاعات جايگزين گزارش مذکور نیست.

سایر درآمدھای عملیاتی

١٣٩٨/٠۶/٣١١٣٩٩/٠۶/٣١شرح

٧١٣٧٠٨درآمد پیمان مديريت

۴,۴٢٠۶,٢٧١فروش پارکینگ مازاد

١٨,٧۵٠٠اصلاح حساب شريک سازنده

٨۵١٨۴٧ساير درآمدھا

٢۴,٧٣۴٧,٨٢۶جمع

سایر ھزینه ھای عملیاتی

١٣٩٨/٠۶/٣١١٣٩٩/٠۶/٣١شرح

١۴,٠١۵۶,٨١١ھزينه ھاي پس از تکمیل پروژه ھا



١٣٩٨/٠۶/٣١١٣٩٩/٠۶/٣١شرح

٠٢,٩١٩برگشت از فروش

١۴,٠١۵٩,٧٣٠جمع

جزئیات منابع تامین مالی شرکت در پایان دوره

مبالغ به میلیون ریال

نرخمحل تامین
سود

مانده اول دوره تسھیلات ارزي و ريالي
(میلیون ریال)

مانده پايان دوره به تفکیکمانده پايان دوره (اصل و فرع)
سررسید

مبلغ ھزينه مالي
طي دوره

ساير
توضیحات ارزيريالي

نوع
ارز

مبلغ
ارزي

معادل ريالي
تسھیلات ارزي

کوتاه
مدت

بلند مدت

١٨۶٢۴,٩٣٠٠٠٠٠٠٠تسھیلات دريافتي از بانکھا

٢۴٧١,٨۶۶٠٠٠٠٠٠تسھیلات دریافتی از بانکھا

٢۵٨١۴,۵٩٩٠٠٠٠٠٠تسھیلات دریافتی از بانکھا

٢۴٠٠٠٠٠٠٠تسھیلات دریافتی از بانکھا

١٢١٠,٨٧۶٧,١٧٣٠٠٧,١٧٣٠٠تسھیلات دریافتی از بانکھا

١٨۴٠١,٢٢١٠٠٠٠٠٠تسھیلات دریافتی از بانکھا

تسھیلات تسويه شده از ابتداي سال
مالي تا پايان دوره

٠٠

١,٩٢٣,۴٩٢٧,١٧٣٠٧,١٧٣٠٠جمع

٠انتقال به دارايي

٠ھزينه مالي دوره

برآورد شرکت از برنامه ھای تامین مالی و تغییرات ھزینه ھای مالی شرکت

دوره ١٢ ماھه منتھي به
١۴٠٠/٠۶/٣١

با توجه به تسویه تسھیلات دریافتی در سال مالی قبل، ھیچگونه ھزینه مالی شامل سود و کارمزد تسھیلات مالی جھت سال مالی مورد گزارش (سال مالی قبل ۵۶١.٣٠٩
میلیون ریال) شناسایی و منظور نشده است

تشریح برنامه ھای شرکت جھت تکمیل طرح ھای توسعه (به غیر از پروژه ھای ساختمانی)



طرح ھاي
عمده در
دست
اجرا

ھزينه ھاي
برآوردي ريالي
طرح - میلیون

ریال

ھزينه
ھاي

برآوردي
ارزي طرح

نوع
ارز

ھزينه ھاي انجام
شده تا تاريخ

- ١٣٩٩/٠۶/٣١
میلیون ریال

ھزينه ھاي
برآوردي تکمیل
طرح- میلیون

ریال

درصد پیشرفت
فیزيکي طرح در

تاريخ
١٣٩٨/٠۶/٣١

درصد پیشرفت
فیزيکي طرح در

تاريخ
١٣٩٩/٠۶/٣١

درصد پیشرفت
فیزيکي برآوردي طرح
در تاريخ ٣١/١۴٠٠/٠۶

تاريخ
برآوردي

بھره برداري
از طرح

تشريح تاثیر
طرح در

فعالیتھاي آتي
شرکت

توضیحات طرح ھاي
عمده در
دست
اجرا

ھزينه ھاي
برآوردي ريالي
طرح - میلیون

ریال

ھزينه
ھاي

برآوردي
ارزي طرح

نوع
ارز

ھزينه ھاي انجام
شده تا تاريخ

- ١٣٩٩/٠۶/٣١
میلیون ریال

ھزينه ھاي
برآوردي تکمیل
طرح- میلیون

ریال

درصد پیشرفت
فیزيکي طرح در

تاريخ
١٣٩٨/٠۶/٣١

درصد پیشرفت
فیزيکي طرح در

تاريخ
١٣٩٩/٠۶/٣١

درصد پیشرفت
فیزيکي برآوردي طرح
در تاريخ ٣١/١۴٠٠/٠۶

تاريخ
برآوردي

بھره برداري
از طرح

تشريح تاثیر
طرح در

فعالیتھاي آتي
شرکت

توضیحات

«جملات آينده نگر نشان دھنده انتظارات، باورھا يا پیش بیني ھاي جاري از رويدادھا و عملکرد مالي است. اين جملات در معرض ريسک ھا، عدم قطعیت ھا و مفروضات غیرقطعي قرار دارند. بنابراين نتايج واقعي
ممکن است متفاوت از نتايج مورد انتظار باشند.»

اطلاعات اين فرم گزيده اي از اطلاعات گزارش تفسیري مديريت مي باشد که ھیئت مديره شرکت مطابق با مفاد دستورالعمل اجرايي افشاي اطلاعات شرکتھاي ثبت شده نزد سازمان موظف به ارائه آن در
پیوست اين اطلاعیه مي باشد و اين اطلاعات جايگزين گزارش مذکور نیست.

وضعیت شرکتھای سرمایه پذیر

تشريح آخرين وضعیت و برنامه ھاي آتيدوره ١٢ ماھه منتھي به ١٣٩٩/٠۶/٣١سال مالي منتھي به ١٣٩٨/٠۶/٣١نام شرکت
شرکت در شرکت سرمايه پذير درصد

مالکیت
بھاي
تمام
شده

سال مالي شرکت
سرمايه پذير

درآمد سرمايه گذاري
- میلیون ریال

درصد
مالکیت

بھاي
تمام
شده

درآمد سرمايه گذاري
- میلیون ریال

۶.۶٧٢١٣٩٨/١٢/٢٩٢.۴٨٢٣۴,٣۴٠بانک اقتصاد نوين

شرکت سرمايه گذاري ساختمان
نوين

۵.٠٧۵٠١٣٩٨/٠۶/٣١١,٨٧٠٢.۶٨٨,٠۵٠۶۴۴

٠٧۴١٣٩٨/١٢/٢٩٢٠۵١بیمه نوين

٠.١١۵٠١٣٩٨/٠۶/٣١٠.١١۵٠۴۵تأمین مسکن نوين

٩٩٩٩٠١٣٩٨/١٢/٢٩٩٩٩٩٠تدبیر نوسازي و ساختمان کیش

٠١٣٩٨/١٢/٢٩٠مديريت ساختمان شمسا

شرکت عمران و مسکن سازان
منطقه شمالغرب

٠.١٢١١٣٩٨/٠٩/٣٠٠.١٢۶

١٠٣٠٠١٣٩٨/٠٩/٣٠١٠٣٠٠عمران ومسکن سازان شرق

شرکت توسعه بازرگاني بین
المللي نو انديشان پويا

١۶.۵١۶۵١٣٩٨/٠۶/٣١١۶.۵١۶۵٢١,۴۵٠

٠.١١٨٠١٣٩٨/٠۶/٣١٠.١١٨٠تامین مسكن نويد ايرانیان

١٣٠١٣٩٨/٠۶/٣١١٣٠پشتیبان ايجاد ساختمان

سرمايه گذاري مشترك يكم
ايرانیان

٠١٠٠١٣٩٨/٠٩/٣٠٠١٠٠

سایر درآمدھای غیر عملیاتی- درآمد سرمایه گذاری ھا

١٣٩٨/٠۶/٣١١٣٩٩/٠۶/٣١شرح



١٣٩٨/٠۶/٣١١٣٩٩/٠۶/٣١شرح

٢۴,٣٧١٨١١,۵۶١سود حاصل از فروش سرمايه گذاري ھا

٢۶١١٧۴سود حاصل از سپرده ھاي بانکي و صندوق سرمايه گذاري

٢٨(۵٨)سود ناشي از تسعیر ارز

١,٨٧٢٢٢,١٣٩سود حاصل از سرمايه گذاري در سھام شرکتھا

٠٢,٧١٢برگشت ھزينه ھاي مالي

٢۶,۴۴۶٨٣۶,۶١۴جمع

سایر ھزینه ھای غیر عملیاتی- اقلام متفرقه

١٣٩٨/٠۶/٣١١٣٩٩/٠۶/٣١شرح

٣۶٨٧۴٢ساير

٣۶٨٧۴٢جمع

برنامه شرکت در خصوص تقسیم سود

مبلغ سود انباشته پايان سال
مالي گذشته

سود سھام پیشنھادي ھیئت مديره در
سال مالي گذشته

مبلغ سود خالص سال
مالي گذشته

سود سھام مصوب مجمع سال
مالي گذشته

پیشنھاد ھیئت مديره درخصوص درصد تقسیم
سود سال مالي جاري

تقسیم سود باتوجه به زیان انباشته موردی ندارد٠٠٠٠

سایر برنامه ھای با اھمیت شرکت

دوره ١٢ ماھه منتھي به
١۴٠٠/٠۶/٣١

ادامه عملیات اجرائی پروژه ظفر و عملیات اجرائی نوساکیش در صورت اخذ رای مثبت بنفع شرکت - پیگیری پرونده ھای حقوقی علیه بانک پاسارگاد و شرکت آتروپاتن
تلاشگر

سایر توضیحات با اھمیت

پیگیری اقدامات حقوقی در رابطه با بانک پاسارگاد،پروژه نگین پردیس(آتروپاتن تلاشگر) و پروژه الھیه در رابطه با شریک سازنده؛ پیگیری توافقات بعمل آمده با سازمان ملی زمین و مسکن در رابطه با پروژه ھای
لواسان، ظفر، الھیه، آفتاب تبریز و پیگیری توافقات با شرکت عمران شھرجدید پردیس در خصوص کارھای انجام شده در زمین پروژه مھر پردیس و اقدامات حقوقی از بابت حل و فصل با بنیاد تعاون ناجا در رابطه با

بانک قوامین

«جملات آينده نگر نشان دھنده انتظارات، باورھا يا پیش بیني ھاي جاري از رويدادھا و عملکرد مالي است. اين جملات در معرض ريسک ھا، عدم قطعیت ھا و مفروضات غیرقطعي قرار دارند. بنابراين نتايج واقعي
ممکن است متفاوت از نتايج مورد انتظار باشند.»


