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بند مقدمه

 
                            1. صورت ھاي مالي مجموعه و جداگانه شرکت توسعه ساختمان سرمايه (سھامي خاص) شامل صورت وضعیت مالي به تاريخ 30 آذر 1402 و صورت ھاي سود و زيان، تغییرات در حقوق مالکانه و جريان ھاي نقدي براي سال مالي منتھي به تاريخ مزبور و يادداشت ھاي توضیحي 1 تا 

28 توسط اين مؤسسه، حسابرسي شده است. 
                        

بند مسئولیت ھیئت مدیره در قبال صورتھای مالی

 
                            2. مسئولیت تھیه و ارائه منصفانه صورت ھاي مالي مجموعه و جداگانه شرکت طبق استانداردھاي حسابداري و ھمچنین طراحي، اعمال و حفظ کنترل ھاي داخلي لازم براي تھیه صورت ھاي مالي عاري از تحريف بااھمیت ناشي از تقلب يا اشتباه، بر عھده ھیئت مديره است. 

در تھیه صورت ھاي مالي مجموعه و جداگانه شرکت، ھیئت مديره مسئول ارزيابي توانايي شرکت به ادامه فعالیت و حسب ضرورت، افشاي موضوعات مرتبط با ادامه فعالیت و مناسب بودن به کارگیري مبناي حسابداري تداوم فعالیت است، مگر اينکه قصد انحلال شرکت يا توقف عملیات آن وجود داشته 
باشد، يا راھکار واقع بینانه ديگري به جز موارد مذکور وجود نداشته باشد. 

                        



بند مسئولیت حسابرس

 
                            3. حسابرسي اين موسسه طبق استانداردھاي حسابرسي انجام شده است. مسئولیت ھاي موسسه طبق اين استانداردھا در بخش مسئولیت ھاي حسابرس و بازرس قانوني در حسابرسي صورت ھاي مالي توصیف شده است. اين موسسه طبق الزامات آيین رفتار حرفه اي 

حسابداران رسمي، مستقل از شرکت است و ساير مسئولیت ھاي اخلاقي را طبق الزامات مذکور انجام داده است. اين موسسه اعتقاد دارد که شواھد حسابرسي کسب شده به عنوان مبناي اظھارنظر مشروط، کافي و مناسب است.اھداف حسابرس شامل کسب اطمینان معقول از اين که 
صورت ھاي مالي مجموعه و جداگانه شرکت، به عنوان يک مجموعه واحد، عاري از تحريف بااھمیت ناشي از تقلب يا اشتباه است و صدور گزارش حسابرس که شامل اظھارنظر وي مي شود. اطمینان معقول، سطح بالايي از اطمینان است، اما حتي با انجام حسابرسي طبق استانداردھاي حسابرسي 
ممکن است ھمه تحريف ھاي بااھمیت، در صورت وجود، کشف نشود. تحريف ھا که ناشي از اشتباه يا تقلب مي باشند، زماني بااھمیت تلقي مي شوند که به طور منطقي انتظار رود، به تنھايي يا درمجموع، بتوانند بر تصمیمات اقتصادي استفاده کنندگان که بر مبناي صورت ھاي مالي مجموعه و جداگانه 

شرکت اتخاذ مي شود، اثر بگذارند. 
در چارچوب انجام حسابرسي طبق استانداردھاي حسابرسي، به کارگیري قضاوت حرفه اي و حفظ نگرش ترديد حرفه اي در سراسر کار حسابرسي ضروري است، ھمچنین: 

 
•خطرھاي تحريف بااھمیت صورت ھاي مالي مجموعه و جداگانه شرکت ناشي از تقلب يا اشتباه مشخص و ارزيابي مي شود، روش ھاي حسابرسي در برخورد با اين خطرھا طراحي و اجرا و شواھد حسابرسي کافي و مناسب به عنوان مبناي اظھارنظر کسب مي شود. ازآنجاکه تقلب مي تواند ھمراه با 

تباني، جعل، حذف عمدي، ارائه نادرست اطلاعات، يا زيرپاگذاري کنترل ھاي داخلي باشد، خطر عدم کشف تحريف بااھمیت ناشي از تقلب، بالاتر از خطر عدم کشف تحريف بااھمیت ناشي از اشتباه است. 
 

•از کنترل ھاي داخلي مرتبط با حسابرسي به منظور طراحي روش ھاي حسابرسي مناسب شرايط موجود و نه به قصد اظھارنظر نسبت به اثربخشي کنترل ھاي داخلي شرکت، شناخت کافي کسب مي شود. 
 

•مناسب بودن رويه ھاي حسابداري استفاده شده و معقول بودن برآوردھاي حسابداري و موارد افشاي مرتبط ارزيابي مي شود. 
 

•بر مبناي شواھد حسابرسي کسب شده، در مورد مناسب بودن به کارگیري مبناي حسابداري تداوم فعالیت توسط شرکت و وجود يا نبود ابھامي بااھمیت در ارتباط با رويدادھا يا شرايطي که مي تواند ترديدي عمده نسبت به توانايي شرکت به ادامه فعالیت ايجاد کند، نتیجه گیري مي شود. اگر چنین 
نتیجه گیري شود که ابھامي بااھمیت وجود دارد بايد در گزارش حسابرس به اطلاعات افشاء شده مرتبط با اين موضوع در صورت ھاي مالي شرکت اشاره شود يا اگر اطلاعات افشاء شده کافي نبود، اظھارنظر حسابرس تعديل مي گردد. نتیجه گیري ھا مبتني بر شواھد حسابرسي کسب شده تا تاريخ 

گزارش حسابرس است. بااين حال، رويدادھا يا شرايط آتي ممکن است سبب شود شرکت از ادامه فعالیت بازبماند. 
•کلیت ارائه، ساختار و محتواي صورت ھاي مالي مجموعه و جداگانه شرکت، شامل موارد افشا و اين که آيا معاملات و رويدادھاي مبناي تھیه صورت ھاي مالي مجموعه و جداگانه شرکت، به گونه اي در صورت ھاي منعکس شده اند که ارائه منصفانه حاصل شده باشد، ارزيابي مي گردد. 

 
افزون بر اين، زمان بندي اجرا و دامنه برنامه ريزي شده کار حسابرسي و يافته ھاي عمده حسابرسي، شامل ضعف ھاي بااھمیت کنترل ھاي داخلي که در جريان حسابرسي مشخص شده است، به ارکان راھبري اطلاع رساني مي شود. 

ھمچنین اين مؤسسه به عنوان بازرس قانوني مسئولیت دارد موارد عدم رعايت الزامات قانوني مقرر در اصلاحیه قانون تجارت و مفاد اساسنامه شرکت و ساير موارد لازم را به مجمع عمومي صاحبان سھام گزارش کند. 
                        

اظھار نظر مشروط

 
                            4. به نظر اين مؤسسه، به استثناي آثار موارد مندرج در بندھاي 2 و 3 و ھمچنین به استثناي آثار احتمالي موارد مندرج در بندھاي 4 الي 6 بخش مباني اظھارنظر مشروط، صورت ھاي مالي يادشده، وضعیت مالي شرکت توسعه ساختمان سرمايه (سھامي خاص) در تاريخ 30 آذر 

1402 و عملکرد مالي و جريان ھاي نقدي آن را براي سال مالي منتھي به تاريخ مزبور، از تمام جنبه ھاي بااھمیت، طبق استانداردھاي حسابداري، به نحو منصفانه نشان مي دھد.
 

                        

مبانی اظھار نظر مشروط

 
                            5. در خصوص ملک آبشار سوم اصفھان (يادداشت توضیحي 2-9) به بھاي تمام شده 1.530 میلیارد ریال، با ورود مراجع نظارتي مشخص گرديد کل عملیات مزبور ناشي از تباني مديران وقت و فروشندگان ملک و گران نمايي آن بوده است. شعبه سوم دادگاه ويژه جرائم اقتصادي رأي 
به در اختیار قرار گرفتن ملک مزبور به قیمت واقعي آن (مبلغ 176 میلیارد ریال) صادر نموده که اعتراض طرف دعوي در شعبه يک دادگاه ويژه رسیدگي به جرائم اقتصادي مردود اعلام شده است. لیکن تا تاريخ اين گزارش رسیدگي به اتھامات اشخاص منتسب به فروشنده و کارشناسان رسمي در شعبه 
1064 دادگاه کیفري 2 مجتمع قضايي امور اقتصادي در جريان است و نتیجه آن مي تواند آراي قطعي صادره از شعب اول و سوم دادگاه ويژه جرائم اقتصادي را تحت تأثیر قرار دھد. اعمال تعديلاتي از اين بابت ضرورت دارد، لیکن به دلیل عدم وجود شواھد کافي، از جمله نتیجه رسیدگي به پرونده اشخاص 

منتسب به فروشنده، تعیین آثار ناشي از آن بر صورت ھاي مالي در شرايط حاضر براي اين موسسه میسر نشده است.
6. به شرح يادداشت ھاي توضیحي 2-15 و 1-2-27، به موجب رأي صادره شعبه سوم دادگاه ويژه جرائم اقتصادي، با توجه به احراز گران نمايي در واگذاري ملک زاگرس، فروشندگان محکوم به پرداخت مبلغ 240 میلیارد ریال به شرکت شده اند، مانده مطالبات شرکت از فروشندگان ملک مزبور 417 میلیارد 
ریال مي باشد که براي آن ذخیره در حساب ھا منظور شده است. اعمال تعديلاتي از بابت مورد فوق از جمله جرائم تأخیر تأديه با احتساب شاخص تورم بانک مرکزي در حساب ھا ضرورت دارد، لیکن در نبود اطلاعات کافي، امکان تعیین آثار ناشي از آن بر صورت ھاي مالي براي اين موسسه میسر نشده 

است.
7. به شرح يادداشت توضیحي 1-8، سرفصل دارايي ھاي ثابت مشھود شامل يک فقره ساختمان 5 طبقه خريداري شده به بھاي تمام شده 439 میلیارد ریال در سنوات قبل مي باشد، در اين خصوص 3 طبقه از ساختمان مزبور در تصرف فروشنده مي باشد و اسناد مالکیت ساختمان نیز به نام شرکت انتقال 

نیافته است، به علت عدم ايفاي تعھدات قراردادي در سال 1396 طي صورت جلسه تنظیمي في مابین، مبايعه نامه اقاله شده، لیکن مجددا  به دستور مديران بانک سرمايه مقرر گرديده صورت جلسه فوق الاشاره کان لم يکن تلقي گردد، در اين ارتباط دعوي کیفري علیه فروشندگان به جھت ادعاي 
گران نمايي و تحصیل مال از طريق نامشروع و ھمچنین مديران وقت شرکت در شعبه 8 بازپرسي دادسراي جرائم اقتصادي مطرح شده که نھايتا  شعبه 1064 دادگاه کیفري 2 مجتمع قضائي ويژه رسیدگي به جرائم اقتصادي حکم به برائت فروشندگان و محکومیت مديران وقت شرکت صادر نموده که 
نسبت به اين بخش تقاضاي تجديدنظرخواھي شده است، ضمن اينکه مانده حساب پرداختني به نامبرده نیز به مبلغ 74 میلیارد ریال (يادداشت توضیحي 20) تسويه نشده است، در نبود شواھد کافي از جمله نتايج تجديد نظرخواھي و عدم تعیین تکلیف گران نمايي، تعیین ھرگونه تعديلات احتمالي 

ناشي از آن بر صورت ھاي مالي در شرايط حاضر براي اين موسسه امکان پذير نمي باشد.
8. به شرح يادداشت ھاي توضیحي 1-9 و 2-3-27، ملک ھتل باران ايزدشھر در سال 1395 به بھاي کارشناسي 440 میلیارد ریال در قبال واگذاري ساختمان سعادت آباد و پرداخت نقدي تحصیل شده و طي مذاکرات متعدد با فروشندگان، مبلغ مبايعه نامه اولیه به 395 میلیارد ریال کاھش يافته است. تا 
تاريخ اين گزارش علیرغم اينکه ھتل در تصرف شرکت است، به نام آن انتقال نیافته و دادخواست الزام به تنظیم سند رسمي آن به دادگاه شھرستان نور داده شده است، از طرفي اسناد رسمي آپارتمان ھاي ساختمان سعادت آباد توسط شرکت ايران خودرو به طرفیت شرکت ايران خودرو سازه سابق 

(توسعه و عمران باتیس فعلي) بازداشت شده و اين شرکت نیز نتوانسته نسبت به انتقال اسناد مزبور به خريداران اقدام نمايد. با ورود گروه تحقیق و تفحص مجلس شوراي اسلامي و اخذ نظريه ھیئت سه نفره کارشناسان رسمي مشخص گرديد، ملک فوق با قیمت حدود 190 میلیارد ریال گران نمايي 
واگذار شده که دعوي علیه فروشندگان در شعبه 1050 دادگاه کیفري 2 طرح شده که منجر به صدور کیفرخواست شده و جھت رسیدگي به شعبه 1050 دادگاه کیفري 2 ارجاع گرديد و در دادگاه مزبور رأي برائت صادر شده است. در تجديدنظر خواھي به عمل آمده در شعبه 74 دادگاه تجديدنظر استان 
تھران منجر به تأيید دادنامه اولیه صادره گرديده و اعتراض به دادنامه ھاي مزبور در قالب درخواست اعمال ماده 477 قانون آيین دادرسي کیفري (ارسال از طريق رئیس قوه قضائیه به ديوان عالي کشور) در حال بررسي مي باشد. با توجه به قطعي نشدن دعاوي مزبور، تعیین آثار احتمالي ناشي از آن بر 

صورت ھاي مالي در شرايط حاضر براي اين مؤسسه میسر نشده است.
9. بر اساس پاسخ تأيیديه ھاي واصله از بانک سرمايه و صورت تطبیق حساب ھاي في مابین، مانده سرفصل پرداختني ھاي تجاري و ساير پرداختني ھا داراي مبلغ 257 میلیارد ریال (عمدتا  مربوط به ملک آبشار سوم اصفھان) مغايرت مي باشد که تعیین تکلیف آن منوط به نھايي شدن دعاوي مربوطه بوده و 

اين موسسه از طريق اجراي ساير روش ھاي حسابرسي نتوانسته آثار احتمالي ناشي از موارد فوق را بر صورت ھاي مالي تعیین نمايد.
 

                        



تاکید بر مطالب خاص

 
                            10. نظر مجمع عمومي صاحبان سھام را به يادداشت توضیحي 4-1 جلب مي نمايد، به دلیل طرح و پیگیري دعاوي متعدد در مراجع قضايي در خصوص معاملات، قراردادھا و تبادلات مالي انجام شده، طي سال مورد گزارش و سنوات قبل شرکت فاقد فعالیت عملیاتي بوده است، با 
اين وجود حسب برنامه ريزي صورت گرفته مديريت شرکت در نظر دارد با تسريع در تعیین تکلیف پرونده ھاي مزبور و استیفاي حقوق شرکت مجددا  به شرح وظايف اصلي خود بازگردد. موارد فوق نشان مي دھد که ابھامي بااھمیت وجود دارد که مي تواند ترديدي عمده نسبت به توانايي شرکت به ادامه 

فعالیت ايجاد کند. مفاد اين بند بر اظھارنظر اين موسسه تأثیري نداشته است.
11. مطالبات از شرکت توسعه بازرگاني سیب صورتي (يادداشت توضیحي 1-15) به مبلغ 588 میلیارد ریال، مربوط به فروش پروژه جنت آباد در سال 1395 بوده که در موعد مقرر تسويه نشده و طبق نظر کارشناس دادگستري منتخب دادسراي جرائم اقتصادي، قیمت ملک مزبور در زمان انعقاد قرارداد به 
مبلغ 80 میلیارد ریال ارزان نمايي شده است. اگرچه از اين بابت ذخیره کافي در حساب ھا منظور شده، لیکن در رابطه با موارد فوق طرح دعوي در دادسراي جرائم اقتصادي صورت پذيرفته و منجر به صدور کیفرخواست گرديده و جھت رسیدگي نھايي و صدور حکم به شعبه 1064 دادگاه کیفري 2 مجتمع 

ويژه رسیدگي به جرائم اقتصادي ارجاع شده است. در شعبه 1064 حکم بر محکومیت خريدار و ھمچنین مديران وقت شرکت و عودت کل ملک جنت آباد به شرکت صادر شده که توسط خريدار درخواست تجديد نظرخواھي شده که در حال رسیدگي مي باشد.
12. در خصوص مطالبات از آقاي سید رضا حسیني بابت فروش ملک مھناز (يادداشت توضیحي 3-15) به مبلغ 105 میلیارد ریال، طي حکم صادره از شعبه سوم دادگاه ويژه جرائم اقتصادي مقرر شده طرح دعوي ابطال مبايعه نامه في مابین انجام شود که در حال رسیدگي است. ھمچنین بابت مطالبات از 
آقاي امامي (يادداشت توضیحي 5-15) به مبلغ 59 میلیارد ریال بابت گران نمايي فروش ھمین ملک به شرکت، بر اساس رأي صادره از دادگاه مزبور، نامبرده بايد مبلغ مزبور را به شرکت پرداخت نمايد. لازم به ذکر است از بابت مطالبات فوق، ذخیره کافي در حساب ھا منظور شده، لیکن پرونده يادشده 

ھمچنان از طريق مراجع ذيربط در دادگاه در جريان است.
13. به شرح يادداشت توضیحي 4-15، مطالبات شرکت به مبلغ 101 میلیارد ریال از شرکت ايران خودرو سازه (توسعه و عمران باتیس فعلي) بابت خريد 4 دانگ از شش دانگ يک قطعه باغ و بناي مفید از آپارتمان ھاي احداثي بوده که به دلیل عدم ايفاي تعھدات فروشنده، در اين سرفصل منظور شده 

است. علیرغم احتساب ذخیره کافي از اين بابت، پیگیري ھاي شرکت در اين رابطه ادامه داشته و تا تاريخ اين گزارش منجر به نتیجه نشده است.
14. به شرح يادداشت توضیحي 2-2-27، در خصوص واحد تجاري برج بین الملل تھران، بر اساس توافق نامه مورخ 14 شھريور 1400 مقرر گرديد، مبايعه نامه ھاي مربوط به ملک حقاني و واحد تجاري برج بین الملل تھران اقاله گردد و در نھايت فروشنده واحد تجاري مزبور، شش دانگ يک واحد آپارتمان 
مسکوني در تھران به مأخذ ارزش ريالي سال 1394 به مبلغ 20 میلیارد ریال تحويل شرکت نمايد، معرفي آپارتمان مزبور و انتقال سند آن به نام شرکت در حال پیگیري مي باشد. در ضمن به دلیل عدم ايفاي تعھدات مقرر در توافق نامه فوق توسط فروشنده، علیه نامبرده در شعبه 23 دادگاه عمومي 

حقوقي تھران اقدام به طرح دعوي با موضوع الزام به ايفاي تعھد مبني بر تھیه و تحويل و انتقال آپارتمان اخیر شده که در حال رسیدگي است. 
مفاد بندھاي فوق بر اظھارنظر اين موسسه تأثیري نداشته است.

 
                        

گزارش در مورد سایر الزامات قانونی و قراردادی

 
                            15. تکالیف مجمع عمومي سالیانه مورخ 16/12/1401 در خصوص بندھاي 2 الي 6 و ھمچنین بندھاي 9 الي 12 اين گزارش منجر به نتیجه نشده است.

16. شرکت طي سال مورد گزارش فاقد فعالیت ھاي عملیاتي موضوع مفاد ماده 3 اساسنامه آن مي باشد.
17. معاملات مندرج در يادداشت توضیحي 1-26، به عنوان کلیه معاملات مشمول ماده 129 اصلاحیه قانون تجارت که طي سال مورد گزارش انجام شده و توسط ھیئت مديره شرکت به اطلاع اين مؤسسه رسیده، مورد بررسي قرارگرفته است. معاملات مذکور با رعايت تشريفات مقرر در ماده قانوني 

يادشده در خصوص کسب مجوز از ھیئت مديره و عدم شرکت مدير ذينفع در رأي گیري صورت پذيرفته است. مضافا  به استثناي تأمین مالي بدون کارمزد، نظر اين موسسه به شواھدي حاکي از اينکه ساير معاملات مزبور با شرايط مناسب تجاري و در روال عادي عملیات شرکت انجام نگرفته باشد، جلب 
نشده است.

18. گزارش ھیئت مديره درباره فعالیت و وضع عمومي شرکت، موضوع ماده 232 اصلاحیه قانون تجارت که به منظور تقديم به مجمع عمومي عادي صاحبان سھام تنظیم گرديده، مورد بررسي اين مؤسسه قرار گرفته است. با توجه به رسیدگي ھاي انجام شده، نظر اين مؤسسه به موارد با اھمیتي که 
حاکي از مغايرت اطلاعات مندرج در گزارش مذکور با اسناد و مدارک ارائه شده از جانب ھیئت مديره باشد، جلب نشده است.
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صورت سود و زیان

کلیه مبالغ به میلیون ریال است

درصد تغییرتجدید ارائه شده دوره منتھی به ١۴٠١/٠٩/٣٠دوره منتھي به ١۴٠٢/٠٩/٣٠شرح

حسابرسی شدهحسابرسی شده

عملیات در حال تداوم:



درصد تغییرتجدید ارائه شده دوره منتھی به ١۴٠١/٠٩/٣٠دوره منتھي به ١۴٠٢/٠٩/٣٠شرح

حسابرسی شدهحسابرسی شده

٠٠٠درآمدھای عملیاتی

٠٠٠بھاى تمام شده درآمدھای عملیاتی

٠٠٠سود (زيان) ناخالص

(٢١)(۵۴,۶٨٨)(۶۵,٩٠۶)ھزينه  ھاى فروش، ادارى و عمومى

٠٠٠ھزینه کاھش ارزش دریافتنی  ھا (ھزینه استثنایی)

--٠٩ساير درآمدھا

--٠(۶۶٩)سایر ھزینه ھا

(٢٢)(۵۴,۶٧٩)(۶۶,۵٧۵)سود (زيان) عملیاتي

٠٠٠ھزينه  ھاى مالى

٩٢,٧٢٣۵١,۶٨٠٧٩سایر درآمدھا و ھزینه ھای غیرعملیاتی- درآمد سرمایه گذاری ھا

٠٠٠سایر درآمدھا و ھزینه ھای غیرعملیاتی- اقلام متفرقه

--(٢,٩٩٩)٢۶,١۴٨سود (زيان) عملیات در حال تداوم قبل از مالیات

ھزینه مالیات بر درآمد:

--٠(٣٣,٨٢۶)سال جاری

٠٠٠سال ھای قبل

(١۵۶)(٢,٩٩٩)(٧,۶٧٨)سود (زيان) خالص عملیات در حال تداوم

عملیات متوقف شده:

٠٠٠سود (زیان) خالص عملیات متوقف شده

(١۵۶)(٢,٩٩٩)(٧,۶٧٨)سود (زيان) خالص

سود (زيان) پايه ھر سھم

٠٠٠عملیاتی (ریال)

٠٠٠غیرعملیاتی (ریال)

٠٠٠ناشی از عملیات در حال تداوم

٠٠٠ناشی از عملیات متوقف شده

٠٠٠سود (زيان) پايه ھر سھم

(١۶٧)(٣)(٨)سود (زیان) خالص ھر سھم– ریال

١,٠٠٠,٠٠٠١,٠٠٠,٠٠٠سرمایه

دلایل تغییرات اطلاعات واقعی دوره منتھی به ١۴٠٢/٠٩/٣٠

دلایل تغییرات اطلاعات واقعی دوره منتھی به ١۴٠١/٠٩/٣٠

صورت سود و زیان جامع

کلیه مبالغ به میلیون ریال است

درصد تغییرتجدید ارائه شده دوره منتھی به ١۴٠١/٠٩/٣٠دوره منتھي به ١۴٠٢/٠٩/٣٠شرح

حسابرسی شدهحسابرسی شده

(١۵۶)(٢,٩٩٩)(٧,۶٧٨)سود (زيان) خالص

سایر اقلام سود و زیان جامع:

٠٠٠مازاد تجدید ارزيابی دارايی ھای ثابت مشھود

٠٠٠تفاوت تسعیر ارز عملیات خارجی

٠٠٠مالیات مربوط به سایر اقلام سود و زیان جامع

٠٠٠سایر اقلام سود و زیان جامع سال پس از کسر مالیات

(١۵۶)(٢,٩٩٩)(٧,۶٧٨)سود (زيان) جامع سال

صورت وضعیت مالی



کلیه مبالغ به میلیون ریال است

درصد تغییرتجدید ارائه شده دوره منتھی به ١۴٠٠/١٠/٠١تجدید ارائه شده دوره منتھی به ١۴٠١/٠٩/٣٠دوره منتھي به ١۴٠٢/٠٩/٣٠شرح

حسابرسی شدهحسابرسی شدهحسابرسی شده

دارایی ھا

دارايی ھای غیرجاری

۴۴۴,٧٠٩۴۴۶,۶٠٣۴۴٣,٠١۴٠دارایی ھای ثابت مشھود

١,٩٢٧,٧٩٩١,٩٢٧,٧٩٩٣٩٢,۵۴٠٠سرمایه گذاری در املاک

(٢٩)۵٠٨٧١۶٩٢۵دارایی ھای نامشھود

٨۵,٧۶٨١۶,٧١٣۶,٧٠٨۴١٣سرمایه گذاری ھای بلندمدت

٠٠٠٠دریافتنی ھای بلندمدت

٢٧٢٧٢٧٠سایر دارایی ھا

٢,۴۵٨,٨١١٢,٣٩١,٨۵٨٨۴٣,٢١۴٣جمع دارایی ھای غیرجاری

دارایی ھای جاری

۶,١٧۵٢,٧٧۵۴,٢٣٢١٢٣سفارشات و پیش پرداخت ھا

٠٠١,۵٣٠,١٠۵٠موجودی مواد و کالا

(٢٠)٢۴٩,٨۶٢٣١١,٩٢۵٣٠٧,۵٢٩دریافتنی ھای تجاری و سایر دریافتنی ھا

٠٠٠٠سرمایه گذاری ھای کوتاه مدت

٧٧,٧۵٠٣,٣٧٧٢٢,۶٢٩٢,٢٠٢موجودی نقد

٣٣٣,٧٨٧٣١٨,٠٧٧١,٨۶۴,۴٩۵۵

٠٠٠٠دارایی ھای نگھداری شده برای فروش

٣٣٣,٧٨٧٣١٨,٠٧٧١,٨۶۴,۴٩۵۵جمع دارایی ھای جاری

٢,٧٩٢,۵٩٨٢,٧٠٩,٩٣۵٢,٧٠٧,٧٠٩٣جمع دارایی ھا

حقوق مالکانه و بدھی ھا

حقوق مالکانه

١,٠٠٠,٠٠٠١,٠٠٠,٠٠٠١,٠٠٠,٠٠٠٠سرمايه

٠٠٠٠افزایش سرمایه در جریان

٠٠٠٠صرف سھام

٠٠٠٠صرف سھام خزانه

١٨,٠٠٠١٨,٠٠٠١٨,٠٠٠٠اندوخته قانونی

٠٠٠٠ساير اندوخته ھا

٠٠٠٠مازاد تجدیدارزيابی دارایی ھا

٠٠٠٠تفاوت تسعیر ارز عملیات خارجی

(۶)١١۵,٨۵١١٢٣,۵٢٩١۴٠,۵٨۶سود (زيان) انباشته

٠٠٠٠سھام خزانه

(١)١,١٣٣,٨۵١١,١۴١,۵٢٩١,١۵٨,۵٨۶جمع حقوق مالکانه

بدھی ھا

بدھی ھای غیرجاری

٠٠٠٠پرداختنی ھای بلندمدت

٠٠٠٠تسھیلات مالی بلندمدت

۴,٩۴۶۴,۶۶۵٣,۴٧۶۶ذخیره مزایای پایان خدمت کارکنان

۴,٩۴۶۴,۶۶۵٣,۴٧۶۶جمع بدھی ھای غیرجاری

بدھی ھای جاری

١,۶٣٠,٧۶٠١,۵۶٠,٨۵٣١,۵٣٩,٠۶٨۴پرداختنی ھای تجاری و سایر پرداختنی ھا

٢٠,٨٢٩١,٢۵١۵,٣٠٠١,۵۶۵مالیات پرداختنی

٠٠٠٠سود سھام پرداختنی



درصد تغییرتجدید ارائه شده دوره منتھی به ١۴٠٠/١٠/٠١تجدید ارائه شده دوره منتھی به ١۴٠١/٠٩/٣٠دوره منتھي به ١۴٠٢/٠٩/٣٠شرح

حسابرسی شدهحسابرسی شدهحسابرسی شده

٠٠٠٠تسھیلات مالی

٠٠٠٠ذخایر

٢,٢١٢١,۶٣٧١,٢٧٩٣۵پیش دریافت ھا

١,۶۵٣,٨٠١١,۵۶٣,٧۴١١,۵۴۵,۶۴٧۶

٠٠٠٠بدھی ھای  مرتبط  با دارایی ھای نگھداری  شده برای  فروش

١,۶۵٣,٨٠١١,۵۶٣,٧۴١١,۵۴۵,۶۴٧۶جمع بدھی ھای جاری

١,۶۵٨,٧۴٧١,۵۶٨,۴٠۶١,۵۴٩,١٢٣۶جمع بدھی ھا

٢,٧٩٢,۵٩٨٢,٧٠٩,٩٣۵٢,٧٠٧,٧٠٩٣جمع حقوق مالکانه و بدھی ھا

صورت تغییرات در حقوق مالکانه

کلیه مبالغ به میلیون ریال است

جمع کلسھام خزانهسود (زيان) انباشتهتفاوت تسعیر ارز عملیات خارجیمازاد تجدید ارزیابی دارایی ھاسایر اندوخته ھااندوخته قانونیصرف سھام خزانهصرف سھامافزایش سرمایه در جریانسرمایهشرح

١,٠٠٠,٠٠٠٠٠٠١٨,٠٠٠٠٠٠١۴٠,۵٨۶٠١,١۵٨,۵٨۶مانده در ١۴٠٠/١٠/٠١

٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠اصلاح اشتباھات

٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠تغییر در رویه ھای حسابداری

١,٠٠٠,٠٠٠٠٠٠١٨,٠٠٠٠٠٠١۴٠,۵٨۶٠١,١۵٨,۵٨۶مانده تجدید ارائه شده در ١۴٠٠/١٠/٠١

تغییرات حقوق مالکانه در سال مالی منتھی به ١۴٠١/٠٩/٣٠

(٢,٩٩٩)(٢,٩٩٩)سود (زيان) خالص گزارش شده در صورت ھاي مالي سال مالي منتھي به ١۴٠١/٠٩/٣٠

٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠اصلاح اشتباھات

٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠تغییر در رویه ھای حسابداری

(٢,٩٩٩)٠(٢,٩٩٩)٠٠٠٠٠٠٠٠سود (زيان) خالص تجديد ارائه شده سال مالي منتھي به ١۴٠١/٠٩/٣٠

٠٠٠سایر اقلام سود و زیان جامع پس از کسر مالیات

(٢,٩٩٩)٠(٢,٩٩٩)٠٠٠٠٠٠٠٠سود (زيان) جامع سال مالي منتھي به ١۴٠١/٠٩/٣٠

(١۴,٠۵٨)(١۴,٠۵٨)سود سھام مصوب

٠٠٠٠٠٠افزایش سرمایه

٠٠٠٠افزایش سرمایه در جریان

٠٠خرید سھام خزانه

٠٠فروش سھام خزانه

٠٠سود (زیان) حاصل از فروش سھام خزانه

٠٠٠٠٠انتقال از سایر اقلام حقوق مالکانه به سود و زیان انباشته

٠٠٠تخصیص به اندوخته قانونی

٠٠٠تخصیص به سایر اندوخته ھا

١,٠٠٠,٠٠٠٠٠٠١٨,٠٠٠٠٠٠١٢٣,۵٢٩٠١,١۴١,۵٢٩مانده تجدید ارائه شده در ١۴٠١/٠٩/٣٠

تغییرات حقوق مالکانه دردوره ١٢ ماھه منتھی به ١۴٠٢/٠٩/٣٠

(٧,۶٧٨)(٧,۶٧٨)سود (زيان) خالص دردوره ١٢ ماھه منتھي به ١۴٠٢/٠٩/٣٠

٠٠٠سایر اقلام سود و زیان جامع پس از کسر مالیات

(٧,۶٧٨)٠(٧,۶٧٨)٠٠٠٠٠٠٠٠سود (زيان) جامع دردوره ١٢ ماھه منتھي به ١۴٠٢/٠٩/٣٠

٠٠سود سھام مصوب

٠٠٠٠٠افزایش سرمایه

٠٠٠افزایش سرمایه در جریان

٠٠خرید سھام خزانه

٠٠فروش سھام خزانه

٠٠سود (زیان) حاصل از فروش سھام خزانه



جمع کلسھام خزانهسود (زيان) انباشتهتفاوت تسعیر ارز عملیات خارجیمازاد تجدید ارزیابی دارایی ھاسایر اندوخته ھااندوخته قانونیصرف سھام خزانهصرف سھامافزایش سرمایه در جریانسرمایهشرح

٠٠٠٠٠انتقال از سایر اقلام حقوق مالکانه به سود و زیان انباشته

٠٠٠تخصیص به اندوخته قانونی

٠٠٠تخصیص به سایر اندوخته ھا

١,٠٠٠,٠٠٠٠٠٠١٨,٠٠٠٠٠٠١١۵,٨۵١٠١,١٣٣,٨۵١مانده در ١۴٠٢/٠٩/٣٠

صورت جریان ھای نقدی

کلیه مبالغ به میلیون ریال است

درصد تغییرتجدید ارائه شده دوره منتھی به ١۴٠١/٠٩/٣٠دوره منتھي به ١۴٠٢/٠٩/٣٠شرح

حسابرسی شدهحسابرسی شده

جریان  ھای نقدی حاصل از فعالیت ھای عملیاتی:

--(۵,۵٨۶)٣١,٩۶٩نقد حاصل از عملیات

--٠(٧,٣٣۴)پرداخت ھای نقدی بابت مالیات بر درآمد

--(۵,۵٨۶)٢۴,۶٣۵جریان  خالص  ورود  (خروج)  نقد حاصل از فعالیت ھای  عملیاتی

جریان  ھای نقدی حاصل از فعالیت ھای سرمایه گذاری:

٠٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از فروش دارایی ھای ثابت مشھود

--(۶,٣٠۵)٠پرداخت ھای نقدی برای خرید دارایی ھای ثابت مشھود

٠٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از فروش دارایی ھای نگھداری شده برای فروش

٠٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از فروش دارایی ھای نامشھود

٠٠٠پرداخت ھای نقدی برای خرید دارایی ھای نامشھود

١٠,٠٠٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از فروش سرمايه گذاری ھای بلندمدت

(۶٣)(١٠,٠٠٠)(١۶,٢۶٢)پرداخت ھای نقدی برای تحصیل سرمايه گذاری ھای بلندمدت

٠٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از فروش سرمایه گذاری در املاک

--(۵,١۵۴)٠پرداخت ھای نقدی برای تحصیل سرمایه گذاری در املاک

٠٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از فروش سرمايه گذاری ھای کوتاه مدت

٠٠٠پرداخت ھای نقدی برای تحصیل سرمایه گذاری ھای کوتاه مدت

٠٠٠پرداخت ھای نقدی بابت تسھیلات اعطایی به دیگران

٠٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از استرداد تسھیلات اعطایی به دیگران

٠٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از سود تسھیلات اعطایی به دیگران

٠٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از سود  سھام

(۵٢)١,٠٠٠٢,٠٧۴دریافت ھای نقدی حاصل از سود سایر سرمایه گذاری ھا

٧٣(١٩,٣٨۵)(۵,٢۶٢)جريان خالص ورود (خروج) نقد حاصل از فعالیت ھای سرمایه گذاری

--(٢۴,٩٧١)١٩,٣٧٣جريان خالص ورود (خروج) نقد قبل از فعالیت ھای تامین مالی

جریان  ھای نقدی حاصل از فعالیت ھای تامین مالی:

٠٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از افزايش سرمايه

٠٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از صرف سھام

۵۵,٠٠٠۶,٠٠٠٨١٧دریافت ھای نقدی حاصل از فروش سھام خزانه

٠٠٠پرداخت ھای نقدی برای خرید سھام خزانه

٠٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از تسھیلات

٠٠٠پرداخت ھای نقدی بابت اصل تسھیلات

٠٠٠پرداخت ھای نقدی بابت سود تسھیلات

٠٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از انتشار اوراق مشارکت

٠٠٠پرداخت ھای نقدی بابت اصل اوراق مشارکت

٠٠٠پرداخت ھای نقدی بابت سود اوراق مشارکت

٠٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از انتشار اوراق خرید دین



درصد تغییرتجدید ارائه شده دوره منتھی به ١۴٠١/٠٩/٣٠دوره منتھي به ١۴٠٢/٠٩/٣٠شرح

حسابرسی شدهحسابرسی شده

٠٠٠پرداخت ھای نقدی بابت اصل اوراق خرید دین

٠٠٠پرداخت ھای نقدی بابت سود اوراق خرید دین

٠٠٠پرداخت ھای نقدی بابت اصل اقساط اجاره سرمایه ای

٠٠٠پرداخت ھای نقدی بابت سود اجاره سرمایه ای

--(٢٨١)٠پرداخت ھای نقدی بابت سود سھام

۵۵,٠٠٠۵,٧١٩٨۶٢جريان خالص ورود (خروج) نقد حاصل از فعالیت ھای تامین مالی

--(١٩,٢۵٢)٧۴,٣٧٣خالص افزايش (کاھش) در موجودی نقد

(٨۵)٣,٣٧٧٢٢,۶٢٩مانده موجودی نقد در ابتدای سال

٠٠٠تاثیر تغییرات نرخ ارز

٧٧,٧۵٠٣,٣٧٧٢,٢٠٢مانده موجودی نقد در پايان سال

(٩٨)٧٩,٠۵۶٣,٣١۵,٠٠٠معاملات غیرنقدی

دلایل تغییرات اطلاعات واقعی دوره منتھی به ١۴٠٢/٠٩/٣٠

دلایل تغییرات اطلاعات واقعی دوره منتھی به ١۴٠١/٠٩/٣٠

نام عضو حقیقی یا حقوقی 
قدیم ھیئت مدیره

شمارۀ ثبت /نام عضو حقیقی یا حقوقی جدید ھیئت مدیره
کد ملی

مقطع موظف/غیر موظفسمتکد ملینام نماینده جدید عضو حقوقینام نماینده قبلی عضو حقوقی
تحصیلی

رشته 
تحصیلی

امضا کننده
صورت مالی

           

کارشناسيغیر موظفرئیس ھیئت مدیره2851518216حمید جلايرسرنقيحمید جلايرسرنقي10103798457بانک سرمايهبانک سرمايه
ارشد

بلهمديريت

کارشناسيغیر موظفنایب رئیس ھیئت مدیره0047732288بھمن گودرزيبھمن گودرزي14000023379توسعه تجارت سرمايه پايدار قشمتوسعه تجارت سرمايه پايدار قشم
ارشد

مديريت
صنعتي

بله

کارشناسيموظفمدیر عامل2948907853علي اکبر عباديفاقد نماینده10103408934تجارت الکترونیک سرمايهتجارت الکترونیک سرمايه
ارشد

مديريت
استراتژيک

بله


