
کلیه مبالغ درج شده به میلیون ریال می باشد
100,000 میلیون ریال 

1397/03/31 0 میلیون ریال سال مالی منتهی به: سرمایه ثبت نشده: اطلعات و صورتهای مالی12 ماهه منتهی به 1397/03/31 )حسابرسی شده(

كد صنعت: وتوس3ارمان گستر یکم توس نماد: سرمایه ثبت شده:شركت: 474604شماره اطلعیه :

بند مقدمه

1. صورتهاي مالي شرکت آرمان گستر يکم توس )سهامي خاص( شامل ترازنامه به تاريخ 31 خردادماه 1397 و صورتهاي سود و زيان و جريان وجوه نقد براي سال مالي منتهي به تاريخ مزبور و يادداشت¬هاي توضيحي 1 تا 22 توسط اين 

مؤسسه، حسابرسي شده است.

بند مسئولیت هیئت مدیره در قبال صورتهای مالی

2. مسئوليت تهيه صورت¬هاي مالي ياد شده طبق استانداردهاي حسابداري، با هيئت مديره شرکت است؛ اين مسئوليت شامل طراحي، اعمال و حفظ کنترل¬هاي داخلي مربوط به تهيه صورت¬هاي مالي است به گونه اي که اين صورت ها عاري از 

تحريف با اهميت ناشي از تقلب يا اشتباه باشد.

بند مسئولیت حسابرس

3. مسئوليت اين مؤسسه، اظهارنظر نسبت به صورت¬هاي مالي ياد شده براساس حسابرسي انجام شده طبق استانداردهاي حسابرسي است. استانداردهاي مزبور ايجاب مي کند اين مؤسسه الزامات آيين رفتار حرفه اي را رعايت و حسابرسي را به 

گونه اي برنامه ريزي و اجرا کند که از نبود تحريف بااهميت در صورت¬هاي مالي، اطمينان معقول کسب شود. حسابرسي شامل اجراي روش¬هايي براي کسب شواهد حسابرسي درباره مبالغ و ديگر اطلعات افشا شده در صورت¬هاي مالي است. 

انتخاب روش¬هاي حسابرسي به قضاوت حسابرس، از جمله ارزيابي خطرهاي تحريف با اهميت صورت¬هاي مالي ناشي از تقلب يا اشتباه، بستگي دارد. براي ارزيابي اين خطرها، کنترل¬هاي داخلي مربوط به تهيه و ارائه صورت¬هاي مالي به 

منظور طراحي روش¬هاي حسابرسي مناسب شرايط موجود، و نه به قصد اظهارنظر نسبت به اثربخشي کنترل¬هاي داخلي واحد تجاري، بررسي مي شود. حسابرسي همچنين شامل ارزيابي مناسب بودن رويه هاي حسابداري استفاده شده و معقول 

بودن برآوردهاي حسابداري انجام شده توسط هيئت مديره و نيز ارزيابي کليت ارائه صورت¬هاي مالي است.

اين مؤسسه اعتقاد دارد که شواهد حسابرسي کسب شده، براي اظهارنظر مشروط نسبت به صورت¬هاي مالي، کافي و مناسب است. همچنين اين موسسه به عنوان بازرس قانوني مسئوليت دارد موارد عدم رعايت الزامات قانوني مقرر در اصلحيه 

قانون تجارت و مفاد اساسنامه شرکت و ساير موارد لزم را به مجمع عمومي عادي صاحبان سهام گزارش کند.

مبانی اظهار نظر مشروط

4. بشرح يادداشت توضيحي 1-5 صورتهاي مالي، پيشرفت فيزيکي پروژه کوثر تا تاريخ ترازنامه به ميزان 62 درصد بوده، از طرفي طبق ماده 4 متمم قرارداد منعقده پروژه مشارکتي کوثر با آقاي حسن زاده اصفهاني )طرف مشارکت(، در صورت 

عدم انجام تعهدات مرتبط با پيشرفت فيزيکي تا تاريخ 01/09/1396 به ميزان 70 درصد و تحويل موقت پروژه تا تاريخ 1/04/1397، شرکت متعهد به پرداخت اجاره بها بابت واحدهاي سهم شريک به ترتيب به ميزان 50 و 70 درصد اجاره بهاي 

روز مي باشد، باعنايت به موارد مطروحه وقوع جريمه در اين ارتباط محتمل بنظر مي رسد، ليکن بدليل عدم ارائه مدارک و مستندات از جمله تاييديه درخواستي از شريک، مشخص نبودن ميزان اجاره بهاء، قطعيت و اندازه گيري جرائم براي اين 

موسسه ميسر نشده است. تعيين آثار احتمالي ناشي از موارد فوق بر صورتهاي مالي در شرايط حاضر براي اين موسسه امکانپذير نگرديده است.

اظهار نظر مشروط

گزارش نسبت به صورت های مالی

گزارش حسابرس مستقل و بازرس قانونی

ارمان گستر یکم توسبه مجمع عمومی صاحبان سهام
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5. به نظر اين موسسه، به استثناي آثار احتمالي مورد مندرج در بند 4، صورت¬هاي مالي ياد شده در بال، وضعيت مالي شرکت آرمان گستر يکم توس )سهامي خاص( را در تاريخ 31 خردادماه 1397 و نتايج عمليات و جريان وجوه نقد آن را 

براي سال مالي منتهي به تاريخ مزبور، از تمام جنبه هاي با اهميت، طبق استانداردهاي حسابداري، به نحو مطلوب نشان مي دهد.

گزارش در مورد سایر الزامات قانونی و قراردادی

6. بخشي از مطالبات شرکت بمبلغ 020ر6 ميليون ر )حق شارژ و عوارض نوسازي مربوط به خريداران واحدهاي پروژه نيايش( و چکهاي سررسيد شده خريداران واحدها بمبلغ 848 ميليون ر تا کنون به حيطه وصول در نيامده است.

7. اقدامات انجام شده از سوي هيات مديره شرکت در خصوص تکاليف مقرر شده در مجمع عمومي عادي مورخ 23 مهر 1396 صاحبان سهام مبني بر افراز قطعي و نهايي سهم سازمان مسکن و شهرسازي در پروژه نياش از طريق انتقال قطعي 

اسناد تفکيکي آن، وصول طلب از شرکت ره توس از طريق اقدامات حقوقي به نتيجه قطعي نرسيده است.

8. معاملت مندرج در يادداشت توضيحي 22 صورتهاي مالي، به عنوان کليه معاملت مشمول ماده 129 اصلحيه قانون تجارت که طي سال مالي مورد گزارش انجام شده و توسط هيات مديره شرکت به اطلع اين موسسه رسيده، مورد بررسي 

قرار گرفته است. در مورد معاملت مذکور مفاد ماده فوق مبني بر کسب مجوز از هيات مديره و عدم شرکت مدير ذينفع در راي گيري رعايت شده است. ليکن معاملت مندرج در يادداشت مذکور، در چارچوب روابط با شرکتهاي گروه انجام شده است

9. گزارش هيأت مديره درباره فعاليت و وضع عمومي شرکت، که  بمنظور تقديم به مجمع عمومي عادي سالنه صاحبان سهام تنظيم گرديده مورد بررسي اين موسسه قرار گرفته است. با توجه به رسيدگي هاي انجام شده، نظر اين موسسه به موارد با 

اهميتي که حاکي از مغايرت اطلعات مالي مندرج در گزارش مذکور با اسناد و مدارک ارائه شده از جانب هيأت مديره باشد، جلب نشده است.

10. در اجراي ماده 33 دستورالعمل اجرايي مبارزه با پولشويي توسط حسابرسان، رعايت مفاد قانون مزبور و آيين نامه ها و دستورالعملهاي اجرايي مرتبط، در چارچوب چک ليستهاي ابلغي مرجع ذيربط و استانداردهاي حسابرسي، توسط اين 

موسسه مورد ارزيابي قرار گرفته است. در اينخصوص بجز عدم ارائه دستورالعمل لزم جهت مبارزه با پولشويي و آموزش مستمر کارکنان، اين موسسه به موارد بااهميتي حاکي از عدم رعايت قوانين و مقررات ياد شده برخورد نکرده است.

10شهریور1397تاریخ تهیه گزارش

دایا رهیافت

زمان امضا كننده شماره عضویتسمت

16:06:06 1397/07/08 حمید خادم 942194شریک موسسه دایا رهیافت

16:17:21 1397/07/08 سیدخضراله ولی زاده شریک موسسه دایا رهیافت

16:28:11 1397/07/08 احمد  حسنی 831244مدیر موسسه دایا رهیافت
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درصد تغییردرصد تغییردر تاریخترازنامه شرح در تاریخدر تاریخدر تاریخ 1397/03/311396/03/311397/03/311396/03/31

بدهی ها دارایی های جاری
-- --      بدهی های جاری      دارایی  های جاری

4,7272,72673 22,87613,06475      پرداختنی های تجاری      موجودی نقد

00-- )17(11,95014,411      پرداختنی های غیرتجاری      سرمایه گذاری  های كوتاه مدت

14,15822,608)37( )30(509726      مالیات پرداختنی      دریافتنی  های تجاری

8,7529,653)9( --00      سود سهام پرداختنی      دریافتنی  های غیرتجاری

478,069365,45831 --00      تسهیلت مالی      موجودی مواد و كال

17,3522,838511 --00      ذخایر      پیش پرداخت ها و سفارشات

11,7819,20728 --00      پیش دریافت های جاری      دارایی های نگهداری شده برای فروش

534,839412,49030       بدهی های مرتبط با دارایی های نگهداری جمع دارایی های جاری

شده برای فروش

00--

-- 35,33528,20125جمع بدهی های جاری      دارایی  های غیرجاری

00-- --      بدهی های غیرجاری      دریافتنی  های بلندمدت

1801800 431,054317,26236      پرداختنی های بلندمدت      سرمایه گذاری های بلندمدت

00-- --00      پیش دریافت های غیرجاری      سرمایه گذاری در املک

1961960 --00      تسهیلت مالی بلندمدت      دارایی های نامشهود

00-- --00      ذخیره مزایای پایان خدمت كاركنان      زمین نگهداری شده برای ساخت املک

7,04210,916)35( 431,054317,26236      جمع بدهی های غیرجاری      دارایی های ثابت مشهود

00-- 466,389345,46335      جمع بدهی ها      سایر دارایی ها

7,41811,292)34( --      حقوق صاحبان سهام      جمع دارایی های غیرجاری

100,000100,0000      سرمایه      

--00      افزایش )كاهش( سرمایه در جریان      

--00      صرف )كسر( سهام      

--00      سهام خزانه      

5745740      اندوخته قانونی      
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--00      سایر اندوخته ها      

      مازاد تجدید ارزیابی دارایی های       

نگهداری شده برای فروش

00--

--00      مازاد تجدید ارزیابی دارایی ها      

      تفاوت تسعیر ناشی از تبدیل به واحد       

پول گزارشگری

00--

      اندوخته تسعیر ارز دارایی ها و بدهی های       

شركت های دولتی

00--

11)22,255()24,706(      سود )زیان( انباشته      

)3(75,86878,319جمع حقوق صاحبان سهام      

542,257423,78228 542,257423,78228جمع بدهی ها و حقوق صاحبان سهامجمع دارایی ها

48 از



کلیه مبالغ درج شده به میلیون ریال می باشد
100,000 میلیون ریال 

1397/03/31 0 میلیون ریال سال مالی منتهی به: سرمایه ثبت نشده: اطلعات و صورتهای مالی12 ماهه منتهی به 1397/03/31 )حسابرسی شده(

كد صنعت: وتوس3ارمان گستر یکم توس نماد: سرمایه ثبت شده:شركت: 474604شماره اطلعیه :

واقعی  سال مالی صورت سود وزیان

1396/03/31حسابرسی شده منتهی به 1397/03/31حسابرسی شده منتهی به 
درصد تغییر

--سود )زیان( خالص

)99(20020,600درآمدهای عملیاتی

)99()16,437()105(بهای تمام  شده درآمدهای عملیاتی

)98(954,163سود )زیان( ناخالص

)60()5,924()2,391(هزینه های فروش، اداری و عمومی

--00سایر درآمدهای عملیاتی

--00سایر هزینه های عملیاتی

30)1,761()2,296(سود )زیان( عملیاتی

--00هزینه های مالی

--00سایر درآمدها و هزینه های غیرعملیاتی- درآمد سرمایه گذاری ها

)86(2421,724سایر درآمدها و هزینه های غیرعملیاتی- اقلم متفرقه

5,451)37()2,054(سود )زیان( عملیات در حال تداوم قبل از مالیات

165)150()397(مالیات بر درآمد

1,211)187()2,451(سود )زیان( خالص عملیات در حال تداوم

--00سود )زیان( عملیات متوقف  شده پس از اثر مالیاتی

1,211)187()2,451(سود )زیان( خالص

--سود )زیان( پایه هر سهم

41)191()269(سود )زیان( پایه هر سهم ناشی از عملیات در حال تداوم- عملیاتی

)86(24172سود )زیان( پایه هر سهم ناشی از عملیات در حال تداوم- غیرعملیاتی

--00سود )زیان( پایه هر سهم ناشی از عملیات متوقف  شده

1,189)19()245(سود )زیان( پایه هر سهم

--سود )زیان( تقلیل یافته هر سهم

--00سود )زیان( تقلیل یافته هر سهم ناشی از عملیات در حال تداوم- عملیاتی

--00سود )زیان( تقلیل یافته هر سهم ناشی از عملیات در حال تداوم- غیرعملیاتی

--00سود )زیان( تقلیل یافته هر سهم ناشی از عملیات متوقف  شده

--00سود )زیان( تقلیل یافته هر سهم
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--گردش حساب سود )زیان( انباشته

1,211)187()2,451(سود )زیان( خالص

1)22,068()22,255(سود )زیان( انباشته ابتدای دوره

--00تعدیلت سنواتی

1)22,068()22,255(سود )زیان( انباشته ابتدای دوره تعدیل  شده

--00سود سهام  مصوب

--00تغییرات سرمایه از محل سود )زیان( انباشته

1)22,068()22,255(سود )زیان( انباشته ابتدای دوره تخصیص نیافته

--00انتقال از سایر اقلم حقوق صاحبان سهام

11)22,255()24,706(سود قابل تخصیص

--00انتقال به اندوخته  قانونی 

--00انتقال به سایر اندوخته ها

11)22,255()24,706(سود )زیان( انباشته  پایان  دوره

1,189)19()245(سود )زیان( خالص هر سهم–ریال

100,000100,0000سرمایه
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درصد تغییر شرح

صورت جریان وجوه نقد

واقعی دوره 12 ماهه حسابرسی شده منتهی 

به  31/03/1397

واقعی دوره 12 ماهه حسابرسی شده منتهی به  

31/03/1396

--فعالیت های عملیاتی

(34,071) 201(102,445)جریان خالص ورود )خروج( وجه نقد ناشی از فعالیت های عملیاتی- عادی

621 --0جریان خالص ورود )خروج( وجه نقد ناشی از فعالیت های عملیاتی- استثنایی

(33,450) 206(102,445)جریان خالص ورود )خروج( وجه نقد ناشی از فعالیت های عملیاتی

--بازده سرمایه گذاری ها و سود پرداختی بابت تأمین مالی

0 --0سود سهام دریافتی

(4,671) --0سود پرداختی بابت استقراض

188 (40)113سود دریافتی بابت سایر سرمایه گذاری ها

0 --0سود سهام پرداختی

(4,483) جریان خالص ورود )خروج( وجه نقد ناشی از بازده سرمایه گذاری ها و سود پرداختی 

بابت تأمین مالی

113--

--مالیات بر درآمد

0 --(614)مالیات بر درآمد پرداختی

--فعالیت های سرمایه گذاری

0 --0وجوه دریافتی بابت فروش دارایی های ثابت مشهود

(234) (77)(53)وجوه پرداختی بابت خرید دارایی های ثابت مشهود

0 --0وجوه دریافتی بابت فروش دارایی های نامشهود

(43) --0وجوه پرداختی بابت خرید دارایی های نامشهود 

0 --0وجوه دریافتی بابت فروش سرمایه گذاری های بلندمدت

0 --0تسهیلت اعطایی به اشخاص

0 --0استرداد تسهیلت اعطایی به اشخاص

0 --0وجوه پرداختی بابت خرید سرمایه گذاری های بلندمدت
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کلیه مبالغ درج شده به میلیون ریال می باشد
100,000 میلیون ریال 

1397/03/31 0 میلیون ریال سال مالی منتهی به: سرمایه ثبت نشده: اطلعات و صورتهای مالی12 ماهه منتهی به 1397/03/31 )حسابرسی شده(

كد صنعت: وتوس3ارمان گستر یکم توس نماد: سرمایه ثبت شده:شركت: 474604شماره اطلعیه :

0 --0وجوه دریافتی بابت فروش سرمایه گذاری های كوتاه مدت

0 --0وجوه پرداختی بابت خرید سرمایه گذاری های كوتاه مدت

0 --0وجوه دریافتی بابت فروش سرمایه گذاری  در املک

0 --0وجوه پرداختی بابت خرید سرمایه گذاری در املک

(277) (81)(53)جریان خالص ورود )خروج( وجه نقد ناشی از فعالیت های سرمایه گذاری

(38,210) 170(102,999)جریان خالص ورود )خروج( وجه نقد قبل از فعالیت های تأمین مالی

--فعالیت های تأمین مالی

0 --0وجوه دریافتی حاصل از افزایش سرمایه

0 --0وجوه دریافتی بابت فروش سهام خزانه

0 --0وجوه پرداختی بابت خرید سهام خزانه

70,736 105,00048وجوه دریافتی حاصل از استقراض

(30,000) --0بازپرداخت اصل استقراض

40,736 105,000158جریان خالص ورود )خروج( وجه نقد ناشی از فعالیت های تأمین مالی

2,526 (21)2,001خالص افزایش )كاهش( در موجودی نقد

200 2,7261,263موجودی نقد در ابتدای دوره

0 --0تآثیر تغییرات نرخ ارز

2,726 4,72773موجودی نقد در پایان دوره

0 --0مبادلت غیرنقدی
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