
کلیه مبالغ درج شده به میلیون ریال می باشد
100,000 میلیون ریال 

1398/06/31 0 میلیون ریال سال مالی منتهی به: سرمایه ثبت نشده: اطلعات و صورتهای مالی12 ماهه منتهی به 1398/06/31 )حسابرسی شده(

كد صنعت: ثمسکن5سرمایه گذاري مسکن گیلن)پارس مسکن خزر( نماد: سرمایه ثبت شده:شركت: 592178شماره اطلعیه :

بند مقدمه

1. صورت هاي مالـي شرکت سرمـايه گذاري مسکن گيلن  )سهامي خـاص( شامل تـرازنامه به تاريخ 31 شهريور 1398 و صورت هاي سود و زيان و جريان وجوه نقد براي سال مالي منتهي به تاريخ مزبور و يادداشت هاي توضيحي 1 تا 30 توسط 

اين سازمان، حسابرسي شده است.

بند مسئولیت هیئت مدیره در قبال صورتهاي مالی

2. مسئوليت تهيه صورت هاي مالي يادشده طبق استانداردهاي حسابداري، با هيئت مديره شرکت است. اين مسئوليت شامل طراحي، اعمال و حفظ کنترل هاي داخلي مربوط به تهيه صورت هاي مالي است به گونه اي که اين صورت ها، عاري از تحريف 

با اهميت ناشي از تقلب يا اشتباه باشد.

بند مسئولیت حسابرس

3. مسئوليت ايـن سازمـان، اظهارنظـر نسبت بـه صورت هاي مالـي ياد شده بـر اساس حسابـرسي انجام شده طبق استانداردهاي حسابرسي است. استانداردهاي مزبور ايجاب مي کند اين سازمان الزامات آيين رفتار حرفه اي را رعايت و حسابرسي را به 

گونه اي برنامه ريزي و اجرا کند که از نبود تحريف با اهميت در صورت هاي مالي، اطمينان معقول کسب شود.

حسابرسي شامل اجراي روش هايي براي کسب شواهد حسابرسي در باره مبالغ و ديگر اطلعات افشا شده در صورت هاي مالي است. انتخاب روش هاي حسابرسي، به قضاوت حسابرس، از جمله ارزيابي خطرهاي تحريف با اهميت ناشي از تقلب يا 

اشتباه در صورت هاي مالي، بستگي دارد. براي ارزيابي اين خطرها، کنترل هاي داخلي مربوط به تهيه و ارائه صورت هاي مالي به منظور طراحي روش هاي حسابرسي مناسب شرايط موجود، و نه به قصد اظهارنظر نسبت به اثربخشي کنترل هاي 

داخلي واحد تجاري، بررسي مي شود. حسابرسي همچنين شامل ارزيابي مناسب بودن رويـه هاي حسابداري استفاده شده و معقـول بودن بـرآوردهـاي حسابـداري انجـام شده توسط هيئت مديره و نيز ارزيابي کليت ارائه صورت هاي مالي است. 

اين سازمان اعتقاد دارد که شواهد حسابرسي کسب شده، براي اظهارنظر نسبت به صورت هاي مالي، کافي و مناسب است. 

همچنين اين سازمان مسئوليت دارد به عنوان بازرس قانوني، موارد عدم رعايت الزامات قانوني مقرر در اصلحيه قانون تجارت و مفاد اساسنامه شرکت و نيز ساير موارد لزم را به مجمع عمومي عادي صاحبان سهام گزارش کند.

اظهار نظر

4. به نظر اين سازمان، صورت هاي مالي ياد شده در بال، وضعيت مالي شرکت سرمايه گذاري مسکن گيلن  )سهامي خاص( در تاريخ 31 شهريور 1398 و عملکرد مالي و جريان هاي نقدي آن را براي سال مالي منتهي به تاريخ مزبور، از تمام 

جنبه هاي با اهميت، طبق استانداردهاي حسابداري، به نحو مطلوب نشان مي دهد.

تاكید بر مطالب خاص

گزارش نسبت به صورت هاي مالی

گزارش حسابرس مستقل و بازرس قانونی

سرمایه گذاري مسکن گیلن)پارس مسکن خزر(به مجمع عمومی صاحبان سهام
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كد صنعت: ثمسکن5سرمایه گذاري مسکن گیلن)پارس مسکن خزر( نماد: سرمایه ثبت شده:شركت: 592178شماره اطلعیه :

5. به شرح يادداشت هاي توضيحي 3-1-4، 2-9، 5-12 و 7-12، ادعاهايي بر عليه شرکت )بعضا  در محاکم قضايي( به ترتيب توسط شرکت پزشکي درمانگران شمال شريک پروژه آتيه در رابطه با حساب هاي فيمابين، آقاي احمد عزتيان شريک 

پروژه مهرگان در خصوص عدم اجراي مفاد قرارداد در تحويل به موقع پروژه، سازمان تأمين اجتماعي بابت حق بيمه قراردادهاي پيمانکاران مربوط به سال هاي 1386 لغايت 1392 و شرکت بهشت سبز سراوان شريک پروژه هايپرمارکت ديلمان در 

رابطه با کارهاي اضافي، مطرح شده است. مابه التفاوت مبالغ مورد ادعا و دفاتر، مورد قبول شرکت قرار نگرفته و يا نسبت به آن اعتراض گرديده، ليکن تا تاريخ اين گزارش نتيجه آن مشخص نشده است. تعيين آثار مالي احتمالي منوط به صدور 

آراي قطعي محاکم قضايي و يا حل و فصل نهايي موارد فوق با ذينفعان است. اظهارنظر اين سازمان در اثر مفاد اين بند مشروط نشده است.

6. دارايي هاي ثابت مشهود شرکت به استثناي وسايل نقليه موضوع يادداشت توضيحي 1-11، از پوشش بيمه اي کافي برخوردار نبوده، به علوه پروژه 160 واحدي لکانشهر )يادداشت توضيحي 2-2-8( تحت پوشش بيمه اي تمام خطر قرار نگرفته 

است. اظهارنظر اين سازمان در اثر مفاد اين بند مشروط نشده است.

گزارش در مورد سایر الزامات قانونی و قراردادي

7. مفاد ماده 240 اصلحيه قانون تجارت، مبني بر پرداخت سود سهام ظرف هشت ماه پس از تصميم مجمع عمومي راجع به تقسيم سود، رعايت نشده است )يادداشت توضيحي 14(.

8. پي گيري هاي شرکت جهت انجام تکاليف مقرر در مجمع عمومي عادي مورخ 28 آذر 1397 صاحبان سهام در خصوص موارد مندرج در بندهاي 5 و 7 اين گزارش، به نتيجه نرسيده است.

9. معاملت مندرج در يادداشت توضيحي 1-29، به عنوان کليه معاملت مشمول ماده 129 اصلحيه قانون تجارت که طي سال مالي مورد گزارش انجام شده و توسط هيئت مديره به اطلع اين سازمان رسيده، مورد بررسي قرار گرفته است. 

معاملت مذکور، با رعايت تشريفات مقرر در ماده قانوني يادشده در خصوص کسب مجوز از هيئت مديره و عدم شرکت مدير ذينفع در رأي گيري صورت پذيرفته است. همچنين به استثناي فروش 4 واحد آپارتمان به شرکت گروه سرمايه گذاري مسکن )

سهامي عام( موضوع يـادداشت تـوضيحي 1-4-12، نظـر ايـن سازمـان بـه شواهدي حاکي از اينکه معاملت مزبور با شرايط مناسب تجـاري و در روال عـادي عمليات شرکت انجـام نگرفته باشد، جلب نگرديده است.

10. گزارش هيئت مديره در باره فعاليت و وضع عمومي شرکت، موضوع ماده 232 اصلحيه قانون تجارت، که به منظور تقديم به مجمع عمومي عادي صاحبان سهام تنظيم گرديده، مورد بررسي اين سازمان قـرار گرفته است. بـا تـوجه بـه 

رسيدگي هاي انجام شده، نظر اين سازمان به موارد با اهميتي که حاکي از مغايرت اطلعات مندرج در گزارش مذکور با اسناد و مدارک ارائه شده از جانب هيئت مديره باشد، جلب نشده است.

11. در اجـراي مــاده 33 دستورالعمــل اجــرايـي مبـارزه بـا پـولشويــي تــوسط حسابــرسان، رعـايـت مفـاد قـانـون مبارزه با پولشويي، آئيـن نـامـه هـا و دستـورالعمـل هــاي اجـرايي مـرتبـط، در چـارچـوب چـک ليست هـاي ابــلغـي مـراجـع 

ذيـربـط و استـانـداردهـاي حسابـرسـي، تـوسـط ايـن سـازمـان مــورد ارزيـابـي قـرار گـرفتـه اسـت. در ايـن خصــوص، اين سازمـان بـه مـوارد بـا اهميتي حـاکي از عـدم رعايت قـوانين و مقـررات يادشده، بـرخورد نکرده است.

05آذر1398تاریخ تهیه گزارش

سازمان حسابرسی
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كد صنعت: ثمسکن5سرمایه گذاري مسکن گیلن)پارس مسکن خزر( نماد: سرمایه ثبت شده:شركت: 592178شماره اطلعیه :

زمان امضا كننده شماره عضویتسمت

10:55:33 1398/09/21 ناصر جعفر پور نصیر محله مدیر گروه سازمان حسابرسی

08:49:11 1398/09/23 علیرضا آقایی مدیر  ارشد سازمان حسابرسی

09:10:21 1398/09/23 فرج لطف الهی عضو هیئت عامل سازمان حسابرسی
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كد صنعت: ثمسکن5سرمایه گذاري مسکن گیلن)پارس مسکن خزر( نماد: سرمایه ثبت شده:شركت: 592178شماره اطلعیه :

درصد تغییردرصد تغییردر تاریخترازنامه شرح در تاریخدر تاریخدر تاریخ 1398/06/311397/06/311398/06/311397/06/31

بدهی ها دارایی هاي جاري
-- --      بدهی هاي جاري      دارایی  هاي جاري

41,93716,235158 )30(98,699140,617      پرداختنی هاي تجاري      موجودي نقد

00-- 54,83345,02122      پرداختنی هاي غیرتجاري      سرمایه گذاري  هاي كوتاه مدت

76,836115,466)33( 8,4798,3022      مالیات پرداختنی      دریافتنی  هاي تجاري

11,85010,15417 )4(30,96432,311      سود سهام پرداختنی      دریافتنی  هاي غیرتجاري

363,908354,4203 61,30940,47651      تسهیلت مالی      موجودي مواد و كال

7,4447,1604 --00      ذخایر      پیش پرداخت ها و سفارشات

00-- 3,1162,11547      پیش دریافت هاي جاري      دارایی هاي نگهداري شده براي فروش

501,975503,4350       بدهی هاي مرتبط با دارایی هاي نگهداري جمع دارایی هاي جاري

شده براي فروش

00--

-- )4(257,400268,842جمع بدهی هاي جاري      دارایی  هاي غیرجاري

30,01146,144)35( --      بدهی هاي غیرجاري      دریافتنی  هاي بلندمدت

00-- --00      پرداختنی هاي بلندمدت      سرمایه گذاري هاي بلندمدت

00-- --00      پیش دریافت هاي غیرجاري      سرمایه گذاري در املک

602614)2( )22(147,674188,164      تسهیلت مالی بلندمدت      دارایی هاي نامشهود

00-- 7,3106,20018      ذخیره مزایاي پایان خدمت كاركنان      زمین نگهداري شده براي ساخت املک

33,31935,703)7( )20(154,984194,364      جمع بدهی هاي غیرجاري      دارایی هاي ثابت مشهود

00-- )11(412,384463,206      جمع بدهی ها      سایر دارایی ها

63,93282,461)22( --      حقوق صاحبان سهام      جمع دارایی هاي غیرجاري

100,000100,0000      سرمایه      

--00      افزایش )كاهش( سرمایه در جریان      

--00      صرف )كسر( سهام      

--00      سهام خزانه      

10,62510,6250      اندوخته قانونی      
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--00      سایر اندوخته ها      

      مازاد تجدید ارزیابی دارایی هاي       

نگهداري شده براي فروش

00--

--00      مازاد تجدید ارزیابی دارایی ها      

      تفاوت تسعیر ناشی از تبدیل به واحد       

پول گزارشگري

00--

      اندوخته تسعیر ارز دارایی ها و بدهی هاي       

شركت هاي دولتی

00--

42,89812,065256      سود )زیان( انباشته      

153,523122,69025جمع حقوق صاحبان سهام      

565,907585,896)3( )3(565,907585,896جمع بدهی ها و حقوق صاحبان سهامجمع دارایی ها
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واقعی  سال مالی صورت سود وزیان

1397/06/31حسابرسی شده منتهی به 1398/06/31حسابرسی شده منتهی به 
درصد تغییر

--سود )زیان( خالص

)18(219,081267,592درآمدهاي عملیاتی

)26()224,878()165,495(بهاي تمام  شده درآمدهاي عملیاتی

53,58642,71425سود )زیان( ناخالص

56)14,030()21,947(هزینه هاي فروش، اداري و عمومی

4,6351,270265سایر درآمدهاي عملیاتی

--00سایر هزینه هاي عملیاتی

36,27429,95421سود )زیان( عملیاتی

--)15,474(0هزینه هاي مالی

--00سایر درآمدها و هزینه هاي غیرعملیاتی- درآمد سرمایه گذاري ها

3,4911,718103سایر درآمدها و هزینه هاي غیرعملیاتی- اقلم متفرقه

39,76516,198145سود )زیان( عملیات در حال تداوم قبل از مالیات

)80()4,749()932(مالیات بر درآمد

38,83311,449239سود )زیان( خالص عملیات در حال تداوم

--00سود )زیان( عملیات متوقف  شده پس از اثر مالیاتی

38,83311,449239سود )زیان( خالص

--سود )زیان( پایه هر سهم

--00سود )زیان( پایه هر سهم ناشی از عملیات در حال تداوم- عملیاتی

--00سود )زیان( پایه هر سهم ناشی از عملیات در حال تداوم- غیرعملیاتی

--00سود )زیان( پایه هر سهم ناشی از عملیات متوقف  شده

--00سود )زیان( پایه هر سهم

--سود )زیان( تقلیل یافته هر سهم

--00سود )زیان( تقلیل یافته هر سهم ناشی از عملیات در حال تداوم- عملیاتی

--00سود )زیان( تقلیل یافته هر سهم ناشی از عملیات در حال تداوم- غیرعملیاتی

--00سود )زیان( تقلیل یافته هر سهم ناشی از عملیات متوقف  شده

--00سود )زیان( تقلیل یافته هر سهم
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--گردش حساب سود )زیان( انباشته

38,83311,449239سود )زیان( خالص

12,0656,51685سود )زیان( انباشته ابتداي دوره

--00تعدیلت سنواتی

12,0656,51685سود )زیان( انباشته ابتداي دوره تعدیل  شده

36)5,900()8,000(سود سهام  مصوب

--00تغییرات سرمایه از محل سود )زیان( انباشته

4,065616560سود )زیان( انباشته ابتداي دوره تخصیص نیافته

--00انتقال از سایر اقلم حقوق صاحبان سهام

42,89812,065256سود قابل تخصیص

--00انتقال به اندوخته  قانونی 

--00انتقال به سایر اندوخته ها

42,89812,065256سود )زیان( انباشته  پایان  دوره

388114240سود )زیان( خالص هر سهم–ریال

100,000100,0000سرمایه
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کلیه مبالغ درج شده به میلیون ریال می باشد
100,000 میلیون ریال 

1398/06/31 0 میلیون ریال سال مالی منتهی به: سرمایه ثبت نشده: اطلعات و صورتهای مالی12 ماهه منتهی به 1398/06/31 )حسابرسی شده(

كد صنعت: ثمسکن5سرمایه گذاري مسکن گیلن)پارس مسکن خزر( نماد: سرمایه ثبت شده:شركت: 592178شماره اطلعیه :

درصد تغییر شرح

صورت جریان وجوه نقد

واقعی دوره 12 ماهه حسابرسی شده منتهی 

به  31/06/1398

واقعی دوره 12 ماهه حسابرسی شده منتهی به  

31/06/1397

--فعالیت هاي عملیاتی

46,637 91,76697جریان خالص ورود )خروج( وجه نقد ناشی از فعالیت هاي عملیاتی- عادي

0 --0جریان خالص ورود )خروج( وجه نقد ناشی از فعالیت هاي عملیاتی- استثنایی

46,637 91,76697جریان خالص ورود )خروج( وجه نقد ناشی از فعالیت هاي عملیاتی

--بازده سرمایه گذاري ها و سود پرداختی بابت تأمین مالی

0 --0سود سهام دریافتی

(48,223) (16)(40,521)سود پرداختی بابت استقراض

1,029 2,244118سود دریافتی بابت سایر سرمایه گذاري ها

0 --0سود سهام پرداختی

(47,194) جریان خالص ورود )خروج( وجه نقد ناشی از بازده سرمایه گذاري ها و سود پرداختی 

بابت تأمین مالی

(38,277)(19)

--مالیات بر درآمد

(567) 33(755)مالیات بر درآمد پرداختی

--فعالیت هاي سرمایه گذاري

3 92730,800وجوه دریافتی بابت فروش دارایی هاي ثابت مشهود

(82) 378(392)وجوه پرداختی بابت خرید دارایی هاي ثابت مشهود

10 --0وجوه دریافتی بابت فروش دارایی هاي نامشهود

0 --0وجوه پرداختی بابت خرید دارایی هاي نامشهود 

0 --0وجوه دریافتی بابت فروش سرمایه گذاري هاي بلندمدت

0 --0تسهیلت اعطایی به اشخاص

0 --0استرداد تسهیلت اعطایی به اشخاص

0 --0وجوه پرداختی بابت خرید سرمایه گذاري هاي بلندمدت
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کلیه مبالغ درج شده به میلیون ریال می باشد
100,000 میلیون ریال 

1398/06/31 0 میلیون ریال سال مالی منتهی به: سرمایه ثبت نشده: اطلعات و صورتهای مالی12 ماهه منتهی به 1398/06/31 )حسابرسی شده(

كد صنعت: ثمسکن5سرمایه گذاري مسکن گیلن)پارس مسکن خزر( نماد: سرمایه ثبت شده:شركت: 592178شماره اطلعیه :

0 --0وجوه دریافتی بابت فروش سرمایه گذاري هاي كوتاه مدت

0 --0وجوه پرداختی بابت خرید سرمایه گذاري هاي كوتاه مدت

0 --0وجوه دریافتی بابت فروش سرمایه گذاري  در املک

0 --0وجوه پرداختی بابت خرید سرمایه گذاري در املک

(69) --535جریان خالص ورود )خروج( وجه نقد ناشی از فعالیت هاي سرمایه گذاري

(1,193) --53,269جریان خالص ورود )خروج( وجه نقد قبل از فعالیت هاي تأمین مالی

--فعالیت هاي تأمین مالی

0 --0وجوه دریافتی حاصل از افزایش سرمایه

0 --0وجوه دریافتی بابت فروش سهام خزانه

0 --0وجوه پرداختی بابت خرید سهام خزانه

46,000 (85)7,000وجوه دریافتی حاصل از استقراض

(32,346) 7(34,567)بازپرداخت اصل استقراض

13,654 --(27,567)جریان خالص ورود )خروج( وجه نقد ناشی از فعالیت هاي تأمین مالی

12,461 25,702106خالص افزایش )كاهش( در موجودي نقد

3,774 16,235330موجودي نقد در ابتداي دوره

0 --0تآثیر تغییرات نرخ ارز

16,235 41,937158موجودي نقد در پایان دوره

0 --0مبادلت غیرنقدي
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