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واحدنام پروژه کاربری محل پروژه

مبلغ فروش

(میلیون ریال) 

نرخ فروش

(ریال) 
متراژ فروش

مبلغ فروش

(میلیون ریال) 

نرخ فروش

(میلیون ریال) 

بهای تمام شده

متراژ فروش(میلیون ریال) 

 از ابتدای سال مالی تا پایان

بهای تمام شده

(میلیون ریال)

بهای تمام شده 

شناسایی شده

(میلیون ریال)

درآمد شناسایی شده

(میلیون ریال)

تاثیرات پیشرفت واحدهای 

 فروش رفته در ماه های قبل
 فروش در ماه جاری

 بهمن

 بهمن

1398

1398 ماه

00000000مترمربعشميرانات 00 لواسان

00000000مترمربعمسکونيپرديس 00 نگين پرديس

00000000مترمربعمسکونيتهران 00 ظفر

مسکوني, کيش

هتل, ساحلي, 

نمايشي و 

ورزشي و 

تفريحي

00000000مترمربع 00 نوسا کيش

00000000 00 جمع

پروژه های واگذار شده



کاربریمحل پروژهنام پروژه
درصد 

مالکیت
واحد

مبلغ بهای 

تمام شده

(میلیون ریال) 

درصد 

پیشرفت 

فیزیکی
 متراژ

مبلغ بهای تمام 

 شده برآوردی

 (میلیون ریال)

زیربنای

  مفید

مبلغ بهای تمام 

 شده

(میلیون ریال)

درصد 

پیشرفت 

فیزیکی

مبلغ بهای 

تمام شده

(میلیون ریال) 

برآورد هزینه های 

 تکمیل پروژه

(میلیون ریال)

مبلغ بهای تمام 

 شده برآوردی

 (میلیون ریال)

برآورد هزینه های 

 تکمیل پروژه

(میلیون ریال)

 وضعیت در پایان ماه پروژه های فروش رفته در طی ماه وضعیت در پایان ماه گذشته

کيش
مسکوني, 

هتل, ساحلي,
مترمربع 100460,0000 0 4,896,676 564,4834,332,19304,896,676 4,332,193 564,483 0نوسا کيش

مترمربعشميرانات 11143,0000 0 51,569 51,56903251,569 0 51,569 32لواسان

مترمربعمسکونيتهران 7522,6190 0 791,386 748,25143,13592791,386 45,201 746,185 92ظفر

مترمربعمسکونيپرديس 10050,5670 0 374,381 363,13411,24790374,381 11,398 362,983 90نگين پرديس

000 0 6,114,012 1,727,4374,386,5752146,114,012 4,388,792 1,725,220 214جمع

 آمار وضعیت تکمیل پروژه ها

1398/11/30کادر توضیحی مربوط به اطلعات دوره 1 ماهه منتهی ب

توضيحات تکميلي در خصوص پروژه هاي جدول فوق:
1- در خصوص پروژه نگين پرديس کل زير بناي مفيد سهم شرکت از پروژه) به استثناء 10.030/87متر مربع متراژ باقيمانده مربوط به 3 بلوک نيمه تمام در اختيار پيمانکار شرکت آتروپاتن تلشگر که در مراجع قضائي در حال 

پيگيري مي باشد( در سنوات گذشته پيش فروش و شناسايي درآمد صورت پذيرفته است.
2- با توجه به ادعاي مالکيت زمين 65 هکتاري لواسان توسط ستاد اجرائي فرمان امام و صدور رأي دادگاه بنفع ستاد مذکور و پيرو مصوبه هيأت مديره سازمان ملي زمين و مسکن، اقدامات درخصوص محاسبه کارکرد 

شرکت نوسازي و ساختمان تهران توسط هيأت کارشناسي از بابت قطعات 55 و 65 هکتاري باستناد توافق بعمل آمده با سازمان ملي زمين و مسکن در جريان بوده و به مرحله نهائي نرسيده است.

3- با توجه به اعلم فسخ قرارداد فيمابين با سازمان منطقه آزاد کيش در رابطه با پروژه نوسا کيش از سوي سازمان مذکور و اقدامات حقوقي بعمل آمده از سوي شرکت، موضوع از سوي دادگاه تجديدنظر جهت بررسي 
انجام تعهدات طرفين به کارشناس رسمي ارجاع گرديد. کارشناس نسبت به ارائه گزارش به دادگاه اقدام که مورد اعتراض شرکت قرار گرفت و مراتب اعتراض و ارائه ليحه مربوطه به دادگاه تجديدنظر انجام پذيرفته است. 
باتوجه به اعتراض شرکت، پرونده به هيات کارشناسي 3نفره ارجاع گرديد.گزارش هيات 3نفره بنفع شرکت صادر گرديد که با اعتراض منطقه آزاد کيش پرونده به هيات 5نفره ارجاع شد ليکن جلسه معارفه هيات 5نفره در 

تاريخ 98/07/23 برگزار شد و کارشناسان در حال تهيه گزارش مي باشند. تا تاريخ تحرير اين گزارش هيچگونه رأي از سوي دادگاه صادر نگرديده است. ضمنا با توجه به اصلح نحوه تسهيم هزينه هاي مالي مندرج در 
مخارج ساخت املک پروژه نوسا کيش در سنوات گذشته نسبت به برگشت 131ميليارد ر هزينه هاي فوق در سال مالي منتهي به 97/06/31اقدام گرديد.

4- با توجه به شناسايي ذخيره زيان پروژه مسکوني ظفر جهت متراژ فروش رفته تا پايان اتمام پروژه، در صورت افزايش پيشرفت فيزيکي )عدم فروش متراژ جديد( و رعايت استانداردهاي حسابداري، درآمد يا زياني حاصل 
نخواهد شد. ضمنا  ميزان مالکيت شرکت از پروژه ظفر حدود 11908/27متر مربع ميباشد )برآورد هزينه هاي تکميل پروژه مربوط به سهم شرکت و طبق برآورد جديد منعکس شده در صورتهاي مالي منتهي به 1397/06/31 
مي باشد(. باتوجه به انصراف اداره کل راه و شهرسازي استان تهران پيرو تغييرات مديريتي در اداره کل مذکور از واگذاري 5278/78متر مربع زير بناي مفيد پروژه ظفر به شرکت نوسا بموجب متمم صورتجلسه 1394/09/16 

بتاريخ 1397/09/18 بنابراين در سنوات گذشته و سال جاري جمعا 10030/41 متر مربع از کل سهم شرکت پيش فروش شده، لذا مانده متراژ قابل فروش سهم شرکت 1877.86 متر مربع مي باشد. بدليل عدم رضايت 
از عملکرد پيمانکار پروژه ظفر نسبت به اعلم ماده 48 پيمان و اقدامات حقوقي در جهت تحويل کارگاه پروژه و خسارات وارده عمل گرديده است.

1398/11/30کادر توضیحی مربوط به اطلعات تجمعی از ابتدای سال تا پایان م


