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1399/06/31 676938شماره پیگیری :

2,630,000سرمایه ثبت شده :

واحدنام پروژه کاربری محل پروژه

مبلغ فروش

(میلیون ریال) 

نرخ فروش

(ریال) 
متراژ فروش

مبلغ فروش

(میلیون ریال) 

نرخ فروش

(میلیون ریال) 

بهای تمام شده

متراژ فروش(میلیون ریال) 

 از ابتدای سال مالی تا پایان

بهای تمام شده

(میلیون ریال)

بهای تمام شده 

شناسایی شده

(میلیون ریال)

درآمد شناسایی شده

(میلیون ریال)

تاثیرات پیشرفت واحدهای 

 فروش رفته در ماه های قبل
 فروش در ماه جاری

 شهریور

 شهریور

1399

1399 ماه

00000000مترمربعشميرانات 00 لواسان

00000000مترمربعمسکونيپرديس 00 نگين پرديس

00000000مترمربعمسکونيتهران 00 ظفر

مسکوني, کيش

هتل, ساحلي, 

نمايشي و 

ورزشي و 

تفريحي

00000000مترمربع 00 نوسا کيش

00000000 00 جمع

پروژه های واگذار شده



کاربریمحل پروژهنام پروژه
درصد 

مالکیت
واحد

مبلغ بهای 

تمام شده

(میلیون ریال) 

درصد 

پیشرفت 

فیزیکی
 متراژ

مبلغ بهای تمام 

 شده برآوردی

 (میلیون ریال)

زیربنای

  مفید

مبلغ بهای تمام 

 شده

(میلیون ریال)

درصد 

پیشرفت 

فیزیکی

مبلغ بهای 

تمام شده

(میلیون ریال) 

برآورد هزینه های 

 تکمیل پروژه

(میلیون ریال)

مبلغ بهای تمام 

 شده برآوردی

 (میلیون ریال)

برآورد هزینه های 

 تکمیل پروژه

(میلیون ریال)

 وضعیت در پایان ماه پروژه های فروش رفته در طی ماه وضعیت در پایان ماه گذشته

کيش
مسکوني, 

هتل, ساحلي,
مترمربع 0288,5480 0 41,593,806 574,52141,019,285041,593,806 41,019,285 574,521 0نوسا کيش

مترمربعشميرانات 11143,0000 0 51,569 51,5690320 0 0 32لواسان

مترمربعمسکونيتهران 7522,6190 0 791,386 754,59236,79492791,386 46,484 744,902 92ظفر

مترمربعمسکونيپرديس 10050,5670 0 374,381 363,27311,10890374,381 10,807 363,574 90نگين پرديس

000 0 42,811,142 1,743,95541,067,18721442,759,573 41,076,576 1,682,997 214جمع

 آمار وضعیت تکمیل پروژه ها

1399/06/31کادر توضیحی مربوط به اطلعات دوره 1 ماهه منتهی ب



توضيحات تکميلي در خصوص پروژه هاي جدول فوق:
1- در خصوص پروژه نگين پرديس کل زير بناي مفيد سهم شرکت از پروژه) به استثناء 10.030/87متر مربع متراژ باقيمانده مربوط به 3 بلوک نيمه تمام در اختيار پيمانکار شرکت آتروپاتن تلشگر که در مراجع قضائي در حال 

پيگيري مي باشد( در سنوات گذشته پيش فروش و شناسايي درآمد صورت پذيرفته است.
2- با توجه به ادعاي مالکيت زمين 68 هکتاري لواسان توسط ستاد اجرائي فرمان امام و صدور رأي دادگاه بنفع ستاد مذکور و پيرو مصوبه هيأت مديره سازمان ملي زمين و مسکن، اقدامات درخصوص محاسبه کارکرد 

شرکت نوسازي و ساختمان تهران توسط هيأت کارشناسي از بابت قطعات 55 و 68 هکتاري باستناد توافق بعمل آمده با سازمان ملي زمين و مسکن در جريان بوده و به مرحله نهائي نرسيده است. بنابراين باتوجه به 
مطالب فوق پروژه مذکور از ليست پروژه هاي شرکت خارج و مانده حساب کار درجريان پروژه لواسان به حسابهاي دريافتني )بدهکار اداره کل راه و شهرسازي استان تهران( انتقال تا پس از مشخص شدن کارکرد شرکت 

در پروژه فوق الذکر نسبت به مطالبه اقدام گردد.
3- با توجه به اعلم فسخ قرارداد فيمابين با سازمان منطقه آزاد کيش در رابطه با پروژه نوسا کيش از سوي سازمان مذکور و اقدامات حقوقي بعمل آمده از سوي شرکت، موضوع از سوي دادگاه تجديدنظر جهت بررسي 

انجام تعهدات طرفين در مرحله اول به کارشناس يک نفره منتخب دادگاه تجديدنظر و متعاقبآ بدليل اعتراض سازمان کيش به هيات هاي 3نفره و 5نفره کارشناسان رسمي دادگستري ارجاع گرديد که در دو مورد اخير 
گزارش هيات کارشناسان بنفع شرکت صادر گرديد و بدليل اعتراض مجدد سازمان منطقه آزاد کيش در جلسه 1399/01/30دادگاه تجديد نظر بموجب ابلغيه مورخ 1399/03/11 موضوع رسيدگي را به هيات 7نفره 

کارشناسان ارجاع نمود و در تاريخ 1399/04/14  طرفين دعوي و کارشناسان در جلسه دادگاه حضور يافته و شرح وظايف کارشناسان ابلغ گرديد. بمنظور اجتناب از بلتکليفي پروژه در طي چندين سال گذشته و صرف 
مبالغ قابل توجه بابت تهيه و ارائه طرحهاي اجرايي و اقدامات حقوقي و در راستاي حفظ حقوق سهامداران شرکت، مذاکرات با مسئولين سازمان منطقه آزاد کيش که همواره به موازات اقدامات حقوقي با مدنظر قرار دادن 

منافع سهامداران شرکت در جريان بود، در نهايت منتهي به توافقنامه مورخ 1399/05/05 گرديده است.لذا در راستاي اجراي مفاد توافقنامه فوق الشاره، شرکت نوسازي و ساختمان تهران نسبت به اجراي بند )4( 
توافقنامه بموجب ابلغيه مورخ 1399/05/13 شعبه هشتم دادگاه تجديد نظر استان هرمزگان اقدام نمود و سازمان منطقه آزاد کيش نيز مفاد بند )6( توافقنامه مزبور را بموجب نامه مورخ 1399/05/28 اجرائي نمود. در 

راستاي توافقنامه فوق الذکر اقدامات اوليه در جهت انتخاب مهندسين مشاور، تهيه و  ارائه طرحهاي ساختماني و اجراي زير سازي شبکه معابر اصلي پروژه چند منظوره نوسا کيش در جريان مي باشد.

4- با توجه به شناسايي ذخيره زيان پروژه مسکوني ظفر جهت متراژ فروش رفته تا پايان اتمام پروژه، در صورت افزايش پيشرفت فيزيکي )عدم فروش متراژ جديد( و رعايت استانداردهاي حسابداري، درآمد يا زياني حاصل 
نخواهد شد. ضمنا  ميزان مالکيت شرکت از پروژه ظفر حدود 11908/27متر مربع ميباشد )برآورد هزينه هاي تکميل پروژه مربوط به سهم شرکت و طبق برآورد جديد منعکس شده در صورتهاي مالي منتهي به 1397/06/31 
مي باشد(. باتوجه به انصراف اداره کل راه و شهرسازي استان تهران پيرو تغييرات مديريتي در اداره کل مذکور از واگذاري 5278/78متر مربع زير بناي مفيد پروژه ظفر به شرکت نوسا بموجب متمم صورتجلسه 1394/09/16 

بتاريخ 1397/09/18 بنابراين در سنوات گذشته و سال جاري جمعا 10030/41 متر مربع از کل سهم شرکت پيش فروش شده، لذا مانده متراژ قابل فروش سهم شرکت 1877.86 متر مربع مي باشد. بعلوه بدليل عدم 
رضايت از عملکرد پيمانکار پروژه ظفر نسبت به اعلم ماده 48 شرايط عمومي پيمان و اقدامات حقوقي در جهت تحويل کارگاه پروژه و خسارات وارده عمل گرديده است که مراحل اجرائي را طي مي نمايد.

1399/06/31کادر توضیحی مربوط به اطلعات تجمعی از ابتدای سال تا پایان م


