
کلیه مبالغ درج شده به میلیون ریال می باشد
32,016 میلیون ریال 

1398/10/30 0 میلیون ریال سال مالی منتهی به: سرمایه ثبت نشده: اطلعات و صورتهای مالی میاندوره ای 6 ماهه منتهی به 1398/04/31 )حسابرسی شده(

كد صنعت: وبملت12ساختمانی و شهرسازي واوان نماد: سرمایه ثبت شده:شركت: 579082شماره اطلعیه :

بند مقدمه

1. 1-ترازنامه شرکت ساختماني و شهرسازي واوان )سهامي خاص( در تاريخ 31 تيرماه 1398 و صورتهاي سودوزيان و جريان وجوه نقد آن براي دوره مياني شش ماهه منتهي به تاريخ مزبور، همراه با يادداشت هاي توضيحي 1 تا 23 پيوست، 

مورد بررسي اجمالي اين مؤسسه قرار گرفته است. مسئوليت ¬صورتهاي مالي ميان دوره¬اي با هيأت¬ مديره شرکت است. مسئوليت اين مؤسسه، بيان نتيجه¬گيري درباره صورتهاي مالي يادشده براساس بررسي اجمالي انجام شده است.

بند دامنه بررسی اجمالی

2. 2-بررسي¬اجمالي اين مؤسسه براساس استاندارد بررسي اجمالي 2410، انجام شده است. بررسي اجمالي اطلعات مالي ميان دوره¬اي شامل پرس¬وجو، عمدتا  از مسئولين امور مالي و حسابداري و به¬کارگيري روشهاي تحليلي و ساير 

روشهاي بررسي اجمالي است. دامنه بررسي اجمالي به مراتب محدودتر از حسابرسي صورتهاي مالي است و در نتيجه، اين مؤسسه نمي¬تواند اطمينان يابد از همه موضوعات مهمي که معمول  در حسابرسي قابل شناسائي است، آگاه مي¬شود و از 

اين رو، اظهارنظر حسابرسي ارائه نمي¬کند.

نتیجه گیري

براساس بررسي اجمالي انجام شده، اين مؤسسه به مواردي که حاکي از عدم ارائه مطلوب صورتهاي مالي يادشده، از تمام جنبه¬هاي با اهميت، طبق استانداردهاي حسابداري باشد، برخورد نکرده است.  -3 .3

تاكید بر مطالب خاص

گزارش نسبت به صورت هاي مالی

گزارش بررسی اجمالی اطلعات مالی میاندوره اي

ساختمانی و شهرسازي واوانبه هیئت مدیره

19 از
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4. 4-توضيحات تفصيلي درخصوص آخرين وضعيت، چگونگي تحصيل و مشارکت در پروژه موسوم به مرواريد کيش با مخارج انباشته¬ به مبلغ حدود 113 ميليارد ر و برآورد مخارج تکميل آن به ميزان 1,180 ميليارد ر در يادداشت¬هاي 

توضيحي 1-1-5 الي 3-1-5 درج گرديده است. در اين خصوص و با عنايت به گزارش توجيهي فني، مالي و اقتصادي بازنگري شده مصوب هيأت مديره در بهمن ماه 1397و اقدامات انجام شده جهت صدور الحاقيه جهت ساخت و ساز پروژه، تحقق 

برنامه¬ها و مفروضات پيش بيني شده، منوط به دستيابي به منابع موردنياز در دوره زمان بندي اجرا و فروش پروژه خواهد بود.

5. 5-به شرح يادداشت توضيحي 2-4، باقيمانده بهاي فروش واحدهاي آپارتمان پروژه صادقيه به دليل در جريان بودن دريافت پايان کار از شهرداري و آماده نشدن سند مالکيت و عدم امکان انتقال رسمي به نام خريداران به حيطه وصول در نيامده 

است. ضمنا  طبق مفاد يادداشت توضيحي 1-2-5، سرقفلي 77 باب واحد تجاري واقع در شهرک واوان در سنوات قبل واگذار گرديده و فقط انتقال مالکيت تعداد 59 باب از اين واحدها به خريداران به مبلغ 14,857 ميليون ر انجام پذيرفته است. 

دراين راستا پيگيري جهت انتقال مالکيت 18 واحد باقيمانده براساس مبلغ کارشناسي و فراخوان و دعوت از کسبه منطقه در دستور کار هيأت مديره قرار گرفته که در دوره مورد گزارش مبلغ 400 ميليون ر به شرح يادداشت توضيحي 4-10 از دو 

نفر از متقاضيان دريافت گرديده است. در شرايط توصيف شده اعمال هرگونه تعديل در حسابها در رابطه با موارد فوق در زمان قطعيت موضوع و توافق نهايي با خريداران انجام مي¬پذيرد.

6. 6-به شرح يادداشت توضيحي 1-3-5 در سنوات قبل و به موجب تفاهم نامه شماره 44584 مورخ 21/5/1388 فيمابين شهرداري اسلمشهر و شرکت، 125 هزار متر مربع از اراضي شهرک واوان در ازاي دريافت 190 هزار متر مربع تراکم 

ساختماني به شهرداري مذکور واگذار که 135 هزار مترمربع از تراکم متعلقه اخير با توافق اداره کل مسکن و شهرسازي استان تهران به پروژه 10 هکتاري مسکن مهر تخصيص و 7,140 مترمربع تراکم تجاري و رفع مغايرت¬هاي موجود با 

طرح تفضيلي و اخذ مجوز ماده 5 به پروژه زمين تجاري مريم تخصيص يافته است. تا تاريخ اين گزارش مفاد تفاهم نامه مزبور جهت احقاق حقوق شرکت نسبت به باقيمانده تراکم قابل واگذاري توسط شهرداري بطور کامل عملي نشده و منوط به ادامه 

پيگيريهاي درجريان انجام و توافقات آتي مي¬باشد.

7. 7-توضيحات مربوط به وضعيت اراضي تحت تصرف شرکت گاز استان تهران و شرکت مخابرات در شهرک واوان در يادداشت¬هاي توضيحي 2-3-5 و 3-3-5 انعکاس يافته است. باتوجه به پيگيريها و اقدامات حقوقي و قضايي بعمل آمده 

درارتباط با املک مزبور، تعيين وضعيت قطعي و نهايي بازيافت يا امکان تصرف مجدد آنها منوط به صدور راي مراجع ذيصلح قانوني به نفع شرکت خواهدبود.

8. 8-توضيحات مربوط به وضعيت مازاد مبالغ مطالبه شده ماليات عملکرد سالهاي 1394 و 1395 و دوره مالي منتهي به 30/10/1396 و ماليات حقوق سال 1395 نسبت به مبالغ پرداختي و ذخاير موجود در حسابها جمعا  به مبلغ 3,292 

ميليون ر و پيگيريها و اقدامات و اعتراضات بعمل آمده توسط شرکت دراين خصوص در يادداشت¬هاي توضيحي 11 و 3-10 منعکس مي¬باشد. همچنين ماليات عملکرد سال مالي 1397 نيز توسط مقامات مالياتي مورد رسيدگي قرار نگرفته 

است. دراين شرايط تعيين مبلغ قطعي مازاد بر مبالغ منظور شده در حسابها منوط به انجام و خاتمه رسيدگي و اعلم نظر قطعي مراجع ذيربط خواهد بود.

سایر موارد
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9. 9-به شرح يادداشت¬ توضيحي 2-10، مانده بدهي به شرکت گروه مالي ملت )سهامدار اصلي( بالغ بر حدود 3/296 ميليارد ر بوده که عمدتا  مربوط به انتقال بهاي خريد ساختمان نياوران در اسفند 1396 از شرکت ساختماني و خدمات نوساز 

در چارچوب روابط خاص فيمابين شرکتهاي گروه مي¬باشد که هنوز تسويه و پرداخت نگرديده است. اتخاذ تمهيدات لزم جهت تعيين تکليف نحوه و زمان تسويه بدهي¬مزبور ضرورت دارد.

10. 10-مجتمع مسکوني کوه سامان موضوع يادداشت توضيحي 2-2-5 با ارزش دفتري 4/182 ميليارد ر، فاقد پوشش بيمه¬اي در قبال خطرات احتمالي مي¬باشد.

11. 11-تا تاريخ اين گزارش، به شواهدي دال بر تعيين حدود اختيارات مديرعامل منتخب هيأت مديره مورخ 7/2/1398 و ارسال نسخه¬اي از آن به مرجع ثبت شرکتها، برخورد نشده است.

12. 12-در رعايت تکليف مقرر در مجمع عمومي عادي سالنه مورخ 11/12/1397، مستنداتي دال بر تعيين آخرين برآورد هزينه¬هاي ساخت پروژه کيش )موضوع بند 4 اين گزارش( و طرح زمان بندي و کنترل پروژه در جلسات ماهانه هيأت 

مديره ملحظه نشده است.

03شهریور1398تاریخ تهیه گزارش

موسسه حسابرسی بهمند

زمان امضا كننده شماره عضویتسمت

17:30:54 1398/08/20 احمدرضا شریفی قزوینی 871581شریک موسسه بهمند

17:55:47 1398/08/20 هومن هشی 871573شریک موسسه بهمند

18:08:20 1398/08/20 علی مشرقی آرانی 800735مدیر موسسه بهمند
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درصد تغییردرصد تغییردر تاریخترازنامه شرح در تاریخدر تاریخدر تاریخ 1398/04/311397/10/301398/04/311397/10/30

بدهی ها دارایی هاي جاري
-- --      بدهی هاي جاري      دارایی  هاي جاري

66,24540,73163 )94(3165,254      پرداختنی هاي تجاري      موجودي نقد

00-- 300,937301,9160      پرداختنی هاي غیرتجاري      سرمایه گذاري  هاي كوتاه مدت

18,03029,108)38( )31(149217      مالیات پرداختنی      دریافتنی  هاي تجاري

24,66119,90324 )85(19,850128,904      سود سهام پرداختنی      دریافتنی  هاي غیرتجاري

00-- --00      تسهیلت مالی      موجودي مواد و كال

2132025 --00      ذخایر      پیش پرداخت ها و سفارشات

306,068372,748)18( --00      پیش دریافت هاي جاري      دارایی هاي نگهداري شده براي فروش

415,217462,692)10(       بدهی هاي مرتبط با دارایی هاي نگهداري جمع دارایی هاي جاري

شده براي فروش

00--

-- )26(321,252436,291جمع بدهی هاي جاري      دارایی  هاي غیرجاري

00-- --      بدهی هاي غیرجاري      دریافتنی  هاي بلندمدت

31,62331,6220 --00      پرداختنی هاي بلندمدت      سرمایه گذاري هاي بلندمدت

00-- --00      پیش دریافت هاي غیرجاري      سرمایه گذاري در املک

28280 --00      تسهیلت مالی بلندمدت      دارایی هاي نامشهود

00-- 3,2762,65124      ذخیره مزایاي پایان خدمت كاركنان      زمین نگهداري شده براي ساخت املک

2,3962,524)5( 3,2762,65124      جمع بدهی هاي غیرجاري      دارایی هاي ثابت مشهود

00-- )26(324,528438,942      جمع بدهی ها      سایر دارایی ها

34,04734,1740 --      حقوق صاحبان سهام      جمع دارایی هاي غیرجاري

32,01632,0160      سرمایه      

--00      افزایش )كاهش( سرمایه در جریان      

--00      صرف )كسر( سهام      

--00      سهام خزانه      

3,2013,2010      اندوخته قانونی      
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--00      سایر اندوخته ها      

      مازاد تجدید ارزیابی دارایی هاي       

نگهداري شده براي فروش

00--

--00      مازاد تجدید ارزیابی دارایی ها      

      تفاوت تسعیر ناشی از تبدیل به واحد       

پول گزارشگري

00--

      اندوخته تسعیر ارز دارایی ها و بدهی هاي       

شركت هاي دولتی

00--

89,51922,707294      سود )زیان( انباشته      

124,73657,924115جمع حقوق صاحبان سهام      

449,264496,866)10( )10(449,264496,866جمع بدهی ها و حقوق صاحبان سهامجمع دارایی ها
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درصد تغییر
واقعی  دوره 6 ماهه 

صورت سود وزیان
حسابرسی شده منتهی به حسابرسی شده منتهی به 

واقعی حسابرسی شده  سال مالی 

1397/10/30منتهی به1398/04/311397/04/31

-- سود )زیان( خالص

8,70040,817 1,642 151,596 درآمدهاي عملیاتی

)3,528()12,835( 1,976 )73,241( بهاي تمام  شده درآمدهاي عملیاتی

5,17227,982 1,415 78,355 سود )زیان( ناخالص

)14,240()28,446( 16 )16,534( هزینه هاي فروش، اداري و عمومی

103386 1,212 1,351 سایر درآمدهاي عملیاتی

00 -- 0 سایر هزینه هاي عملیاتی

)8,965()78( -- 63,172 سود )زیان( عملیاتی

00 -- 0 هزینه هاي مالی

18,43720,134 30 23,996 سایر درآمدها و هزینه هاي غیرعملیاتی- درآمد سرمایه گذاري ها

80102 -- )506( سایر درآمدها و هزینه هاي غیرعملیاتی- اقلم متفرقه

9,55220,158 807 86,662 سود )زیان( عملیات در حال تداوم قبل از مالیات

)12()45( -- 0 مالیات بر درآمد

9,54020,113 808 86,662 سود )زیان( خالص عملیات در حال تداوم

00 -- 0 سود )زیان( عملیات متوقف  شده پس از اثر مالیاتی

9,54020,113 808 86,662 سود )زیان( خالص

-- سود )زیان( پایه هر سهم

00 -- 0 سود )زیان( پایه هر سهم ناشی از عملیات در حال تداوم- عملیاتی

00 -- 0 سود )زیان( پایه هر سهم ناشی از عملیات در حال تداوم- غیرعملیاتی

00 -- 0 سود )زیان( پایه هر سهم ناشی از عملیات متوقف  شده

00 -- 0 سود )زیان( پایه هر سهم

-- سود )زیان( تقلیل یافته هر سهم

00 -- 0 سود )زیان( تقلیل یافته هر سهم ناشی از عملیات در حال تداوم- عملیاتی

00 -- 0 سود )زیان( تقلیل یافته هر سهم ناشی از عملیات در حال تداوم- غیرعملیاتی

00 -- 0 سود )زیان( تقلیل یافته هر سهم ناشی از عملیات متوقف  شده

00 -- 0 سود )زیان( تقلیل یافته هر سهم

-- گردش حساب سود )زیان( انباشته

69 از



کلیه مبالغ درج شده به میلیون ریال می باشد
32,016 میلیون ریال 

1398/10/30 0 میلیون ریال سال مالی منتهی به: سرمایه ثبت نشده: اطلعات و صورتهای مالی میاندوره ای 6 ماهه منتهی به 1398/04/31 )حسابرسی شده(

كد صنعت: وبملت12ساختمانی و شهرسازي واوان نماد: سرمایه ثبت شده:شركت: 579082شماره اطلعیه :

9,54020,113 808 86,662 سود )زیان( خالص

20,52320,523 11 22,707 سود )زیان( انباشته ابتداي دوره

00 -- 0 تعدیلت سنواتی

20,52320,523 11 22,707 سود )زیان( انباشته ابتداي دوره تعدیل  شده

)17,929()17,929( 11 )19,850( سود سهام  مصوب

00 -- 0 تغییرات سرمایه از محل سود )زیان( انباشته

2,5942,594 10 2,857 سود )زیان( انباشته ابتداي دوره تخصیص نیافته

00 -- 0 انتقال از سایر اقلم حقوق صاحبان سهام

12,13422,707 638 89,519 سود قابل تخصیص

00 -- 0 انتقال به اندوخته  قانونی 

00 -- 0 انتقال به سایر اندوخته ها

12,13422,707 638 89,519 سود )زیان( انباشته  پایان  دوره

298628 808 2,707 سود )زیان( خالص هر سهم–ریال

32,01632,016 0 32,016 سرمایه
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کلیه مبالغ درج شده به میلیون ریال می باشد
32,016 میلیون ریال 

1398/10/30 0 میلیون ریال سال مالی منتهی به: سرمایه ثبت نشده: اطلعات و صورتهای مالی میاندوره ای 6 ماهه منتهی به 1398/04/31 )حسابرسی شده(

كد صنعت: وبملت12ساختمانی و شهرسازي واوان نماد: سرمایه ثبت شده:شركت: 579082شماره اطلعیه :

صورت جریان وجوه نقد

 شرح
واقعی دوره 6 ماهه حسابرسی شده 

منتهی به  31/04/1398
واقعی دوره 6 ماهه حسابرسی شده 

منتهی به  31/04/1397
واقعی دوره 12 ماهه حسابرسی 
شده منتهی به  30/10/1397 درصد تغییر

--فعالیت هاي عملیاتی

(17,881)--(19,149)135,980جریان خالص ورود )خروج( وجه نقد ناشی از فعالیت هاي عملیاتی- عادي

0--00جریان خالص ورود )خروج( وجه نقد ناشی از فعالیت هاي عملیاتی- استثنایی

(17,881)--(19,149)135,980جریان خالص ورود )خروج( وجه نقد ناشی از فعالیت هاي عملیاتی

--بازده سرمایه گذاري ها و سود پرداختی بابت تأمین مالی

11,250--011,250سود سهام دریافتی

0--00سود پرداختی بابت استقراض

2,0961,93783,634سود دریافتی بابت سایر سرمایه گذاري ها

0--0(112,403)سود سهام پرداختی

جریان خالص ورود )خروج( وجه نقد ناشی از بازده سرمایه گذاري ها و سود 

پرداختی بابت تأمین مالی

(110,307)13,187--14,884

--مالیات بر درآمد

(136)(50)(136)(68)مالیات بر درآمد پرداختی

--فعالیت هاي سرمایه گذاري

0--00وجوه دریافتی بابت فروش دارایی هاي ثابت مشهود

(494)(79)(430)(91)وجوه پرداختی بابت خرید دارایی هاي ثابت مشهود

0--00وجوه دریافتی بابت فروش دارایی هاي نامشهود

0--00وجوه پرداختی بابت خرید دارایی هاي نامشهود 

0--00وجوه دریافتی بابت فروش سرمایه گذاري هاي بلندمدت

0--00تسهیلت اعطایی به اشخاص

0--00استرداد تسهیلت اعطایی به اشخاص

0--00وجوه پرداختی بابت خرید سرمایه گذاري هاي بلندمدت

89 از



کلیه مبالغ درج شده به میلیون ریال می باشد
32,016 میلیون ریال 

1398/10/30 0 میلیون ریال سال مالی منتهی به: سرمایه ثبت نشده: اطلعات و صورتهای مالی میاندوره ای 6 ماهه منتهی به 1398/04/31 )حسابرسی شده(

كد صنعت: وبملت12ساختمانی و شهرسازي واوان نماد: سرمایه ثبت شده:شركت: 579082شماره اطلعیه :

0--00وجوه دریافتی بابت فروش سرمایه گذاري هاي كوتاه مدت

0--00وجوه پرداختی بابت خرید سرمایه گذاري هاي كوتاه مدت

0--00وجوه دریافتی بابت فروش سرمایه گذاري  در املک

0--00وجوه پرداختی بابت خرید سرمایه گذاري در املک

(494)(79)(430)(91)جریان خالص ورود )خروج( وجه نقد ناشی از فعالیت هاي سرمایه گذاري

(3,627)--(6,528)25,514جریان خالص ورود )خروج( وجه نقد قبل از فعالیت هاي تأمین مالی

--فعالیت هاي تأمین مالی

0--00وجوه دریافتی حاصل از افزایش سرمایه

0--00وجوه دریافتی بابت فروش سهام خزانه

0--00وجوه پرداختی بابت خرید سهام خزانه

0--00وجوه دریافتی حاصل از استقراض

0--00بازپرداخت اصل استقراض

0--00جریان خالص ورود )خروج( وجه نقد ناشی از فعالیت هاي تأمین مالی

(3,627)--(6,528)25,514خالص افزایش )كاهش( در موجودي نقد

44,358(8)40,73144,358موجودي نقد در ابتداي دوره

0--00تآثیر تغییرات نرخ ارز

66,24537,8307540,731موجودي نقد در پایان دوره

0--00مبادلت غیرنقدي

99 از


