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بند مقدمه

1. صورتهاي مالي شرکت سرمايه گذاري ساختمان گروه صنايع بهشهر تهران )سهامي عام( شامل ترازنامه به تاريخ 30 آذر 1397 و صورتهاي سود و زيان و جريان وجوه نقد براي سال مالي منتهي به تاريخ مزبور و يادداشتهاي توضيحي 1 تا 29 

توسط اين سازمان، حسابرسي شده است.

بند مسئولیت هیئت مدیره در قبال صورتهاي مالی

2. مسئوليت تهيه صورتهاي مالي ياد شده طبق استانداردهاي حسابداري، با هيئت مديره شرکت است. اين مسئوليت شامل طراحي، اعمال و حفظ کنترلهاي داخلي مربوط به تهيه صورتهاي مالي است به گونه اي که اين صورتها، عاري از تحريف با 

اهميت ناشي از تقلب يا اشتباه باشد.

بند مسئولیت حسابرس

3. مسئوليت اين سازمان، اظهارنظر نسبت به صورتهاي مالي ياد شده براساس حسابرسي انجام شده طبق استانداردهاي حسابرسي است. استانداردهاي مزبور ايجاب مي کند اين سازمان الزامات آئين رفتار حرفه اي را رعايت و حسابرسي را به گونه اي 

برنامه ريزي و اجرا کند که از نبود تحريف با اهميت در صورتهاي مالي، اطمينان معقول کسب شود. 

حسابرسي شامل اجراي روشهايي براي کسب شواهد حسابرسي درباره مبالغ و ديگر اطلعات افشا شده در صورتهاي مالي است. انتخاب روشهاي حسابرسي، به قضاوت حسابرس، از جمله ارزيابي خطرهاي تحريف با اهميت ناشي از تقلب يا اشتباه 

در صورتهاي مالي، بستگي دارد. براي ارزيابي اين خطرها، کنترلهاي داخلي مربوط به تهيه و ارائه صورتهاي مالي به منظور طراحي روشهاي حسابرسي مناسب شرايط موجود، و نه به قصد اظهارنظر نسبت به اثربخشي کنترلهاي داخلي واحد 

تجاري، بررسي مي شود. حسابرسي همچنين شامل ارزيابي مناسب بودن رويه هاي حسابداري استفاده شده و معقول بودن برآوردهاي حسابداري انجام شده توسط هيئت مديره و نيز ارزيابي کليت ارائه صورتهاي مالي است. 

اين سازمان اعتقاد دارد که شواهد حسابرسي کسب شده، براي اظهارنظر نسبت به صورتهاي مالي، کافي و مناسب است.

همچنين اين سازمان مسئوليت دارد به عنوان بازرس قانوني، موارد عدم رعايت الزامات قانوني مقرر در اصلحيه قانون تجارت و مفاد اساسنامه شرکت و نيز ساير موارد لزم را به مجمع عمومي عادي صاحبان سهام گزارش کند.

اظهار نظر

گزارش نسبت به صورت هاي مالی

گزارش حسابرس مستقل و بازرس قانونی

سرمایه گذاري ساختمان گروه صنایع بهشهر تهرانبه مجمع عمومی صاحبان سهام

19 از



800,000 میلیون ریال 

1397/09/30 0 میلیون ریال سال مالی منتهی به: سرمایه ثبت نشده: اطلعات و صورتهای مالی12 ماهه منتهی به 1397/09/30 )حسابرسی شده(

كد صنعت: وبشهر10سرمایه گذاري ساختمان گروه صنایع بهشهر تهران نماد: سرمایه ثبت شده:شركت: 521121شماره اطلعیه :

 .4

به نظر اين سازمان، صورتهاي مالي ياد شده در بال، وضعيت مالي شرکت سرمايه گذاري ساختمان گروه صنايع بهشهر تهران )سهامي عام( در تاريخ 30 آذر 1397 و عملکرد مالي و جريانهاي نقدي آن را براي سال مالي منتهي به تاريخ مزبور، از 

تمام جنبه هاي با اهميت، طبق استانداردهاي حسابداري، به نحو مطلوب نشان مي دهد.

تاكید بر مطالب خاص

5. 1-5-باتوجه به يادداشت توضيحي 13صورتهاي مالي، ماليات عملکرد سال مالي 1394لغايت سال مالي مورد گزارش شرکت براساس رويه مورد عمل وزارت امور اقتصاد ودارايي براي محاسبه ماليات فروش املک، ذخيره و پرداخت گرديده 

است. دراين رابطه، باتوجه به نوع فعاليت شرکت که زمان انتقال نهايي املک مبناي محاسبه قطعي ماليات قرار مي¬گيرد. لذا، اثرات مالي اين امر منوط به طي مراحل مذکور و اعلم نظر مسئولين مالياتي خواهد بود.

5. 2-5-با توجه به يادداشتهاي توضيحي4-7 و2-6  صورتهاي مالي، انتقال قطعي سند مالکيت زمين پروژه مرواريد  بنام شرکت وتغييرکاربري ملک خريداري شده از شرکت مارگارين صورت نگرفته است که در جريان پي گيري است.

گزارش در مورد سایر الزامات قانونی و قراردادي

6. پي گيري هاي انجام شده جهت انجام تکاليف مقرر در مجمع عمومي عادي سالنه مورخ 1396/12/27 صاحبان سهام، در خصوص پيگيري  وصول کامل مطالبات از خريداران واحدهاي تجاري برج صدف کيش و اجرايي نمودن کامل دستورالعمل 

اجرايي مبارزه با پولشويي به نتيجه نهايي نرسيده است.

7. معاملت مندرج در يادداشت توضيحي1- 27، به عنوان کليه معاملت مشمول ماده 129 اصلحيه  قانون تجارت که طي سال مالي مورد گزارش انجام شده و توسط هيئت مديره شرکت به اطلع اين سازمان رسيده، مورد بررسي قرار گرفته است. 

در مورد معاملت مذکور مفاد ماده فوق مبني بر کسب مجوز از هيئت مديره و عدم شرکت مدير ذينفع در راي گيري رعايت شده است. ليکن، معاملت مذکور و همچنين فروش ساختمان به شرکت سرمايه-گذاري گروه توسعه ملي، براساس روابط خاص 

فيمابين شرکتهاي گروه صورت گرفته و تصويب نهايي آن با مجمع عمومي صاحبان سهام مي باشد.

8. گزارش هيئت  مديره درباره فعاليت و وضع عمومي شرکت، موضوع ماده 232 اصلحيه قانون تجارت، که به منظور تقديم به مجمع عمومي عادي صاحبان سهام تنظيم گرديده، مورد بررسي اين سازمان قرار گرفته است. با توجه به رسيدگيهاي 

انجام شده نظر اين سازمان به موارد با اهميتي که حاکي از مغايرت اطلعات مندرج در گزارش مذکور با اسناد و مدارک ارائه شده از جانب هيئت مديره باشد، جلب نشده است.

9. در اجراي ماده 33 دستورالعمل اجرايي مبارزه با پولشويي توسط حسابرسان، رعايت مفاد قانون مبارزه با پولشويي و آئين نامه ها و دستورالعملهاي اجرايي مرتبط، در چارچوب چک ليستهاي ابلغي مرجع ذيربط و استانداردهاي حسابرسي، توسط 

اين سازمان مورد ارزيابي قرار گرفته است. دراين خصوص، به استثناي عدم رعايت مواردي از قبيل تدوين رويه هاي قابل اتکا و تهيه پيش نويس دستورالعملهاي لزم براي اجراي قانون مذکور، اين سازمان به موارد با اهميتي حاکي از عدم رعايت 

قوانين و مقررات ياد شده باشد، برخورد نکرده است.
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14اسفند1397تاریخ تهیه گزارش

سازمان حسابرسی

زمان امضا كننده شماره عضویتسمت

12:26:53 1398/04/17 سلیمان سراج مدیر گروه سازمان حسابرسی

12:47:10 1398/04/17 علیرضا اسعدي عضو هیئت عامل سازمان حسابرسی
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درصد تغییردرصد تغییردر تاریخترازنامه شرح در تاریخدر تاریخدر تاریخ 1397/09/301396/09/301397/09/301396/09/30

بدهی ها دارایی هاي جاري
-- --      بدهی هاي جاري      دارایی  هاي جاري

83,91013,839506 )17(37,93445,727      پرداختنی هاي تجاري      موجودي نقد

29,48028,8832 )4(135,334140,539      پرداختنی هاي غیرتجاري      سرمایه گذاري  هاي كوتاه مدت

864,168461,04187 39,4923,1541,152      مالیات پرداختنی      دریافتنی  هاي تجاري

2,080986111 )71(31,638110,751      سود سهام پرداختنی      دریافتنی  هاي غیرتجاري

515,116768,577)33( )37(461,155731,801      تسهیلت مالی      موجودي مواد و كال

199,52284,567136 --00      ذخایر      پیش پرداخت ها و سفارشات

79,66255,80643 --00      پیش دریافت هاي جاري      دارایی هاي نگهداري شده براي فروش

1,773,9381,413,69925       بدهی هاي مرتبط با دارایی هاي نگهداري جمع دارایی هاي جاري

شده براي فروش

00--

-- )32(705,5531,031,972جمع بدهی هاي جاري      دارایی  هاي غیرجاري

00-- --      بدهی هاي غیرجاري      دریافتنی  هاي بلندمدت

811,954811,9540 --00      پرداختنی هاي بلندمدت      سرمایه گذاري هاي بلندمدت

00-- --00      پیش دریافت هاي غیرجاري      سرمایه گذاري در املک

37370 --00      تسهیلت مالی بلندمدت      دارایی هاي نامشهود

00-- 2,8841,76863      ذخیره مزایاي پایان خدمت كاركنان      زمین نگهداري شده براي ساخت املک

49,24553,804)8( 2,8841,76863      جمع بدهی هاي غیرجاري      دارایی هاي ثابت مشهود

00-- )31(708,4371,033,740      جمع بدهی ها      سایر دارایی ها

861,236865,795)1( --      حقوق صاحبان سهام      جمع دارایی هاي غیرجاري

800,000800,0000      سرمایه      

--00      افزایش )كاهش( سرمایه در جریان      

--00      صرف )كسر( سهام      

--00      سهام خزانه      

80,00080,0000      اندوخته قانونی      
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--00      سایر اندوخته ها      

      مازاد تجدید ارزیابی دارایی هاي       

نگهداري شده براي فروش

00--

--00      مازاد تجدید ارزیابی دارایی ها      

      تفاوت تسعیر ناشی از تبدیل به واحد       

پول گزارشگري

00--

      اندوخته تسعیر ارز دارایی ها و بدهی هاي       

شركت هاي دولتی

00--

1,046,737365,754186      سود )زیان( انباشته      

1,926,7371,245,75455جمع حقوق صاحبان سهام      

2,635,1742,279,49416 2,635,1742,279,49416جمع بدهی ها و حقوق صاحبان سهامجمع دارایی ها
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واقعی  سال مالی صورت سود وزیان

1396/09/30حسابرسی شده منتهی به 1397/09/30حسابرسی شده منتهی به 
درصد تغییر

--سود )زیان( خالص

1,205,418240,654401درآمدهاي عملیاتی

202)97,150()293,082(بهاي تمام  شده درآمدهاي عملیاتی

912,336143,504536سود )زیان( ناخالص

)14()32,545()27,909(هزینه هاي فروش، اداري و عمومی

--00سایر درآمدهاي عملیاتی

--00سایر هزینه هاي عملیاتی

884,427110,959697سود )زیان( عملیاتی

16)134,026()155,962(هزینه هاي مالی

--00سایر درآمدها و هزینه هاي غیرعملیاتی- درآمد سرمایه گذاري ها

)69(2,5078,030سایر درآمدها و هزینه هاي غیرعملیاتی- اقلم متفرقه

--)15,037(730,972سود )زیان( عملیات در حال تداوم قبل از مالیات

--0)49,989(مالیات بر درآمد

--)15,037(680,983سود )زیان( خالص عملیات در حال تداوم

--00سود )زیان( عملیات متوقف  شده پس از اثر مالیاتی

--)15,037(680,983سود )زیان( خالص

--سود )زیان( پایه هر سهم

1,043138656سود )زیان( پایه هر سهم ناشی از عملیات در حال تداوم- عملیاتی

22)157()192(سود )زیان( پایه هر سهم ناشی از عملیات در حال تداوم- غیرعملیاتی

--00سود )زیان( پایه هر سهم ناشی از عملیات متوقف  شده

--)19(851سود )زیان( پایه هر سهم

--سود )زیان( تقلیل یافته هر سهم

--00سود )زیان( تقلیل یافته هر سهم ناشی از عملیات در حال تداوم- عملیاتی

--00سود )زیان( تقلیل یافته هر سهم ناشی از عملیات در حال تداوم- غیرعملیاتی

--00سود )زیان( تقلیل یافته هر سهم ناشی از عملیات متوقف  شده

--00سود )زیان( تقلیل یافته هر سهم
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--گردش حساب سود )زیان( انباشته

--)15,037(680,983سود )زیان( خالص

)25(365,754488,791سود )زیان( انباشته ابتداي دوره

--00تعدیلت سنواتی

)25(365,754488,791سود )زیان( انباشته ابتداي دوره تعدیل  شده

--)108,000(0سود سهام  مصوب

--00تغییرات سرمایه از محل سود )زیان( انباشته

)4(365,754380,791سود )زیان( انباشته ابتداي دوره تخصیص نیافته

--00انتقال از سایر اقلم حقوق صاحبان سهام

1,046,737365,754186سود قابل تخصیص

--00انتقال به اندوخته  قانونی 

--00انتقال به سایر اندوخته ها

1,046,737365,754186سود )زیان( انباشته  پایان  دوره

--)19(851سود )زیان( خالص هر سهم–ریال

800,000800,0000سرمایه
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درصد تغییر شرح

صورت جریان وجوه نقد

واقعی دوره 12 ماهه حسابرسی شده منتهی 

به  30/09/1397

واقعی دوره 12 ماهه حسابرسی شده منتهی به  

30/09/1396

--فعالیت هاي عملیاتی

(56,987) --588,822جریان خالص ورود )خروج( وجه نقد ناشی از فعالیت هاي عملیاتی- عادي

0 --0جریان خالص ورود )خروج( وجه نقد ناشی از فعالیت هاي عملیاتی- استثنایی

(56,987) --588,822جریان خالص ورود )خروج( وجه نقد ناشی از فعالیت هاي عملیاتی

--بازده سرمایه گذاري ها و سود پرداختی بابت تأمین مالی

0 --0سود سهام دریافتی

(134,026) 16(155,962)سود پرداختی بابت استقراض

1,730 (27)1,268سود دریافتی بابت سایر سرمایه گذاري ها

0 --(79,113)سود سهام پرداختی

(132,296) جریان خالص ورود )خروج( وجه نقد ناشی از بازده سرمایه گذاري ها و سود پرداختی 

بابت تأمین مالی

(233,807)77

--مالیات بر درآمد

(20,546) (34)(13,653)مالیات بر درآمد پرداختی

--فعالیت هاي سرمایه گذاري

25 --0وجوه دریافتی بابت فروش دارایی هاي ثابت مشهود

(154) (69)(48)وجوه پرداختی بابت خرید دارایی هاي ثابت مشهود

0 --0وجوه دریافتی بابت فروش دارایی هاي نامشهود

0 --0وجوه پرداختی بابت خرید دارایی هاي نامشهود 

0 --0وجوه دریافتی بابت فروش سرمایه گذاري هاي بلندمدت

0 --0تسهیلت اعطایی به اشخاص

0 --0استرداد تسهیلت اعطایی به اشخاص

(213) 180(597)وجوه پرداختی بابت خرید سرمایه گذاري هاي بلندمدت

89 از



کلیه مبالغ درج شده به میلیون ریال می باشد
800,000 میلیون ریال 

1397/09/30 0 میلیون ریال سال مالی منتهی به: سرمایه ثبت نشده: اطلعات و صورتهای مالی12 ماهه منتهی به 1397/09/30 )حسابرسی شده(

كد صنعت: وبشهر10سرمایه گذاري ساختمان گروه صنایع بهشهر تهران نماد: سرمایه ثبت شده:شركت: 521121شماره اطلعیه :

432 --0وجوه دریافتی بابت فروش سرمایه گذاري هاي كوتاه مدت

0 --0وجوه پرداختی بابت خرید سرمایه گذاري هاي كوتاه مدت

0 --0وجوه دریافتی بابت فروش سرمایه گذاري  در املک

0 --0وجوه پرداختی بابت خرید سرمایه گذاري در املک

90 --(645)جریان خالص ورود )خروج( وجه نقد ناشی از فعالیت هاي سرمایه گذاري

(209,739) --340,717جریان خالص ورود )خروج( وجه نقد قبل از فعالیت هاي تأمین مالی

--فعالیت هاي تأمین مالی

0 --0وجوه دریافتی حاصل از افزایش سرمایه

0 --0وجوه دریافتی بابت فروش سهام خزانه

0 --0وجوه پرداختی بابت خرید سهام خزانه

2,176,702 (36)1,399,020وجوه دریافتی حاصل از استقراض

(2,088,250) (20)(1,669,666)بازپرداخت اصل استقراض

88,452 --(270,646)جریان خالص ورود )خروج( وجه نقد ناشی از فعالیت هاي تأمین مالی

(121,287) --70,071خالص افزایش )كاهش( در موجودي نقد

135,126 (90)13,839موجودي نقد در ابتداي دوره

0 --0تآثیر تغییرات نرخ ارز

13,839 83,910506موجودي نقد در پایان دوره

0 --0مبادلت غیرنقدي
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