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بند مقدمه

 
                            1. حسابرسي صورت ھاي مالي موسسه اعتباري توسعه(شرکت سھامي عام) شامل ترازنامه به تاريخ 29 اسفندماه 1393 و صورت ھاي سود و زيان و 

جريان وجوه نقد براي سال مالي منتھي به تاريخ مزبور و يادداشت ھاي توضیحي يک تا 47 به اين موسسه محول  شده است. 
                        



بند مسئولیت ھیئت مدیره در قبال صورتھای مالی

 
                            2. مسئولیت تھیه صورت ھاي مالي ياد شده طبق استانداردھاي حسابداري، با ھیئت سرپرستي منتخب بانک مرکزي است. به دلیل انتصاب ھئیت 

سرپرستي از سوي بانک مرکزي در سال 1398، ساير مسئولیت ھاي مرتبط در قبال صورتھاي مالي شامل طراحي، اعمال و حفظ کنترل ھاي داخلي مربوط به رويدادھاي واقع 
شده در سال مالي در تھیه صورت ھاي توسط ھیئت سرپرستي فوق پذيرفته نشده است و لذا اينگونه مسئولیت ھا از جمله مسئولیت ھاي ھئیت مديره وقت شرکت مي 

باشد. 
                        

بند مسئولیت حسابرس

 
                            3. مسئولیت اين مؤسسه، اظھارنظر نسبت به صورت ھاي مالي يادشده بر اساس حسابرسي انجام شده طبق استانداردھاي حسابرسي است. لیکن 

بدلیل محدوديت ھاي توصیف شده در بند ھاي مباني عدم اظھار نظر اين موسسه قادر به کسب شواھد کافي و مناسب براي اظھار نظر نگرديده است. 
ھمچنین اين مؤسسه مسئولیت دارد ضمن ايفاي وظايف بازرس قانوني ، موارد لازم و نیز  موارد عدم رعايت الزامات قانوني مقرر در قوانین پولي و بانکي ، عملیات بانکي بدون 

ربا ، اصلاحیه قانون تجارت و مفاد اساسنامه شرکت و ساير موارد لازم را به مجمع عمومي صاحبان سھام گزارش کند. 
                        

مبانی عدم اظھارنظر

 
                            4. با عنايت به يادداشت ھاي توضیحي 3-1-11 و 2-13، اھم موارد قابل ذکر درخصوص دارايي ھاي ثابت مشھود و وثايق تملیکي  از اشخاص وابسته به 

شرح ذيل مي باشد: 
1-4- در سال مالي مورد گزارش، ابتدا 3 دانگ از 6 دانگ ملک واقع در میدان ونک نبش ملاصدرا براساس گزارش مورخ 27 ارديبھشت ماه 1393 ھیئت کارشناسي سه نفره 
رشته راه و ساختمان به موجب مبايعه نامه مورخ 19 خرداد ماه 1393 در قبال تسويه تسھیلات و ديون ارزي شرکت اينترمت کیش (اشخاص وابسته) به مبلغ 8،825 میلیارد 
ریال با دريافت سند وکالتي فروش مورخ 25 مردادماه1393 (براساس وکالت واگذار شده شرکت سرمايه گذاري و توسعه ساختماني برج آوران)، معتبر تا تاريخ 24 مردادماه 

1398 ( که مدارکي دال بر تمديد وکالت نامه فوق ارائه نشده است.) تحصیل گرديده است دو دانگ ديگر از ملک مذکور به موجب مبايعه نامه مورخ 30 تیرماه 1393 با شرکت 
سرمايه گذاري و توسعه ساختماني برج آوران براساس قیمت ذکر شده در گزارش کارشناسي يادشده در بالا بر اساس  سند وکالتي فروش دريافتي از آن شرکت به تاريخ 25 
مردادماه 1393 )که تا تاريخ 24 مردادماه 1398معتبر بوده و در تاريخ 1398/09/10تمديد شده است) به مبلغ 5850 میلیارد ریال (پنج دانگ جمعا 14675 میلیارد ریال)تحصیل شده 
است. به موجب گزارش ھیئت کارشناسي سه نفره ديگري در رشته راه و ساختمان به تاريخ 9 تیرماه 1394(خطاب به بازپرس محترم شعبه ششم دادسراي کارکنان دولت) 

شش دانگ ملک يادشده (مجتمع تجاري اداري ونک) جمعا مبلغ 7،260 میلیارد ریال ارزش گذاري شده است ( ارزش سه دانگ و دو دانگ واگذاري به شرکت طبق اسناد 
وکالتي مورخ 25 مردادماه 1393 به ترتیب 3630 و 2420 میلیارد ریال جمعا 6050 میلیارد ریال، برآورد قیمت شده است) توضیح  اينکه اصل سند مالکیت  ملک ياد شده  به اين 

موسسه ارائه  نشده است . به موجب رونوشت سند مالکیت ارائه شده ملک مذکور در تاريخ 22 مھرماه 1392  به مدت 60 ماه  در رھن تعاوني اعتبار ثامن الائمه  قرار داشته 
ھمچنین شواھدي حاکي از  فک رھن ملک مذکور به اين موسسه ارائه نشده است (مالکیت ملک خريداري نیز تا تاريخ اين گزارش به نام موسسه انتقال نیافته است) باتوجه 



به مراتب فوق، تفاوت قابل ملاحظه در قیمت ھاي کارشناسي به شرح بالا و عدم ذکر کامل اجزاي تشکیل دھنده مبناي برآورد قیمت ھاي کارشناسي ملک ياد شده (بھاي 
عرصه، امتیازات اخذ شده و عملیات ساختماني اجراء شده در زمان کارشناسي و نیز در رھن بودن ملک در زمان معامله و عدم اشاره به در نظر گرفتن آثار اين موضوع در برآورد 
ارزش کارشناسي اعلام شده) و نیز عدم دسترسي به ارزش منصفانه معاملاتي ملک مذکور در تاريخ معامله، میزان تعديلات احتمالي ناشي از مراتب ياد شده بر صورت ھاي 

مالي، در شرايط حاضر براي اين موسسه مشخص نمي باشد. 
 2-4- شش دانگ پروژه در حال ساخت واقع در خیابان مقدس اردبیلي در سال 1391 در دو مرحله در ھر محله سه دانگ در تاريخ ھاي شھريورماه و اسفندماه سال 1391 به 

ترتیب به مبالغ 2450 و 4250 میلیارد ریال (با شرط تکمیل کامل ساختمان توسط فروشنده تا پايان سال 1393) تحصیل شده است. سه دانگ اولیه در قبال تسويه بدھي 
شرکت ھاي ساختماني صدف بناي شھر، انبوه سازان خاور نوين و ارمغان ساختمان تھران (اشخاص وابسته) براساس گزارش کارشناسان رسمي ھیات دو نفره مورخ 25 

مردادماه 1391 بر مبناي مشخصات پروانه ساختماني شماره 10017445 مورخ 1 شھريورماه 1390 (با زيربناي 49803 مترمربع) از شرکت پتروشیمیايي دلفین (سھامي خاص) 
اشخاص وابسته تحصیل و سه دانگ مرحله دوم بر مبناي گزارش ھیئت کارشناسي دو نفره مورخ 27 اسفندماه 1391 (که يکي از اعضاي ھیئت اخیر با ھیئت کارشناسي 

مورخ 25 مردادماه 1391 مشترک بوده است) مستند به پروانه شھرسازي شماره 501/108/153066مورخ 25 اسفندماه 1389 که در آن زيربناي کل پروژه 47484/66 متر مربع 
ذکر گرديده، در قبال مبادله و واگذاري پروژه ھاي ساختماني ديگري به فروشنده (شرکت پتروشیمیايي دلفین -اشخاص وابسته) و شناسايي مبلغ 2991 میلیارد ریال سود 
ناشي از مبادله تحصیل گرديده است. براساس اطلاعات بدست آمده ھیئت کارشناسي اخیرالذکر در يک گزارش ديگر کارشناسي به ھمان تاريخ (27 اسفندماه1391 ) سه 
دانگ ملک موصوف را مبلغ 3146 میلیارد ریال ارزيابي نموده اند. ( بخشي از املاک واگذاري و سود معامله به شرح بند 1-8 اين گزارش در سال 1394 برگشت شده است) 
ضمنا مالکیت سه دانگ دوم تحصیل شده در تاريخ 15 شھريور ماه 1396 به نام شرکت (موسسه اعتباري توسعه) انتقال يافته است (سند مالکیت سه دانگ دوم ملک 

خريداري شده در سال 1396 به استناد وکالت نامه مورخ 1392/12/27شرکت سرمايه گذاري توسعه ساختماني برج آوران به شرکت پتروشیمیايي دلفین به نام موسسه 
اعتباري توسعه انتقال يافته است لذا قطعیت مالکیت فروشنده در زمان مبادله مبايعه نامه دوم براي اين موسسه محرز نشده است) ھمچنین مالکیت برخي از دارايي ھاي 

انتقالي در سال 1391 به خريدار به نام موسسه اعتباري توسعه نبوده و شواھدي حاکي از انتقال  رسمي اسناد مالکیت برخي از آن ھا آنھا به نام خريدار ،  به اين موسسه 
ارائه نشده است.) ضمن آنکه علي رغم تقبل ھزينه ھاي کسري پارکینگ پروژه توسط موسسه اعتباري توسعه و پرداخت آن در سنوات مالي بعد (مکاتبات در اين زمینه از 
سال 1389 بین مالکان و شھرداري در جريان بوده)در گزارشات کارشناسي ارائه شده مبناي معامله ،  به موضوع کسري پارکینگ و اعمال آثار مالي آن در ارزش گذاري پروژه 
اشاره نگرديده است. به موجب استانداردھاي حسابداري ، تحصیل پروژه مذکور مي بايست بر مبناي ارزشھاي نقدي و شرايط عیني موضوع معامله در تاريخ مبادله ثبت مي 
گرديد و در صورت وجود محتواي اقتصادي براي معاوضه اموال (از قبیل تغییر بر جريان ھاي نقدي آتي و ريسک) سود و زيان ناشي از معاوضه املاک شناسايي مي گرديد. با 
توجه به مراتب ياد شده و تفاوت بھاي معاملاتي و کارشناسي تحصیل ملک در مرحله اول و دوم ،  عدم تعیین و تفکیک اجزاء مبناي برآورد ارزش کارشناسي موضوع معامله 
(بھاي عرصه، امتیازات و ارزش عملیات ساختماني اجراء شده و ھزينه اي تکمیل آتي عھده فروشنده) ، عدم دسترسي به ارزش منصفانه معاملاتي ملک ياد شده در تاريخ 

انجام معاملات و عدم ارائه مدارکي حاکي از وجود محتواي اقتصادي در معامله مذکور، قطعیت تحقق مابقي سود شناسايي شده و میزان تعديلات احتمالي ناشي از رفع موارد 
ياد شده بر صورت ھاي مالي مورد گزارش، براي اين موسسه مشخص نمي باشد.

5. براساس استاندارد ھاي حسابرسي، مديريت شرکت مي بايست، تائیديه اي مبني بر ثبت کلیه دارايي ھا، تعھدات، ديون و تضامین ارائه شده شرکت در دفاتر و انعکاس 
کامل و افشاء مناسب آنھا در صورت ھاي مالي ، عدم وجود ھرگونه محدوديت درخصوص اعمال حقوق مالکانه توسط شرکت ، افشاء کامل تعھدات مرتبط با دارايي ھا و 

عملیات شرکت و محدوديت در استفاده و انتقال مالکیت آن ھا در صورت ھاي مالي ، ھمچنین رعايت قوانین و مقررات(از جمله رعايت يکسان حقوق صاحبان سھام) در انجام 
فعالیت ھا و مبادلات مالي انجام شده و .... به اين موسسه ارائه نمايد. تائیديه ياد شده تا تاريخ اين گزارش به اين موسسه ارائه نگرديده است.

6. با عنايت به يادداشت ھاي توضیحي 7-3 ، 7 ، 27 و 35 در مواردي طبقه بندي تسھیلات اعطايي (عمدتا سنواتي) به نحو صحیح انجام نشده و جھت برخي از مطالبات و 
تسھیلات اعطايي سنواتي در سال مالي ، درآمد شناسايي شده و در پايان سال نیز ذخیره مطالبات مشکوک منظور گرديده ضمن آنکه ارزش نقد شوندگي وثايق درخصوص 

حدود نیمي از مانده تسھیلات بیش از میزان مورد قبول دستورالعمل بانک مرکزي در نظر گرفته شده لذا ذخیره لازم طبق دستورالعمل بانک مرکزي جھت مانده تسھیلات 
اعطايي در پايان سال مالي محاسبه نگرديده، ھمچنین شواھدي حاکي از ارزيابي وثايق ملکي تسھیلات براساس شاخص ھاي بانک مرکزي به اين موسسه ارائه نشده 
است. ھر چند جھت بخشي از تسھیلات اعطايي و مطالبات سنواتي از ديگران به مبلغ1998  میلیارد ریال تا سقف کل مانده ذخیره منظور شده است. لیکن سھم کسري 
ذخاير مانده ھاي سنواتي ابتداي دوره تفکیک نگرديده و اطلاعاتي در اين خصوص به اين موسسه ارائه نشده است مضافا براساس اطلاعات دريافتي ، تا پايان سال 1398  

حدود 4.165 میلیارد ریال از مانده ھاي تسھیلات اعطايي پايان سال 1393 تسويه نشده يا مانده آنھا افزايش يافته است که در پايان سال مالي 1393 صرفا مبلغ 2146 میلیارد 
ریال جھت آنھا ذخیره محاسبه گرديده است. (عمدتا شرکت پايدار ساز نوين از اشخاص وابسته با مانده مطالباتي به مبلغ 1278 میلیارد ریال بدون وثیقه کافي، شرکت تدبیر 
تامین ماھان، فرھاد شاھسواراني و شرکت سرمايه گذاري ايران) باتوجه به مراتب مذکور و عدم ارائه اسناد و مدارک کافي درخصوص میزان وثايق نقد شونده و مبالغ قابل 

وصول مانده تسھیلات اعطايي تسويه نشده فوق، میزان تعديلات لازم از بابت موارد ياد شده بر صورت ھاي مالي مورد گزارش براي اين موسسه مشخص نمي باشد.



7. با عنايت به يادداشت ھاي توضیحي 5، 14 و 15 ،در سال مالي مورد گزارش، از موسسات اعتباري فاقد مجوز از بانک مرکزي، سپرده دريافت شده و در سرفصل سپرده 
ھاي بین بانکي منظور گرديده است. لذا سپرده قانوني متعلقه حدودا به مبلغ 479/6میلیارد ریال محاسبه نشده و در صورت ھاي مالي انعکاس نیافته است. ضمن آنکه ذخیره 

جرائم نقض حد جمعي تسھیلات منظور شده در حسابھا به مبلغ 423 میلیارد ریال (يادداشت توضیحي 14) مربوط به جرايم مطالبه شده تا تاريخ 31 شھريور ماه 1391 بر 
اساس اعلامیه بانک مرکزي بوده که با توجه به سوابق تسھیلات اعطايي در سنوات قبل، لزوم احتساب ذخیره جھت جريمه نقض حد جمعي تسھیلات از شھريور ماه 1391 به 

بعد در صورت ھاي مالي ضروري است. با توجه به مراتب ياد شده میزان تعديلات مورد نیاز از بابت موارد فوق در شرايط حاضر براي اين موسسه مشخص نبوده و منوط به 
بررسي و اعلام نظر نھايي بانک مرکزي مي باشد.

8. اھم موارد قابل ذکر درخصوص تحصیل پروژه مقدس اردبیلي و ملک ونک ملاصدرا از اشخاص وابسته يادداشت ھاي توضیحي  11و 2-13 به شرح ذيل مي باشد: 
1-8 - مانده حساب شرکت پتروشیمیايي دلفین اشخاص وابسته (يادداشت توضیحي 1-4-8) به مبلغ 3885/8میلیارد ریال عمدتا مربوط به مابقي فروش و معاوضه املاک و تھاتر 

مانده حساب شرکت ھاي وابسته با آن شرکت جھت تحصیل ملک پروژه مقدس اردبیلي و نیز واگذاري املاک (مجتمع تجاري دنیاي آرزو، بخش تجاري سبحان، زمین بلوار 
میرداماد و ساختمان سجاد مشھد)در سال 1391 مي باشد که با توجه به عدم تسويه بخشي از بھاي املاک واگذاري در سال مالي قبل و سال جاري وجه التزام محاسبه ( 
سال مالي جاري مبلغ603/5میلیارد ریال) و به بدھکار حساب آن شرکت منظور شده است. لیکن بخشي از ساختمان ھاي واگذاري شرکت، (ساختمان دنیاي آرزو و ساختمان 

مشھد) به ھمراه بخشي از جرايم محاسبه شده سال مالي جاري و سال مالي قبل و سود ناشي از فروش املاک عودت شده فوق به ترتیب به مبالغ 930/2، 535/7 و 
1.569/9 میلیارد ریال در سال مالي 1394، برگشت گرديده است ضمن آنکه اطلاعات لازم در خصوص درصد تکمیل پروژه مقدس اردبیلي و تعھدات ايفا نشده فروشنده در ابتدا و 
پايان سال مالي مورد گزارش و جرائم قابل مطالبه تاخیر تکمیل و تحويل آن پروژه تا تاريخ اين گزارش، به اين موسسه ارائه نشده است. ھمچنین ھرچند به موجب مبايعه نامه 

ھاي مبادله شده ھزينه ھاي تکمیل آتي پروژه مقدس اردبیلي کلا بر عھده فروشنده بوده است. لیکن، ملک مذکور براساس قیمت نھايي تکمیل شده بدون تفکیک ھزينه ھاي 
آتي و تعھدات بر عھده فروشنده در صورت ھاي مالي منظور گرديده است.  با توجه به مراتب ياد شده، انجام تعديلات لازم از بابت املاک برگشتي بر صورت ھاي مالي موجب 
افزايش مانده ساير دارايي ھا، مانده زيان انباشته ابتداي سال مالي و زيان سال مالي جاري و کاھش مانده حساب ھاي دريافتني از شرکت مذکور در پايان سال مالي مورد 

گزارش ھر يک به ترتیب به مبالغ 930/2، 1634، 471/5و 3035/7 میلیارد ریال خواھد شد. لیکن میزان تعديلات مورد نیاز از بابت ساير موارد ياد شده براي اين موسسه مشخص 
نمي باشد. 

2-8- در قبال تحصیل سه دانگ پروژه ونک ملاصدرا طي سال مالي از شرکت اينترمت کیش جرايم ديرکرد پرداخت محاسبه شده سنوات مالي قبل و قابل مطالبه سال مالي 
جاري تا زمان تسويه تسھیلات ارزي آن شرکت (خردادماه 1393) جمعا  به مبلغ 898/8 میلیارد ریال بخشیده شده و از بابت برگشت جرايم ديرکرد ثبت شده سنوات مالي قبل 
(پس از کسر و تھاتر درآمد کارمزد قابل احتساب سال مالي جاري حدودا به مبلغ 167/8 میلیارد ریال) مبلغ 346/4 میلیارد ریال (يادداشت توضیحي 38) به عنوان تعديلات سنوات 
قبل در حساب ھا منظور گرديده که مستندات محاسبه مبلغ فوق به اين موسسه ارائه نشده است. در صورتي که مي بايست جرائم بخشیده شده سنوات قبل  (با نرخ ھاي 
تسعیر ثبت شده سال قبل) و سھم سود و کارمزد تحقق يافته تھاتر شده سال مالي جاري به ترتیب به عنوان ھزينه و درآمد کارمزد سال مالي مورد گزارش در صورت ھاي 

مالي انعکاس مي يافت. باتوجه به مراتب فوق، انجام تعديلات لازم از بابت موارد ياد شده موجب کاھش زيان انباشته ابتداي سال و نتیجه معاملات ارزي سال مالي به ترتیب 
به مبالغ 346/4 و 514/2میلیارد ریال و افزايش درآمد سود تسھیلات ارزي سال مالي به مبلغ 167/8 میلیارد ریال خواھد شد. 

 3-8- دو دانگ ملک پروژه ونک ملاصدرا به موجب مبايعه نامه مورخ 30 تیرماه 1393 با شرکت سرمايه گذاري توسعه و ساحتماني برج آوران به مبلغ 5850 میلیارد ریال تحصیل 
شده و بھاي معامله ابتدا به بستانکار حساب شرکت مذکور منظور و سپس از محل بستانکاري ياد شده، مانده ديون و تسھیلات معوق و سررسید گذشته برخي از شرکت ھا 
و اشخاص وابسته (با بخشش جرايم ديرکرد تاديه مربوطه ) به استثناي مبلغ 245/2 میلیارد ریال (موضوع يادداشت توضیحي 18-1-1) تسويه گرديده است. لیکن بھاي دو دانگ 
ملک تحصیل شده فوق در صورت ھاي مالي تحت سرفصل وثايق تملیکي انعکاس نیافته و در سرفصل دارايي ھاي ثابت مشھود، پروژه در جريان منظور گرديده است. با توجه 

به مراتب ياد شده، انجام تعديلات لازم از بابت اصلاح طبقه بندي ملک تملیک شده در صورت ھاي مالي ضروري مي باشد.
9. با عنايت به يادداشت توضیحي 19 ، به موجب برگ ھاي تشخیص و قطعي صادره تا تاريخ اين گزارش، جھت مالیات عملکرد سنوات مالي 1388 الي 1390 و 1392، جمعا  
مبلغ 372/7 میلیارد ریال و بابت مالیات مقطوع سنوات 1389 و 1391 جمعا  مبلغ 70/5میلیارد ریال مازاد بر مانده ذخیره ھاي دفتري و پرداخت ھاي انجام شده مطالبه گرديده 
است. شرکت به مالیات مطالبه شده جھت عملکرد سال 1392 (به مبلغ 251/6میلیارد ریال) اعتراض نموده که نتیجه آن تا تاريخ اين گزارش مشخص نگرديده است. باتوجه به 
مراتب فوق و در نظر گرفتن سوابق رسیدگي سنوات قبل و گزارشات رسیدگي کارشناسان اجراي قرار ھیات ھاي حل اختلاف سازمان امور مالیاتي در خصوص عملکرد سال 
مالي1392 ، احتساب حدود 325 میلیارد ریال ذخیره مازاد بر مانده ھاي دفتري از بابت مالیات سنوات ياد شده در صورت ھاي مالي ضروري به نظر مي رسد. لیکن تعیین میزان 

بدھي قطعي مالیاتي سال 1392 شرکت، موکول به اظھار نظر نھايي مقامات مالیاتي است.
10. اھم موارد قابل ذکر در خصوص دارايي ھا و بدھي ھاي ارزي شرکت به شرح ذيل مي باشد; 

1-10- با عنايت به يادداشت ھاي توضیحي 2-6 و 6-8  مانده سپرده ھاي ارزي نزد رويال بانک باکو از سنوات قبل انتقال يافته است پاسخ تائیديه ھاي درخواستي در رابطه با 



مانده سپرده ھاي مذکور به مبلغ 177/3 میلیارد ریال ، مانده پرداخت ھاي انجام شده بابت کارت ھاي ارزي توسکا به مبلغ 139/1 میلیارد ریال و مانده ھاي ارزي نزد ھالک بانک 
ترکیه به مبلغ196/4میلیارد ریال تا تاريخ اين گزارش دريافت نگرديده است. مضافا شواھدي درخصوص چگونگي وصول و يا تسويه مانده سپرده ھاي ارزي نزد رويال بانک باکو و 

مانده مبالغ پرداختي در رابطه با کارت ھاي ارزي توسکا و بخشي از مانده سپرده نزد ھالک بانک در سنوات مالي بعد به مبلغ 325 ھزار دلار به اين موسسه ارائه نگرديده 
است. باتوجه به مراتب مذکور، لزوم احتساب ذخیره جھت سپرده ھاي ارزي تسويه نشده نزد رويال بانک باکو ، مانده کارت ھاي ارزي توسکا و ھالک بانک جمعا  به مبلغ 325 

میلیارد ریال ضروري است.  
2-10- با عنايت به يادداشت ھاي توضیحي 2-6، 2-15 ، 17، 32 و 47،  جھت مبادلات مالي و تسويه اقلام ارزي طي سال مالي مورد گزارش از نرخ ھاي مبادلاتي در بازار در 
تاريخ معامله استفاده شده ، لیکن مانده دارايي ھا و بدھي ھاي ارزي در ابتدا و پايان سال مالي براساس نرخ ھاي اعلام شده بانک مرکزي تسعیر و در صورت ھاي مالي 
انعکاس يافته است. ضمن آنکه آثار مالي تسعیر ارز و نتیجه عملیات مبادلات ارزي در سال مالي جاري و سال مالي قبل به تفکیک ماھیت و توصیف رويداد ھاي با اھمیت 

افشاء مناسب نگرديده، ھمچنین اقلام مقايسه اي ارائه مجدد نشده است. ھمچنین آثار مالي ناشي از توافقات انجام شده با بانک شھر در رابطه با وجوه ارزي دريافتي به 
شرح صورت جلسه في مابین مورخ 24 خردادماه 1395 مبني بر پرداخت خسارت تاخیر تاديه سالانه به نرخ ده درصد حدودا  به مبلغ 107/3 میلیارد ریال (نسبت به مانده 

مطالبات بانک مذکور در سال مالي 1393 به مبلغ 40/8 میلیون يورو) در صورت ھاي مالي انعکاس نیافته است. از طرفي با توجه به عدم وجود شواھد کافي مبني بر دستیابي 
شرکت به منابع ارزي با نرخ ھاي تسعیر استفاده شده جھت تسويه مازاد مانده بدھي ھاي ارزي پايان سال ، مي بايست مانده دارايي ھا و بدھي ھاي ارزي شرکت در پايان 
سال مالي بر مبناي نرخ ھاي قابل دسترسي جھت تسويه آنھا تسعیر و آثار مالي آن در صورتھاي مالي انعکاس مي يافت (نرخ ارز در بازار آزاد در پايان سال مالي حدودا 20 

درصد بیشتر از نرخ ھاي تسعیر استفاده شرکت مي باشد). با توجه به مراتب فوق، علاوه بر لزوم افشاء مناسب عملیات ارزي ، انجام تعديلات لازم (افزايش دھنده زيان سال 
مالي جاري)  بابت تسعیر مازاد مانده بدھي ھاي ارزي بر دارايي ھاي ارزي پايان سال مالي براساس نرخ ھاي قابل دسترس جھت تسويه حدودا به مبلغ 400 میلیارد ریال  و 
احتساب ھزينه تاخیر تاديه مطالبات ارزي بانک شھر حدودا به مبلغ 120 میلیارد ریال (موضوع توافق مبادله شده) موجب افزايش مانده بدھي ھاي ارزي پايان سال و (افزايش 

زيان) سال مالي ھر يک حدودا به  مبلغ 520 میلیارد ریال خواھد شد.
11. مانده ساير حساب ھاي دريافتني (يادداشت توضیحي 8) شامل مبلغ127 میلیارد ریال پرداخت با ماھیت ھزينه و يا مانده ھاي انتقالي از سنوات مالي قبل از قبیل مانده 
مطالبات از شرکت کارگزاري فردا مربوط به زيان سبدگرداني در سنوات قبل به مبلغ 42/3 میلیارد ریال بوده که بعضا  در سنوات مالي بعد به حساب تعديلات سنواتي منظور 
گرديده ھمچنین عملیات شرکت بیمه توسعه تا پايان سال 1393 منجر به زيان انباشته قابل ملاحظه شده و مجوز فعالیت شرکت فوق لغو گرديده لیکن ذخیره کاھش ارزش 

جھت مانده سرمايه گذاري درشرکت فوق به مبلغ 42  میلیارد ریال  (يادداشت توضیحي 1-10) در صورت ھاي مالي منظور نشده است. مضافا  به موجب راي ھیات تجديدنظر 
سازمان تامین اجتماعي (يادداشت توضیحي 1 – 1-44) در سال 1397 مبلغ 146/2میلیارد ریال بابت حق بیمه سنوات مالي 1388 لغايت 1393 از شرکت مطالبه و پرداخت 

گرديده است با توجه به موارد ياد شده ،  احتساب ذخیره لازم از بابت موارد ياد شده جمعا  به مبلغ 315/2 میلیارد ریال در صورت ھاي مالي مورد گزارش ضروري است.
12. در رعايت استانداردھاي حسابداري مي بايست صورت ھاي مالي تلفیقي گروه ارائه و آثار وضعیت مالي و نتايج عملیات شرکت ھاي فرعي و وابسته در صورت ھاي مالي 

تلفیقي انعکاس مي يافت. ھمچنین صورت ھاي مالي و يادداشت ھاي توضیحي با توجه به رويه ھا و الزامات صنعت بانکداري توصیف مناسب و ارائه مي گرديد.
 

                        



سایر محدودیت ھا و تحریف ھا

 
                            13. با عنايت به يادداشت توضیحي 1-4-13، صورت  تطبیق حساب به تاريخ پايان سال مالي درخصوص مانده حساب ھاي فیمابین با شرکت سرمايه 
گذاري و توسعه ساختماني برج آوران به مبلغ 1103/4 میلیارد ریال وفھرست مخارج انجام شده آن شرکت در سال مالي جاري جھت تکمیل پروژه ھا از محل علي الحساب 

ھاي دريافتي در سنوات قبل ھمچنین اطلاعاتي درخصوص ماھیت و مبلغ اختلاف حسابھاي في مابین با آن شرکت  درخصوص پروژه میرداماد (موضوع اشاره شده در بند 10 
صورتجلسه ھئیت مديره وقت شرکت با يک امضاء به تاريخ 7 مھرماه 1393) به اين موسسه ارائه نگرديده است. ھمچنین اضافات دارايي در جريان پروژه قرچک ورامین در طي 
سال مالي مربوط به ثبت صورت وضعیت ھاي شماره 5 و 6 شرکت مذکور جمعا به مبلغ 128/7میلیارد ریال بابت مخارج انجام شده و حق مديريت آن شرکت جھت پروژه قرچک 
ورامین تا تاريخ 30 آذرماه 1392مي باشد. تا تاريخ اين گزارش مدارک و مستندات، لازم صورت وضعیت ھا (شامل فھرست و ريز مخارج  ، شرح نوع و میزان خدمات انجام شده و 
مستندات تحويل مصالح و انجام ھزينه ھا جھت پروژه مذکور) و مدارک تمديد قرارداد ساخت مبادله شده با آن شرکت و نیز درصد پیشرفت و تکمیل پروژه مذکور در پايان سال 
1393، به اين موسسه ارائه نگرديده. مضافا پاسخ تائیديه درخواستي از آن شرکت به اين موسسه واصل نشده است. با توجه به مراتب فوق الذکر و فقدان مستندات مورد 

نیاز، میزان تعديلات احتمالي از بابت موارد ياد شده بر صورت ھاي مالي براي اين موسسه مشخص نمي باشد.
14. اطلاعات و صورت ريز سپرده ھاي سرمايه گذاري مدت دار ارزي و ريالي و سود پرداختني (يادداشت ھاي توضیحي 17و20) مشتمل بر نام صاحب سپرده، مبلغ سپرده، نرخ 
سود، تاريخ افتتاح سپرده، سود تعلق گرفته طي سال مالي و مانده ھاي ابتدا و پايان سال ھر يک از سپرده ھا و سود پرداختني آنھا در اختیار اين موسسه قرار نگرفته است. 

باتوجه به مراتب فوق، میزان تعديلات احتمالي که در صورت دريافت اطلاعات ياد شده بر صورت ھاي مالي ضرورت مي يافت، براي اين موسسه مشخص نمي باشد.
15. پاسخ تائیديه ھاي درخواستي از واحد حقوقي و وکلاي شرکت درخصوص دعاوي له و علیه موسسه تا تاريخ اين گزارش دريافت نگرديده است. ھمچنین صورت تطبیق 

مانده حساب ھاي في مابین با شرکت ھاي گروه در پايان سال مالي 1393 به اين موسسه ارائه نشده است . ضمن آنکه تطبیق مانده ھاي دفاتر شرکت با صورت ھاي مالي 
حسابرسي شده پايان سال 1393 شرکت ساختماني برج ناھید حاکي از وجود  مبلغ 94/5 میلیارد ریال مغايرت مي باشد که علل آن توجیه نشده است. ھمچنین در 
صورتجلسه مورخ 2 تیرماه 1393 ھیئت مديره وقت شرکت به مفاد صورتجلسه مورخ 28 خردادماه 1393 تنظیمي در دادسراي ويژه روحانیت تھران و ادعايي  آن دادسرا 

درخصوص شش دانگ پلاک ثبتي پروژه مقدس اردبیلي و مطالبه حدود 500 میلیارد ریال درخصوص ملک فوق اشاره گرديده است. تا تاريخ اين گزارش اطلاعاتي درخصوص 
چگونگي رفع تعھد مذکور در اختیار اين موسسه قرار نگرفته و پاسخ تايیديه درخواستي واصل نشده است. .  با توجه به مراتب ياد شده ، میزان تعديلات احتمالي از بابت رفع 

موارد ذکر شده برصورت ھاي مالي ، براي اين موسسه مشخص نمي باشد
 

                        

عدم اظھار نظر

 
                            16. به دلیل اساسي بودن آثار احتمالي موارد توصیف شده در بندھاي 4 و 5 ، اين موسسه نتوانسته است شواھد حسابرسي کافي و مناسب براي 

اظھار نظر را کسب کند و در نتیجه اظھار نظر نسبت به صورت ھاي مالي ياد شده در بالا، امکان پذير نیست.
 

                        



تاکید بر مطالب خاص

 
                            17. با عنايت به يادداشت ھاي توضیحي 1-1 و 4-44 ، سطح فعالیت شرکت در سنوات مالي بعد کاھش يافته و مبلغ زيان انباشته آن در پايان سال 1397 

بالغ بر مبلغ 60229  میلیارد ریال گرديده است. ھمچنین مانده اصل بدھي به بانک مرکزي و جرائم وجه التزام مربوطه در پايان سال 1397 به ترتیب مبالغ 44713 و 39895 
میلیارد ریال گرديده است. تا تاريخ اين گزارش شرکت موفق به کسب منابع مالي جايگزين نگرديده است. اين وضعیت و ساير موارد مندرج در يادداشت ھاي ذکر شده نشان 

دھنده وجود ابھامي با اھمیت است که مي تواند نسبت به توانايي شرکت به ادامه فعالیت ترديد عمده اي ايجاد کند و بنابراين ممکن است شرکت قادر به بازيافت دارايي ھا 
و تسويه بدھي ھا در روال عادي فعالیتھاي تجاري خود نباشد.

18. توجه استفاده کنندگان صورت ھاي مالي را به صفحه 1  ( فھرست و شرايط امضاء صورت ھاي مالي توسط ھیئت سرپرستي منتخب بانک مرکزي) و  يادداشت ھاي  
توضیحي 1-1 ، 3-6 و 44  که طي آنھا موضوع استقرار و مسئولیت ھیئت سرپرستي فوق و چگونگي تعیین تکلیف مانده سپرده ھاي ارزي نزد کنت بانک تاجیکستان (که در 
سنوات قبل به طرفیت سپرده ارزي شرکت اس سي تي بانکرز کیش ايجاد و طي سال مالي بسته شده است) و برخي رويدادھاي با اھمیت پس از تاريخ ترازنامه افشاء 

گرديده ،  جلب مي نمايد. 
اظھار نظر اين موسسه در اثر مفاد بند ھاي 17 و 18 تعديل نشده است.

 
                        

گزارش در مورد سایر الزامات قانونی و قراردادی

 
                            19. موراد عدم رعايت الزامات قانوني مقرر در اصلاحیه قانون تجارت و اساسنامه شرکت به شرح ذيل مي باشد: 

1-19- مفاد مواد 89 ، 138 و 120 اصلاحیه قانون تجارت (ماده 28 اساسنامه شرکت) درخصوص دعوت مجمع عمومي صاحبان سھام در موعد مقرر و دعوت مجمع عمومي 
صاحبان سھام توسط ھیئت مديره در مواردي که ھیئت مديره مکلف به دعوت مجمع عمومي صاحبان سھام بوده است . 

2-19- مفاد مواد 106 و 128 اصلاحیه قانون تجارت درخصوص ارسال يک نسخه از صورتجلسات مجامع عمومي صاحبان سھام مورخ 2 آذر ماه 1391 ، 14 آذر ماه 1392 و 7 تیر 
ماه 1394 به مرجع ثبت شرکتھا و ارسال نام و مشخصات و حدود اختیارات مدير عامل جھت درج در روزنامه رسمي 

3-19-مفاد مواد 110 ، 112 ، 121 ، 122 و 123 اصلاحیه قانون تجارت (مفاد مواد 35 ، 36 ، 40 و 42  اساسنامه) به ترتیب درخصوص معرفي اشخاص حقیقي نماينده اشخاص 
حقوقي جھت شرکت در جلسات ھیئت مديره ، دعوت مجمع عمومي صاحبان سھام جھت تکمیل اعضاي ھیئت مديره ، رعايت تعداد اعضاي حاضر در جلسات ھیئت مديره 

(تايید صلاحیت شده) ، موعد تشکیل جلسات ھیئت مديره و تھیه صورتجلسه از مصوبات ھیئت مديره در سال مالي مورد گزارش . 
4-19-مفاد  ماده 114 اصلاحیه قانون تجارت درخصوص اخذ و نگھداري سھام وثیقه مديران  

5-19-مفاد مواد 137 ، 148 و 149 اصلاحیه قانون تجارت به ترتیب درخصوص ارائه صورت دارايي ھا و ديون شرکت ھر شش ماه يکبار به بازرس شرکت ، رعايت يکسان حقوق 
صاحبان سھام و ارائه کلیه مدارک و اطلاعات مربوط به فعالیت شرکت جھت انجام ھرگونه رسیدگي به بازرس. 

6-19- ارائه مدارک درخصوص رعايت مفاد رديف 15  ماده دو و تبصره ماده 4 اساسنامه شرکت مبني بر تعیین تکلیف اموال تملیکي ظرف يکسال و اخذ مجوز از بانک مرکزي 
جھت تمديد آن حداکثر تا سه سال و ارائه مدارک اخذ مجوز از بانک مرکزي درخصوص ادغام شعبه میدان جھاد و افتتاح شعبه ايلام .

20. مانده زيان انباشته شرکت در پايان سال مورد گزارش (بدون در نظر گرفتن آثار ريالي بند ھاي اين گزارش) بیش از 3/7 برابر سرمايه ثبت شده آن مي باشد . توجه مجمع 
عمومي صاحبان سھام را به مفاد ماده 141 و مفاد بند ھاي 2 و 3 ماده 201 اصلاحیه قانون تجارت (با توجه به تاخیر بیش از 10 ماه در تشکیل مجمع عمومي عادي سالانه 

سال مالي و بلاتصدي بودن سمت اعضاي ھیئت مديره از سال 1394 الي 1398 )جلب مي نمايد .
21. توجه مجمع عمومي صاحبان سھام را به موارد ذيل جلب مي نمايد: 



1-21- رونوشت صورتجلسات ھیئت مديره تشکیل شده طي سال مالي از شماره بیست و سه مورخ 18 فروردين ماه 1393 لغايت سي و شش به تاريخ 16 تیرماه 1393 با 
حضور سه عضو تائید صلاحیت شده و يک عضو قبلي ھیئت مديره و صورت جلسه شماره 37 مورخ 24 تیر ماه 1397 با حضور نمايندگان اشخاص حقوقي عضو ھیئت مديره 

جھت تعیین سمت اعضاي تائید صلاحیت شده و سي و ھشتمین جلسه ھئیت مديره وقت شرکت در تاريخ 7 مھرماه 1393 صرفا با يک امضا به اين موسسه ارائه شده است.  
2-21-به موجب جلسه کمیته مطالبات غیر جاري مورخ 19 خردادماه 1393 (امضا شده توسط 1+3 عضو ھیئت مديره شرکت)، جرايم تاخیر تاديه ديون ارزي شرکت اينترمت 

کیش تا تاريخ صورتجلسه (معادل ريالي 898/8 میلیارد ریال براساس نرخ ھر يورو 43800 ریال) بخشیده شده است. مدارکي درخصوص طرح موضوع بخشش جرائم تاخیر تاديه 
تسھیلات شرکت اينترمت کیش در جلسات ھیئت مديره وقت شرکت و اتخاذ تصمیم بدون شرکت مدير ذينفع در راي گیري ارائه نشده است. 

3-21- به موجب نامه شماره 1/93/16711مورخ 24 تیرماه 1393 مديرعامل وقت شرکت ذکر گرديده که با توجه به نامه اداره خدمات و پشتیباني شرکت، خريد دودانگ پروژه 
اداري تجاري ونک ملاصدرا در جلسه مورخ 23 تیرماه 1393 ھیئت مديره مطرح و به تصويب ھیئت مديره رسیده است لیکن، صورتجلسه ھیئت مديره ياد شده و نیز گزارشات 

کارشناسي مبني بر بررسي و توجیه اقتصادي تحصیل دو دانگ ملک ياد شده توسط ھئیت مديره، به اين موسسه ارائه نشده است. 
4-21- طبق مبايعه نامه مبادله شده با شرکت اينترمت کیش موافقت گرديده که اجراء و ساخت پروژه ونک ملاصدرا توسط شرکت سرمايه گذاري و توسعه ساختماني برج 

آوران که خود يکي از مالکین مشاعي پروژه در آن زمان بوده انجام گیرد و شرکت منابع مالي لازم را نسبت به سھم خود پرداخت نمايد . لذا قرارداد ساخت پروژه ياد شده بدون 
انجام تشريفات مناقصه جھت انتخاب بھترين قیمت منصفانه به  آن شرکت (اشخاص وابسته) واگذار گرديده است  (مدارکي درخصوص چگونگي برآورد حق الزحمه ساخت و 
تکمیل پروژه فوق، به اين موسسه ارائه نشده است ) ضمن آنکه از اين بابت مبلغ 300 میلیارد ریال علي الحساب در سال مالي مورد گزارش به آن شرکت پرداخت گرديده ، 
ھمچنین علیرغم پرداخت مبالغ با اھمیتي علي الحساب جھت تکمیل ساير پروژھا در سنوات قبل به آن شرکت (توسعه سرمايه گذاري و ساختماني برج آوران) شواھدي 

درخصوص انجام ھزينه و میزان خدمات ارائه شده از سوي آن شرکت جھت تکمیل پروژه ھاي درجريان در سال 1393 و لزوم پرداخت علي الحساب جديد به اين موسسه ارائه 
نگرديده است. لذا رعايت صرفه و صلاح شرکت و رعايت يکسان حقوق کلیه سھامداران در خصوص موارد ياد شده، براي اين موسسه مشخص نمي باشد.  

5-21- مدارک مربوط به برگزاري تشريفات مناقصه جھت واگذاري امور انفورماتیک شرکت به شرکت گسترش انفورماتیک (اشخاص وابسته) به منظور دستیابي به ارزش 
منصفانه خدمات مورد نیاز و مستندات مربوط به تصويب واگذاري انجام خدمات فوق به شرکت مذکور در جلسات ھئیت مديره وقت شرکت، به اين موسسه ارائه نگرديده است.  

6-21- مستنداتي درخصوص پیگیري پیشرفت کار پروژه ملک مقدس اردبیلي (خريداري شده در سال 1391) و دريافت جرايم تاخیر تحويل و تکمیل قابل مطالبه  ، به اين 
موسسه ارائه نشده است. به موجب الحاقیه بدون شماره و تاريخ منعقده با شرکت پتروشیمیايي دلفین (به امضاي دو عضو قبلي تايید صلاحیت نشده ھیئت مديره)، ھزينه 
ھاي مربوط به تامین کسري پارکینگ پروژه مقدس اردبیلي(موضوع يادداشت توضیحي 4-2-13)، توسط شرکت تقبل شده است. لذا شرکت از اين بابت مبالغي در سنوات بعد 
پرداخت نموده است. در اين خصوص صورتجلسه ھئیت مديره تصويب الحاقیه ياد شده و مدارک چگونگي انطباق مفاد الحاقیه فوق با مبايعه نامه ھاي خريد مبادله شده (توافق 

نامه ھاي قبلي) و مفاد گزارشات کارشناسي ارزيابي و برآورد قیمت گذاري ملک ياد شده ، به اين موسسه ارائه نگرديده است. لذا رعايت صرفه و صلاح شرکت در اين 
خصوص براي اين موسسه محرز نشده است. 

7-21- تا تاريخ اين گزارش، نظريه کارشناسي مبناي تعیین قیمت واگذاري ملک ايران چاپ به موسسه اعتباري ثامن در سال مالي(موضوع يادداشت ھاي توضیحي 2-2-13 و 
1-33 ) و صورتجلسه ھیئت مديره تصويب فروش ملک ياد شده و تعیین شرايط فروش آن ، به اين موسسه ارائه نشده است . لذا بررسي رعايت صرفه و صلاح شرکت در 

واگذاري ملک مذکور براي اين موسسه امکانپذير نگرديده است. 
8-21- مدارکي درخصوص چگونگي اعمال حقوق مالکانه نسبت به 40 درصد سرقفلي خريداري ساختمان میدان جھاد در سنوات مالي قبل ، به اين موسسه ارائه نشده است. 
9-21- در طي سال مالي مورد گزارش سود سپرده ھاي دريافتي از ساير بانک ھا و موسسات اعتباري (يادداشت توضیحي 28) عمدتا بین 7 تا 18 درصد بوده است. در صورتي 

که به سپرده گذاري ساير بانک ھا و موسسات اعتباري نزد شرکت( يادداشت توضیحي 1-36) عمدتا با نرخ بیش از 22 درصد سود پرداخت گرديده است. ضمن آنکه مدارکي 
درخصوص امضاء تفاھم نامه با برخي بانکھا و موسسات مالي بدون مجوز درخصوص شرايط و نرخ سود سپرده ھاي ريالي، به اين موسسه ارائه نگرديده است. 

10-21-رونوشت و فھرست کاملي از گزارشات ارزيابي املاک شرکت توسط ارزيابان منتخب بازپرس ويژه کارکنان دولت در سال 1394 و سنوات بعد، و مدارکي درخصوص ارزيابي 
و کارشناسي میزان اجاره بھا ساختمان ھاي استیجاري از يکي از مديران و سھامداران در سال مالي ، در اختیار اين موسسه قرار نگرفته است.

22. پیگیري ھاي انجام شده درخصوص تکالیف مقرر در مجمع عمومي عادي صاحبان سھام مورخ 7 تیر ماه 1394 (موضوع تصويب حساب ھاي سنوات سال مالي 1391 و 
1392)، در خصوص انتقال رسمي اسناد مالکیت املاک فروش رفته و انتقال رسمي اسناد مالکیت املاک خريداري شده ، تسويه مطالبات، طبقه بندي دارايي ھا و احتساب 
ذخیره مطالبات بر حسب دستورالعمل ھاي بانک مرکزي، ، پیگیري و تعیین تکلیف مالیات عملکرد سال 1392، رعايت استانداردھاي حسابداري و گزارشگري در تھیه صورت 
ھاي مالي، تسويه مطالبات موسسه از رويال بانک و خلع يد از اموال تملیکي، تطبیق و تائید حساب ھاي في مابین شرکت با شرکت ھاي گروه و ارائه اطلاعات مورد نیاز 

حسابرس مستقل ، به نتیجه قطعي منجر نگرديده است.
23. معاملات مندرج در يادداشت توضیحي 1-46 ، به عنوان کلیه معاملات مشمول ماده 129 اصلاحیه قانون تجارت که طي سال مالي مورد گزارش انجام شده و  به شرح 



يادداشت مذکور به اطلاع اين موسسه رسیده ، مورد بررسي قرار گرفته است.در اين خصوص فھرست شرکت ھايي که اعضاي ھیئت مديره وقت شرکت و بستگان آن ھا در 
آن عضو ھیئت مديره يا سھامدار عمده و ذينفع بوده اند (مشتمل بر تايید اعضاي ھیئت مديره) در اختیار اين موسسه قرار نگرفته است . با توجه به بررسي ھاي انجام شده  
معاملات مذکور در يادداشت فوق  با رعايت تشريفات مقرر در ماده قانوني ياد شده مبني بر کسب مجوز از ھیئت مديره و عدم شرکت مدير ذينفع در راي گیري صورت نپذيرفته 

است. به نظر اين موسسه با عنايت به موارد مندرج در بندھاي 4، 8 ،        13و21-2 الي 6-21 ، معاملات مزبور عمدتا  با شرايط مناسب تجاري و در روال عادي عملیات و 
موضوع فعالیت شرکت انجام نگرفته است.

24. گزارش ھیئت مديره درباره فعالیت و وضع عمومي شرکت در سال مالي مورد گزارش ، موضوع ماده 232 اصلاحیه قانون تجارت، تا تاريخ اين گزارش به اين موسسه ارائه 
نشده است.

25. ضوابط سازمان بورس و اوراق بھادار، به شرح دستورالعمل ھاي اجرايي افشاي اطلاعات و انضباطي ناشران ثبت شده عموما و از جمله درخصوص افشاء صورت ھاي مالي 
سالانه حسابرسي شده، گزارش ھیئت مديره به مجمع قبل از برگزاري مجمع، افشاء صورت ھاي مالي 3، 6 و 9 ماھه حسابرسي نشده و 6 ماھه حسابرسي شده، انتشار 

فوري تصمیمات مجامع عمومي و انتشار متني از صورتجلسات مجامع، و ارائه صورت جلسات ياد شده به مرجع ثبت شرکت ھا، انتشار اطلاعات با اھمیت مربوط به تغییر 
ترکیب اعضاي ھیئت مديره، انتشار انعقاد اطلاعات قرارداد ھاي مھم و اساسي و افشاي فوري رويدادھاي موثر بر فعالیت و نتايج عملکرد ناشر.در سال مالي مورد گزارش، 

رعايت نگرديده است.
26. موارد عدم انطباق عملیات شرکت با قوانین پولي و بانکي و عملیات بانکي بدون ربا و مفاد بخشنامه ھاي بانک مرکزي جمھوري اسلامي ايران در سال مالي مورد گزارش 

طي گزارش جداگانه اي به آن بانک اعلام شده است
27. در اجراي مفاد ماده 33 دستورالعمل اجرايي قانون مبارزه با پولشويي توسط حسابرسان، رعايت مفاد قانون مزبور و آئین نامه ھا و دستورالعمل ھاي اجرايي مرتبط، در طي 
سال مالي مورد گزارش مفاد الزامات مذکور در چارچوب چک لیستھاي ابلاغي مرجع ذيربط و استانداردھاي حسابرسي توسط اين موسسه مورد ارزيابي قرار گرفته است. در 
اين خصوص علیرغم استقرار واحد مبارزه با پولشويي در سطح شبکه شرکت و انجام برخي اقدامات، برخي الزامات و مقررات لازم از جمله نگھداري سوابق درخصوص آموزش 
کارکنان، نگھداري سوابق کامل پرونده مشتريان قبلي، معرفي مسئول واحد مبارزه با پولشويي به دبیرخانه ستاد مربوطه و در مواردي انجام دريافت و پرداخت صرفا از طريق 

حساب ھاي بانکي شرکت، به طور کامل رعايت نگرديده است.
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ترازنامه

کلیه مبالغ درج شده به میلیون ریال می باشد

پایان عملکرد واقعیشرح
منتھی به ١٣٩٣/١٢/٢٩

پایان سال مالی
قبل ١٣٩٢/١٢/٢٩

درصد
تغییرات

پایان عملکرد واقعیشرح
منتھی به ١٣٩٣/١٢/٢٩

پایان سال مالی
قبل ١٣٩٢/١٢/٢٩

درصد
تغییرات

بدھی ھادارایی ھا

بدھی به بانک مرکزی و صندوق(۴١)١۴٣,١۵۵٢۴٣,۴٨۶موجودی نقد
توسعه ملی

١۵,٣٧۴,٠١٨٧,٠٣٢,٠١٣١١٩

بدھی به بانک ھا و سایر٢,٣٩۵,٨٣١٢,٠١٠,٩١٢١٩مطالبات از بانک ھای مرکزی
موسسات اعتباری

٧,۵٣۵,١۵٩۶,٨٣۴,١٢٧١٠

مطالبات از بانک ھا و سایر موسسات
اعتباری

٢١,٠۵٠٧٩٣٢,۵۵۴سپرده ھای دیداری و مشابه(۴١)۴۶۵,۵۵١,۵٠۶,۶۴٣٢,١

٠٠٠سپرده ھای پس انداز و مشابه٠٠٠مطالبات از دولت

تسھیلات اعطایی و مطالبات از
اشخاص دولتی به غیر از بانک ھا

سپرده ھای سرمایه گذاری٠٠٠
مدت دار

١٨,٨٧۶,١٠٠١٨,٨۵۴,٢٣٩٠

تسھیلات اعطایی و مطالبات از
اشخاص غیردولتی به غیر از بانک ھا

۶۶۴,۴١٣١٣٨,٠۴۶٣٨١سایر سپرده ھا(٨٣)٣۵١,٠٧۴,۴۴٠,٢٢٨١۴,٢

سرمایه گذاری در سھام و سایر اوراق
بھادار

(٩۴)١۴,٧۴٠٢۶۶,٢١١مالیات پرداختنی(۶)٧١٧,۴٩٨٧۴۵,٧٠٢

٢١٣٢١٣٠سود سھام پرداختنی۶,٨٣٣,۵١٢۴,٧٠٨,٩۴٢۴۵سایر حساب ھا و اسناد دریافتنی

(۵۵)٣١١,٢٣٠۶٩٨,٠٨٠ذخایر٠٠٠سرمایه گذاری در املاک

ذخیره مزایای پایان خدمت۵۵,٢۴۵۵١,٩٠٠۶دارایی ھای نامشھود
کارکنان

۴۶,۵٨٨٢۵,۵۶۶٨٢

بدھی ھای مرتبط با دارایی ھای۶,٠٠٧,۶۵٠١۶٢,١٩٢٣,۶٠۴دارایی ھای ثابت مشھود
نگھداری شده برای فروش

٠٠٠

دارایی ھای نگھداری شده برای
فروش

٣٧٩,٧۵٣٣۵۴,٧٨٠٧سایر بدھی ھا٠٠٠

۴٣,٢٢٣,٢۶۴٣۴,٢٠۴,٠۶٨٢۶جمع بدھی ھا١٧,٨٧٢,١۵٣٩,۴٩۴,٣۵٣٨٨سایر دارایی ھا

حقوق صاحبان سھام

٢,٠٠٠,٠٠٠٢,٠٠٠,٠٠٠٠سرمایه



پایان عملکرد واقعیشرح
منتھی به ١٣٩٣/١٢/٢٩

پایان سال مالی
قبل ١٣٩٢/١٢/٢٩

درصد
تغییرات

پایان عملکرد واقعیشرح
منتھی به ١٣٩٣/١٢/٢٩

پایان سال مالی
قبل ١٣٩٢/١٢/٢٩

درصد
تغییرات

افزایش (کاھش) سرمایه در
جریان

٠٠٠

٠٠٠صرف (کسر) سھام

٠٠٠سھام خزانه

١٩٣,٩٠٩١٩٣,٩٠٩٠اندوخته قانونی

٨۵,٠٠٠٨۵,٠٠٠٠سایر اندوخته ھا

مازاد تجدید ارزیابی دارایی ھای
نگھداری شده برای فروش

٠٠٠

٠٠٠مازاد تجدید ارزیابی دارایی ھا

تفاوت تسعیر ناشی از تبدیل به
واحد پول گزارشگری

٠٠٠

اندوخته تسعیر ارز دارایی ھا و
بدھی ھای شرکت ھای دولتی

٠٠٠

٢٠٩(٢,۴٣٩,۶۵٩)(٧,۵۴۵,٢۵٨)سود (زیان) انباشته

٣,١٧۶(١۶٠,٧۵٠)(۵,٢۶۶,٣۴٩)جمع حقوق صاحبان سھام

جمع بدھی ھا و حقوق صاحبان٣٧,٩۵۶,٩١۵٣۴,٠۴٣,٣١٨١١جمع دارایی ھا
سھام

٣٧,٩۵۶,٩١۵٣۴,٠۴٣,٣١٨١١

صورت سود و زیان

کلیه مبالغ درج شده به میلیون ریال می باشد

درصد تغییراتواقعی دوره منتھی به ١٣٩٢/١٢/٢٩واقعی دوره منتھی به١٣٩٣/١٢/٢٩شرح

حسابرسی شدهحسابرسی شده

سود (زیان) خالص

درآمدھا

درآمدھای مشاع

(۴۶)٨١۶,۴٠۵١,۵٠٣,۵۵٧سود و وجه التزام تسھیلات اعطایی



درصد تغییراتواقعی دوره منتھی به ١٣٩٢/١٢/٢٩واقعی دوره منتھی به١٣٩٣/١٢/٢٩شرح

حسابرسی شدهحسابرسی شده

١١٩,۴۵٢٩٣,٠٧١٢٨سود (زیان) حاصل از سرمایه گذاری ھا و سپرده گذاری ھا

(۴١)٩٣۵,٨۵٧١,۵٩۶,۶٢٨جمع درآمدھای مشاع

٣٠(٣,٣۵٩,٠١٢)(۴,٣٨٢,٨۵٩)سود علی الحساب سپرده ھای سرمایه گذاری

٠٠٠تفاوت سود قطعی و علی الحساب سپرده ھای سرمایه گذاری

٣٠(٣,٣۵٩,٠١٢)(۴,٣٨٢,٨۵٩)سھم سود سپرده گذاران

٩۶(١,٧۶٢,٣٨۴)(٣,۴۴٧,٠٠٢)سھم بانک از درآمدھای مشاع

درآمدھای غیرمشاع

١,٠٢٨,۶۵٢٧۶٩,۴۵٠٣۴سود و وجه التزام فعالیت ھای غیرمشاع

(۵۶)٧۵,٧۴٠١٧٣,١۶۴درآمد کارمزد

(٢٣)١,٨۵٨,١٠١٢,۴٠۵,٠۵١نتیجه مبادلات ارزی

١,١٣۴,۵١١۵١,٧۶٩٢,٠٩١سایر درآمدھا

۴,٠٩٧,٠٠۴٣,٣٩٩,۴٣۴٢١جمع درآمدھای غیرمشاع

(۶٠)۶۵٠,٠٠٢١,۶٣٧,٠۵٠جمع درآمدھا

ھزینه ھا

٧۴(١١۴,٨٩٩)(١٩٩,۵۶٩)ھزینه ھای کارکنان

٨(٣٠۴,۵٨٨)(٣٣٠,٢٢٣)سایر ھزینه ھای اجرایی

۶۶٠(٢١٧,٧٧۶)(١,۶۵۵,٩٣۵)ھزینه مطالبات مشکوک الوصول

٣١(٢,۶۶٣,۴٩۵)(٣,۴٩٣,٧٠۵)ھزینه ھای مالی

(٨۶)(۵۴۵,۵٣۵)(٧۶,١۶٩)ھزینه کارمزد

۵٠(٣,٨۴۶,٢٩٣)(۵,٧۵۵,۶٠١)جمع ھزینه ھا

١٣١(٢,٢٠٩,٢۴٣)(۵,١٠۵,۵٩٩)سود (زیان) عملیات در حال تداوم قبل از مالیات

--(٧۴,٨۴٠)٠مالیات بر درآمد

١٢۴(٢,٢٨۴,٠٨٣)(۵,١٠۵,۵٩٩)سود (زیان) خالص عملیات در حال تداوم

٠٠٠سود (زیان) عملیات متوقف  شده پس از اثر مالیاتی

١٢۴(٢,٢٨۴,٠٨٣)(۵,١٠۵,۵٩٩)سود (زیان) خالص



درصد تغییراتواقعی دوره منتھی به ١٣٩٢/١٢/٢٩واقعی دوره منتھی به١٣٩٣/١٢/٢٩شرح

حسابرسی شدهحسابرسی شده

سود (زیان) پایه ھر سھم

٠٠٠سود (زیان) پایه ھر سھم ناشی از عملیات در حال تداوم

٠٠٠سود (زیان) پایه ھر سھم ناشی از عملیات متوقف  شده

٠٠٠سود (زیان) پایه ھر سھم

سود (زیان) تقلیل یافته ھر سھم

٠٠٠سود (زیان) تقلیل یافته ھر سھم ناشی از عملیات در حال تداوم

٠٠٠سود (زیان) تقلیل یافته ھر سھم ناشی از عملیات متوقف  شده

٠٠٠سود (زیان) تقلیل یافته ھر سھم

گردش حساب سود (زیان) انباشته

١٢۴(٢,٢٨۴,٠٨٣)(۵,١٠۵,۵٩٩)سود (زیان) خالص

(۶٧)١۶٨,۴۶٢۵١۶,٨٨٩سود (زیان) انباشته ابتدای دوره

٣١۵(۶٢٨,١۶٣)(٢,۶٠٨,١٢١)تعدیلات سنواتی

٢,٠٩٢(١١١,٢٧۴)(٢,۴٣٩,۶۵٩)سود (زیان) انباشته ابتدای دوره تعدیل  شده

٠٠٠سود سھام  مصوب

٠٠٠تغییرات سرمایه از محل سود (زیان) انباشته

٢,٠٩٢(١١١,٢٧۴)(٢,۴٣٩,۶۵٩)سود (زیان) انباشته ابتدای دوره تخصیص نیافته

٠٠٠انتقال از سایر اقلام حقوق صاحبان سھام

٢١۵(٢,٣٩۵,٣۵٧)(٧,۵۴۵,٢۵٨)سود قابل تخصیص

--(۴۴,٣٠٢)٠انتقال به اندوخته  قانوني 

٠٠٠انتقال به سایر اندوخته ھا

٢٠٩(٢,۴٣٩,۶۵٩)(٧,۵۴۵,٢۵٨)سود (زیان) انباشته  پايان  دوره

٠٠٠سود (زیان) خالص ھر سھم– ریال

٢,٠٠٠,٠٠٠٢,٠٠٠,٠٠٠سرمایه

جریان وجوه نقد



کلیه مبالغ درج شده به میلیون ریال می باشد

واقعی دوره منتھیشرح
به١٣٩٣/١٢/٢٩

واقعی دوره منتھی به
١٣٩٢/١٢/٢٩

درصد
تغییرات

حسابرسی شدهحسابرسی شده

فعالیت ھای عملیاتی

٠٠٠جریان خالص ورود (خروج) وجه نقد ناشی از فعالیت ھای عملیاتی - عادی

٠٠٠جریان خالص ورود (خروج) وجه نقد ناشی از فعالیت ھای عملیاتی - استثنایی

٠٠٠جریان خالص ورود (خروج) وجه نقد ناشی از فعالیت ھای عملیاتی

بازده سرمایه گذاری ھا و سود پرداختی بابت تأمین مالی

٠٠٠سود پرداختی بابت استقراض

٠٠٠سود سھام پرداختی

جریان خالص ورود (خروج) وجه نقد ناشی از بازده سرمایه گذاری ھا و سود پرداختی بابت تأمین
مالی

٠٠٠

مالیات بر درآمد

٠٠٠مالیات بر درآمد پرداختی

فعالیت ھای سرمایه گذاری

٠٠٠وجوه دریافتی بابت فروش دارایی ھای ثابت مشھود

٠٠٠وجوه دریافتی بابت فروش دارایی ھای نگھداری شده برای فروش

٠٠٠وجوه پرداختی بابت خرید دارایی ھای ثابت مشھود

٠٠٠وجوه دریافتی بابت فروش دارایی ھای نامشھود

٠٠٠وجوه پرداختی بابت خرید دارایی ھای نامشھود 

٠٠٠جریان خالص ورود (خروج) وجه نقد ناشی از فعالیت ھای سرمایه گذاری

٠٠٠جریان خالص ورود (خروج) وجه نقد قبل از فعالیت ھای تأمین مالی

فعالیت ھای تأمین مالی

٠٠٠وجوه دریافتی حاصل از افزایش سرمایه

٠٠٠وجوه دریافتی حاصل از فروش سھام خزانه

٠٠٠وجوه پرداختی بابت خرید سھام خزانه



واقعی دوره منتھیشرح
به١٣٩٣/١٢/٢٩

واقعی دوره منتھی به
١٣٩٢/١٢/٢٩

درصد
تغییرات

حسابرسی شدهحسابرسی شده

٠٠٠وجوه دریافتی حاصل از استقراض

٠٠٠بازپرداخت اصل استقراض

٠٠٠جریان خالص ورود (خروج) وجه نقد ناشی از فعالیت ھای تأمین مالی

٠٠٠خالص افزایش (کاھش) در موجودی نقد

٠٠٠موجودی نقد در ابتدای دوره

٠٠٠تآثیر تغییرات نرخ ارز

٠٠٠موجودی نقد در پایان دوره

٠٠٠مبادلات غیرنقدی

دلایل تغییر اطلاعات ١٣٩٣/١٢/٢٩ نسبت به اطلاعیه قبلی

دلایل تغییر اطلاعات ١٣٩٢/١٢/٢٩ نسبت به اطلاعیه قبلی


