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1396/12/29 0 میلیون ریال سال مالی منتهی به: سرمایه ثبت نشده: اطلعات و صورتهای مالی12 ماهه منتهی به 1396/12/29 )حسابرسی شده(
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بند مقدمه

1. 1-صورت هاي مالي تلفيقي گروه و بانک شهر )شرکت سهامي عام(، شامل ترازنامه¬ها به تاريخ 29 اسفند ماه 1396 و صورت هاي سود و زيان، جريان وجوه نقد، عملکرد سپرده هاي سرمايه گذاري و تغييرات در حقوق صاحبان سهام گروه و 

بانک براي سال مالي منتهي به تاريخ مزبور و يادداشت هاي توضيحي 1 تا 73 توسط اين موسسه، حسابرسي شده است.

بند مسئولیت هیئت مدیره در قبال صورتهای مالی

2. 2-مسئوليت تهيه صورت هاي مالي يادشده طبق استانداردهاي حسابداري، با هيأت مديره بانک است. اين مسئوليت شامل طراحي، اعمال و حفظ کنترل هاي داخلي مربوط به تهيه صورت هاي مالي است به گونه اي که اين صورت ها، عاري از 

تحريف با اهميت ناشي از تقلب يا اشتباه باشد.

بند مسئولیت حسابرس

3. 3-مسئوليت اين موسسه، اظهارنظر نسبت به صورت هاي مالي ياد شده براساس حسابرسي انجام شده طبق استانداردهاي حسابرسي است. استانداردهاي مزبور ايجاب مي کند اين مؤسسه الزامات آيين رفتار حرفه اي را رعايت و حسابرسي را به 

گونه اي برنامه ريزي و اجرا کند که از نبود تحريف با اهميت در صورت هاي مالي، اطمينان معقول کسب شود.

حسابـرسي شامل اجراي روش هايـي براي کسب شواهد حسابرسي درباره مبالغ و ديگر اطلعات افشاء شده در صورت هاي مالي است. انتخاب روش هاي حسابرسي، به قضاوت حسابرس، از جمله ارزيابي خطرهاي تحريف با  اهميت ناشي از تقلب 

يا اشتباه در صورت هاي مالي، بستگي دارد. براي ارزيابي اين خطرها، کنترل هاي داخلي مربوط به تهيه و ارائه صورت هاي مالي به منظور طراحي روش هاي حسابرسي مناسب شرايط موجود و نه به قصد اظهارنظر نسبت به اثربخشي کنترل هاي 

داخلي واحد تجاري، بررسي مي شود. حسابرسي همچنين شامل ارزيابي مناسب  بودن رويه هاي حسابداري استفاده شده و معقول بودن برآوردهاي حسابداري انجام  شده توسط هيأت  مديره و نيز ارزيابي کليت ارائه صورت هاي مالي است.

اين موسسه اعتقاد دارد که شواهد حسابرسي کسب شده، براي اظهارنظر مشروط نسبت به صورت هاي مالي، کافي و مناسب است. 

همچنين اين مؤسسه مسئوليت دارد، ضمن ايفاي وظايف بازرس قانوني، موارد لزم و نيز موارد عدم رعايت الزامات قانوني مقرر در اصلحيه قانون تجارت، مفاد اساسنامه بانک و قوانين و مقررات ناظر بر فعاليت هاي بانکي را به مجمع عمومي 

عادي صاحبان سهام گزارش کند.

مبانی اظهار نظر مشروط

گزارش نسبت به صورت های مالی

گزارش حسابرس مستقل و بازرس قانونی

بانک شهربه مجمع عمومی صاحبان سهام
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4. 4-به شرح مندرجات يادداشت 27 صورت¬هاي مالي، نتيجه اعتراض شرکت اصلي به ماليات تشخيصي براي عملکرد سال هاي 1394و 1395 و برگه مطالبه ماليات موضوع بندهاي )ب( و )پ( ماده 17 قانون رفع موانع توليد به ترتيب به مبالغ 

783، 5.330 و 5.091 ميليارد ر )جمعا  11،204 ميليارد ر( هنوز مشخص نگرديده و از بابت ماليات نقل و انتقال املک درسال 1396 )با لحاظ داشتن ماليات احتمالي متعلقه به تعديلت موضوع بند 28 اين گزارش(، ذخيره¬اي در حساب¬

ها منظور نشده است. در ضمن، نتيجه رسيدگي به اعتراض شرکت هاي گروه نسبت به مطالبه مبلغ 695 ميليارد ر تفاوت ماليات عملکرد تا پايان سال 1394 نيز مشخص نشده و عملکرد سال هاي 1395 و 1396 شرکت ها نيز مورد رسيدگي قرار 

نگرفته است. در غياب دسترسي به اطلعات مورد لزوم، تعيين حداقل ذخيره براي پوشش پرداخت هاي آتي مرتبط با موارد فوق، امکان پذير نشده است.

5. 5-در تهيه صورت هاي مالي تلفيقي پيوست، صورت هاي مالي شرکت هاي فرعي صرافي شهر، گروه بين المللي شهر، ارتباطات همراه هوشمند شهر، خدمات مسافرتي پرواز پردازان آسمان و دو شرکت ثبت شده در خارج از کشور اعمال نشده 

است. توضيح اين که صورت هاي مالي حسابرسي شده شرکت هاي مذکور در اختيار اين موسسه قرار داده نشده است و بدين لحاظ، تعيين آثار ناشي از اين امر بر اقلم صورت هاي مالي تلفيقي مقدور نمي باشد.

6. 6-حساب هاي دريافتني گروه در تاريخ ترازنامه مشتمل بر مبلغ 6.136 ميليارد ر اقلم راکد انتقالي از سال هاي قبل بوده که اقدامات صورت گرفته در زمينه وصول آن به نتيجه منجر نگرديده است. از آن جايي که اطلعات مستندي در خصوص 

قطعيت بازيافت مطالبات مذکور در اختيار نبوده، در رعايت استانداردهاي حسابداري، شناسايي زيان ناشي از کاهش ارزش آن ضرورت داشته است.

7. 7-حساب هاي پرداختني در تاريخ ترازنامه از جمله شامل 610 ميليارد ر مانده مطالبات ارزي ساير اشخاص از بانک شهر بوده که توضيحات مربوطه و توافقات صورت گرفته در زمينه چگونگي تسويه آن در يادداشت 2-1-23 صورت هاي 

مالي مندرج است. با در نظرگرفتن توافقات صورت گرفته، انجام پرداخت هاي آتي مرتبط با تسويه بدهي ارزي فوق، مستلزم افزايش مانده حساب به مبلغ 1.281ميليارد ر )با احتساب نرخ ارز درتاريخ ترازنامه( مي باشد.

8. 8-ارائه صورت عملکرد سپرده هاي سرمايه¬گذاري و صورت تغييرات در حقوق صاحبان سهام به عنوان يکي از صورت¬هاي مالي اساسي، که براساس دستورالعمل بانک مرکزي انجام شده و نيز ارائه صورت جريان وجوه نقد در سه طبقه 

فعاليت، در انطباق با استانداردهاي حسابداري نيست.

9. 9-وضع تسهيلت اعطايي و چگونگي محاسبه سود و کارمزد متعلقه و ذخاير پيش بيني شده در بخشنامه بانک مرکزي جمهوري اسلمي ايران در يادداشت هاي 7-8 و 13 صورت هاي مالي توضيح داده شده است. در اين  خصوص، ضمن آن که 

الزامات دستورالعمل "طبقه بندي دارايي هاي موسسات اعتباري و نحوه محاسبه ذخاير مطالبات مشکوک الوصول مصوب شوراي پول و اعتبار" و بخشنامه هاي مربوط در طبقه بندي مطالبات به طور کامل رعايت نگرديده و ضريب نقدشوندگي صد در 

صد براي وثايق تسهيلت اعطايي به پيمانکاران شهرداري ها، که توسط امور مالي شهرداري هاي مزبور تضمين گرديده، اعمال شده، ارزيابي وثايق ملکي به نحو صحيح در مقاطع زماني مختلف و با رعايت شاخص بانک مرکزي صورت نگرفته و 

تسهيلت معوق عمدتا  بدون وصول وجه و از طريق فرآيند استمهال يا تمديد به عنوان تسهيلت جاري شناسايي و سود متعلقه آن در حساب ها منعکس شده است. با اين ترتيب و به دليل وجود ضعف هاي کنترلي در سيستم محاسبه ذخيره مطالبات 

مشکوک الوصول، تعيين ميزان ذخيره لزم از اين بابت براي اين موسسه مقدور نشده است.

10. 10-توضيحات مربوط به چگونگي انجام معامله فروش ملک موسوم به دردشت به تفصيل در يادداشت 1-2-53 صورت هاي مالي مندرج مي باشد. از آن جايي که مستندات مالکيت زمين و به ويژه مدارکي که نشان دهنده عدم وجود معارض باشد، 

به طور کامل در اختيار اين موسسه قرار داده نشده و عمل  بهاي خريد و فروش آن، توسط کارشناسان رسمي دادگستري با فرض وجود مستندات مذکور تعيين گرديده، اظهارنظر در خصوص قطعيت تحقق سود 2.805 ميليارد ريالي شناسايي شده، 

براي اين موسسه امکان پذير نمي باشد.

11. 11-توضيحات مربوط به انعکاس مبلغ 22.325 ميليارد ر تحت عنوان سهام تمليکي آماده براي فروش در يادداشت 6-21 صورت هاي مالي مندرج است. از آن جايي که گزارش هاي کارشناسي مبناي تعيين ارزش سهام شرکت هاي مذکور مبتني 

224 از



کلیه مبالغ درج شده به میلیون ریال می باشد
15,572,841 میلیون ریال 

1396/12/29 0 میلیون ریال سال مالی منتهی به: سرمایه ثبت نشده: اطلعات و صورتهای مالی12 ماهه منتهی به 1396/12/29 )حسابرسی شده(

571908 كد صنعت: وشهر)شهر(بانک شهر نماد: سرمایه ثبت شده:شركت: 575611شماره اطلعیه :

بر ارزش فعلي جريان هاي نقدي آتي حاصل از سرمايه گذاري ها نبوده و صرفا  متکي به ارزش روز دارايي هاي هر شرکت مي باشد و مالکيت رسمي سهام شرکت ها هنوز به بانک انتقال نيافته، انجام رسيدگي هاي لزم به منظور حصول اطمينان از 

قابليت بازيافت بهاي دفتري سرمايه گذاري هاي فوق ميسر نشده است. علوه بر اين، به دليل عدم دسترسي به صورت هاي مالي حسابرسي شده سال هاي 1395 و 1396 شرکت آشيان سازه کيهان، از وضعيت قطعيت قابليت وصول مبلغ 16.167 

ميليارد ر مطالبات دفتري از آن شرکت نيز اطلعي در دست نمي باشد.

12. 12-به موجب قراردادهاي منعقده در اواخر اسفند ماه 1395، شش قطعه ملک متعلق به شرکت هاي فرعي جمعا  به مبلغ 31.460 ميليارد ر به سه شرکت پيمانکار شهرداري تهران و يک شخص حقيقي فروخته شده و مبلغ 3.060 ميليارد ر 

سود در حساب هاي سال مذکور شناسايي شده است. از مجموع بهاي فروش، 599 ميليارد ر در زمان انعقاد قرارداد دريافت شده و باقيمانده از محل تسهيلت اعطايي بانک شهر با وثيقه قرارداد لزم الجرا تسويه گرديده است. متعاقبا  به دليل عدم 

ايفاي تعهدات دو خريدار ملک )يک شرکت پيمانکار و يک شخص حقيقي( قرارداد فروش املک موسوم به ميرال و سپند با تنظيم توافقنامه به تاريخ هاي 02/07/1397 و 21/05/1396 فسخ گرديده و در تهيه صورت هاي مالي تلفيقي پيوست، سـود 

فروش املک و سود و کارمزد تسهيلت اعطايي به ترتيب به مبالغ 2.670 و 2.833 ميليارد ر )يادداشت 3-58 صورت هاي مالي( برگشت داده شده است. ضمنا  از خريداران چهار قطعه ملک ديگر با مجموع 710 ميليارد ر اقساط سررسيد 

شده تا تاريخ تهيه اين گزارش، مبلغي وصول نشده است. با توجه به مراتب فوق، ضمن آن که مدارک مستندي در خصوص قابليت بازيافت بهاي دفتري 25.800 ميليارد ريالي دو قطعه ملک عودت داده شده در اختيار اين موسسه قرار نگرفته، به دليل 

عدم ايفاي کامل تعهدات خريداران 4 قطعه ملک ديگر، حصول اطمينان از قطعيت معاملت فروش و تحقق سود 511 ميليارد ريالي شناسايي شده، ميسر نگرديده است.

13. 13-به موجب صلح نامه تنظيمي به تاريخ 28 اسفند 1395، تعهد شهرداري تهران در خصوص صدور پروانه تراکم و عوارض ساختماني جمعأ به مبلغ 21.000 ميليارد ر به آقاي اميد صادقي انتقال يافته و با لحاظ داشتن مبلغ 16.170 

ميليارد ر بهاي تمام شده آن، معادل 4.830 ميليارد ر سود در حساب¬هاي سال 1395 شناسايي شده است. در قبال واگذاري تراکم، مبلغ 500 ميليارد ر نقد و 4 دانگ مالکيت ساختمان در جريان ساخت البرز به مبلغ 6.000 ميليارد ر 

دريافت و تمليک شده و مابقي به مبلغ 14.500 ميليارد ر از محل اعطاي تسهيلت فروش اقساطي 6 ساله مسکن با نرخ سود 16 درصد با وثيقه قرارداد لزم الجرا تسويه شده است. متعاقبا  با توجه به عدم انتقال کامل پروانه تراکم و عوارض 

ساختماني، در تهيه صورت هاي مالي تلفيقي سال 1396، مبلغ 2.769 ميليارد ر به شرح مندرجات يادداشت 2-2-13 صورت هاي مالي، ذخيره در حساب ها منظور شده است. با توجه به توضيحات فوق و نظر به اين که بخشي از تراکم موضوع 

اعطاي اين تسهيلت تا کنون به آقاي اميد صادقي منتقل نشده و نيز از بابت اين تسهيلت هنوز مبلغي وصول نگرديده، حصول اطمينان از قابليت بازيافت کامل مبلغ 11.731 ميليارد ر مندرج در حساب ها تحت عنوان تسهيلت براي اين موسسه 

امکان پذير نمي باشد.

14. 14-سرفصل ساير حساب هاي دريافتني گروه شامل 14.641 ميليارد ر تحت عنوان بدهکاران موقت- باقيمانده بهاي فروش دارايي ها، انتقالي از سنوات قبل و مبلغ 2.962 ميليارد ر صورت  وضعيت هاي مرتبط با مخارج پروژه فرانماي 

ايران بوده، که در ارتباط با اقلم متشکله مبالغ مذکور، موارد زير قابل ذکر است:

14-1- مطالبات گروه از شرکت توسعه ديدار ايرانيان به مبلغ 1.111 ميليارد ر مربوط به باقيمانده بهاي فروش چهار قطعه ملک در سال 1393 )يادداشت 2-1-3-16 صورت هاي مالي( بوده که وصول آن موکول به انتقال رسمي سند مالکيت 

املک شده است. در اين خصوص اداره نظارت بر بانک ها و موسسات اعتباري بانک مرکزي جمهوري اسلمي ايران طي نامه شماره 177858/97 مورخ 24/05/1397، خواستار اعمال تعديلت مرتبط با حذف آثار ناشي از معاملت مذکور در 

حساب ها شده است. توضيح اين که مبلغ فروش املک مذکور 10.870 ميليارد ر بوده، که در قبال آن چهار قطعه ملک از شرکت هاي زير مجموعه بانک دي )شرکت توسعه ديدار ايرانيان و عمران و مسکن آباد دي( جمعا  به مبلغ 11.178 
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ميليارد ر خريداري شده که از بابت باقيمانده ثمن اين مـعاملـات، جمعا  مبـلغ 1.194 ميـليـارد ر تحت سـرفصـل حساب سپـرده هاي مـشتريان )يادداشت 1-1-1-23( منعکس مي باشد. سود حاصل از فروش املک به ترتيب فوق معادل 5.518 

ميليارد ر در حساب هاي سال 1393 شناسايي شده است. با توجه به توضيحات فوق، اظهارنظر در خصوص آثار احتمالي ناشي از ضرورت اعمال تعديلت در حساب ها براي اين موسسه مقدور نمي باشد.

14-2- توضيحات مربوط به اقلم متشکله مانده مطالبات از بانک تجارت )شامل مبالغ 9.820 ميليارد ر باقيمانده بهاي فروش و عودت املک و 2.962 ميليارد ر صورت  وضعيت هاي مرتبط با مخارج پروژه فرانماي ايران( و مبلغ 9.780 

ميليارد ر بدهي به آن بانک بابت خريد و عودت املک در يادداشت 1-1-3-16 صورت هاي مالي مندرج است. از آن جايي که وضعيت قطعي عودت و واگذاري املک ترکمنستان، سعادت آباد و گلزار و همچنين اقاله مبايعه نامه فروش بخشي از 

پروژه فرانماي ايران هنوز مشخص نگرديده، تعيين آثار احتمالي ناشي از اين موارد بر اقلم صورت هاي مالي براي اين موسسه امکان پذير نشده است.

14-3- علي¬رغم آن که به موجب مفاد قراردادهاي فروش مي بايست سند مالکيت املک حداکثر تا تاريخ تهيه اين گزارش به نام خريدار منتقل مي¬گرديده، به دليل مشکلت موجود در انتقال اسناد توسط فروشندگان اوليه، عمل  وصول مبلغ 3.710 

ميليارد ر باقـيمانده حساب فوق )يادداشت 5-1-3-16 صورت هاي مالي(، که مرتبط با بهاي فروش 4 قطعه ملک يا پروژه بوده، ميسر نگرديده است. تحت اين شرايط و با عنايت به موضوع عدم ايفاي تعهدات پيش بيني شده در قراردادهاي فروش و 

در غياب دسترسي به اطلعات مرتبط با آن، تعيين آثار احتمالي ناشي از اين امر بر اقلم صورت هاي مالي مقدور نبوده است.

15. 15-تمرکز عمليات گروه بر خريد و فروش املک )دريافتي بابت تسويه بدهي شهرداري ها و اشخاص ذيربط و اموال تمليک شده( و انجام پروژه هاي ساختماني، عمل  موجب انجام معاملت متقابل با ساير اشخاص، به ويژه بانک ها و اشخاص 

وابسته آن )مستقيم و غير مستقيم( گرديده است؛ به طوريکه بخش عمده اين عمليات با بانک آينده و اشخاص وابسته به آن بوده و موجب انعکاس 34.059 ميليارد ر بدهي بابت باقيمانده بهاي سهام، زمين و پروژه هاي ساختماني خريـداري شده )

يـادداشـت 1-1-1-23 صورت هاي مـالي( و 12.463 ميليارد ر طلب بابت باقيمانده بهاي امـلک واگـذار شده )شـش قطعه ملـک موضـوع يادداشـت 3-1-3-16 صورت هاي مالي( در ترازنامه تلفيقي پيوست، شده است. با توجه به مراتب فوق و 

نظر به اهميت اقلم تشکيل دهنده حساب هاي مذکور و در نظر داشتن اين که مستنداتي مبني بر قطعيت احراز مالکيت نسبت به بخشي از دارايي هاي معامله شده، به ويژه پروژه هاي مگامال و زمين هاي هنگام، ايران زمين و سه قطعه ملک ديگر، که 

فروش آن موجب شناسايي سود عمده در حساب هاي سال هاي قبل گرديده، و خريد سهام ساير شرکت ها و 11 قطعه ملک، در اختيار اين موسسه قرار داده نشده، انجام رسيدگي هاي لزم به منظور حصول اطمينان از انطباق اقلم انعکاس يافته در 

سوابق دفتري با واقعيات امر، ايفاي تعهدات در شرايط معمول و قطعيت معاملت با توجه به روال سال هاي اخير، امکان پذير نگرديده است.

16. 16-اهم موارد ملحظه شده در ارتباط با سرفصل املک نگهداري شده براي فروش )يادداشت 4-21 صورت هاي مالي( به شرح زير است:

16-1- مانده سرفصل فوق درتاريخ ترازنامه مشتمل بر مبلغ 25.583 ميليارد ر بهاي 62 باب ملک خريداري و تمليک شده تا پايان سال 1396 بوده که حسب اطلع واصله، مالکيت رسمي آن هنوز به بانک انتقال داده نشده است. در شرايطي که 

بخش عمده اين املک در قبال تسويه مطالبات از شهرداري ها دريافت گرديده و حسب سوابق موجود، انتقال مالکيت اين گونه املک به سهولت ميسر نبوده و مضافا  اطلعات مستندي در ارتباط با ارزش املک ياد شده در تاريخ ترازنامه در اختيار 

اين موسسه قرار داده نشده است، احراز مالکيت بر اين دارايي ها و قابليت بازيافت کامل ارزش آن براي اين موسسه امکان پذير نشده است.

16-2- املک نگهداري شده براي فروش مشتمل بر مبلغ 16.758 ميليارد ر بهاي تمام شده پروژه هاي مراکز تجارت جهاني و فرش تبريز، بهار انديش، آبنوس، ائل گلي، سون استار، عتيق، شهيد انصاري و البرز است که به موجب قراردادهاي 

مشارکت وگزارش هاي کارشناسي، ارزش پروژه ها با فرض تکميل تعيين شده است. لذا ضمن آن که مدارکي دال بر انتقال رسمي سهم بانک از مالکيت در پروژه¬ها ملحظه نشده، اطلعات مستندي از وضعيت پروژه و برنامه زمان بندي تکميل آن در 

اختيار اين موسسه قرارداده نشده است. 
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16-3- به موجب دو فقره قرارداد و مبايعه نامه تنظيمي در ارديبهشت و اسفند 1395 با آقاي غلمرضا حقيقت، 50 درصد واحدهاي مسکوني و تجاري در حال ساخت موسوم به طبيعت )1( و )2( واقع در بزرگراه شهيد همت تهران با شرط تکميل 

توسط فروشنده، به مبالغ 2.536 و 8/2.662 ميليارد ر توسط بانک شهر و شرکت فرعي ساختمان و عمران شهر پايدار خريداري گرديده و در قبال آن، يک باب ملک واقع در منطقه سوها¬نک تهران توسط بانک شهر به مبلغ 2.173 ميليارد 

ر به ايشان واگذار شده و بابت سهم از مجتمع طبيعت )2(، مبلغ 6/932 ميليارد ر تا پايان سال 1396 )يادداشت 2-4-21 صورت هاي مالي( به ايشان پرداخت شده است. در اين ارتباط ضمن آن که تعهد فروشنده در مورد انتقال سند مالکيت 50 

درصد پروژه طبيعت )1( ظرف مدت تعيين شده در قرارداد، هنوز صورت نگرفته و در ازاي وجوه پرداختي بابت سهم از پروژه طبيعت )2( نيز هنوز سند مالکيت انتقال نيافته، اطلعات مستندي از وضعيت عمليات اجرايي و تکميل آن در اختيار اين 

موسسه قرارداده نشده است.

16-4- اسناد مالکيت سه قطعه زمين متعلق به شرکت هاي گروه به بهاي تمام شده 6.800 ميليارد ر )املک موسوم به ابريشم، پاسداران و ليوار( هنوز به اين شرکت ها انتقال نيافته و سوابق مستندي در خصوص تحويل املک نيز ملحظه نشده 

است. ضمنا  اسناد 155 قطعه از املک شرکت هاي فرعي که عمدتا  در مقابل مطالبات از ساير اشخاص و شرکت ها تمليک شده، به صورت رسمي به نام گروه منتقل نشده است.

در غياب دسترسي به اطلعات و مستندات لزم، از هرگونه آثار احتمالي ناشي از بوجود آمدن وضعيتي که احراز مالکيت گروه بر املک و همچنين قابليت بازيافت ارزش آن را با مشکل مواجه نمايد، اطلعي در دست نمي باشد.

17. 17-تسهيلت دريافتي از بانک ها )يادداشت 22 صورت هاي مالي( شامل تسهيلت ارزي دريافتي شرکت فرعي سرمايه گذاري شهر آتيه از بانک پاسارگاد به مبلغ2.952 ميليارد ر )63 ميليون يورو( بوده که به دليل عدم دسترسي به مستندات 

کامل مرتبط با آن، اعمال رسيدگي هاي لزم به منظور حصول اطمينان از شناسايي کامل هزينه هاي متعلقه ميسر نشده است.

18. 18-حساب¬هاي پرداختني شرکت اصلي در تاريخ ترازنامه مشتمل بر مبلغ 9.584 ميليارد ر باقيمانده بهاي 13 قطعه ملک خريداري شده در سنوات قبل بوده که پرداخت آن موکول به انتقال مالکيت اين املک شده است. با توجه به اين که 

املک مذکور به فروش رسيده و عمل  شرکت متعهد به انتقال رسمي سند مالکيت آن بوده، از هرگونه آثار احتمالي ناشي از به وجود آمدن وضعيتي که ايفاي تعهدات را با مشکل مواجه نمايد، اطلعي در دست نمي¬باشد.

19. 19-وضع مطالبات شرکت اصلي از شرکت هاي فرعي و وابسته در يادداشت 1–15 صورت هاي مالي مندرج است. در اين خصوص، به دليل زيان دهي شرکت هاي مسکن و ساختمان جهان، ليزينگ شهر و ساختمان و عمران شهر پايدار در 

سال هاي اخير و اين  که در پايان سال 1396 مانده زيان انباشته مندرج در ترازنامه به بيش از چندين برابر سرمايه اين شرکت ها بالغ گرديده، قابليت بازيافت مطالبات3.994 ميليارد ريالي از آن ها مشخص نمي باشد.

تا تاريخ تهيه اين گزارش، پاسخ تاييديه هاي ارسالي براي اشخاص طرف حساب تحت سرفصل حساب هاي دريافتني و حساب هاي پرداختني به ترتيب با مانده حساب 9.197 و 30.535 ميليارد ر، دريافت نشده است. همچنين مطابقت حساب  -20 .20

في مابين با بانک مرکزي جمهوري اسلمي ايران نشان دهنده وجود مبلغ 11.443 ميليارد ر مغايرت، مربوط به برداشت از حساب جاري بانک شهر در تاريخ 19 تير ماه 1396 در ارتباط با حساب هاي في مابين با موسسه مالي و اعتباري ثامن 

الحجج به موجب صورتجلسه کميته عالي ساماندهي بازار غير متشکل پولي بانک مرکزي بوده است. با توجه به اين که از طريق اعمال ساير روش هاي معمول، حصول اطمينان نسبت به مانده حساب في مابين با اشخاص مذکور ميسر نگرديده، از 

هرگونه آثار ناشي از وجود مغايرت حساب احتمالي با اشخاصي که تاييديه آن ها واصل نشده و نحوه حل و فصل مغايرت حساب  فوق الذکر بر اقلم صورت هاي مالي اطلعي در دست نمي باشد.

اظهار نظر مشروط
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 .21

به نظر اين موسسه به استثناي آثار موارد مندرج در بندهاي 4 الي 9 و همچنين به استثناي آثار احتمالي موارد مندرج در بندهاي 10 الي 20، صورت هاي مالي ياد شده در بال، وضعيت مالي گروه و بانک شهر )شرکت سهامي عام( را در  -21

تاريخ 29 اسفند ماه 1396 و عملکرد مالي و جريان¬هاي نقدي گروه و بانک را براي سال مالي منتهي به تاريخ مذکور از تمام جنبه¬هاي با اهميت، طبق استانداردهاي حسابداري، به نحو مطلوب نشان مي دهد.

تاكید بر مطالب خاص

22. )اظهار نظر اين موسسه در اثر مفاد بندهاي 22 تا 26 زير مشروط نشده است.(

22-همان طور که از بررسي صورت هاي مالي پيوست مشهود است، فعاليت بانک در سال هاي اخير منجر به زيان گرديده است. در تاريخ ترازنامه، زيان انباشته به بيش از 3 برابر سرمايه ثبت و پرداخت شده آن بالغ گرديده و فعاليت هاي عملياتي 

موجب خروج وجه  نقد شده است. در شرايطي که مجموع درآمدهاي عملياتي به دليل فزوني هزينه تامين منابع نقدي نسبت به درآمدهاي حاصل از اعطاي تسهيلت، موجب زيان دهي گرديده و بدون در نظر گرفتن درآمد حاصل از فعاليت هاي غير بانکي 

، فعاليت هاي بانک به مبالغ متنابهي زيان بالغ گرديده، ضمن آن که پيگيري موثرتر در زمينه اجراي برنامه هيات مديره براي برون رفت از وضعيت فعلي )به شرح يادداشت 5-1 صورت هاي مالي( حائز اهميت  )ناشي از فروش دارايي ها و املک(

بوده، توصيه مي نمايد تصميمات مقتضي در خصوص اصلح ساختار مالي، تمرکز بر فعاليت هاي بانکي، کاهش هزينه هاي بالسري و مواردي از اين قبيل اتخاذ شود. مضافا  بازنگري در رويه تسويه تسهيلت اعطايي به اشخاص معرفي شده توسط 

شهرداري ها از محل دريافت املک، که به دليل شرايط اقتصادي کشور موجب کاهش منابع نقدي در اختيار و تحميل هزينه هاي غير واقع خواهد شد، حائز اهميت مي باشد.

23. 23-تسهيلت اعطايي و مطالبات از اشخاص غير دولتي در تاريخ ترازنامه، شامل 5.944 ميليارد ر تسهيلت پرداختي به ساير اشخاص، مندرج در يادداشت 2-7-13 صورت هاي مالي بوده که تضمين آن توسط شرکت هاي گروه )

سرمايه گذاري شهر آتيه، ساختمان و عمران شهر پايدار و ليزينگ شهر به مبالغ 2.247، 1.266 و 2.431 ميليارد ر( از طريق ظهرنويسي و قرارداد لزم الجرا صورت پذيرفته و عمل  وثايق کافي و متناسب با روال معمول عمليات بانکي 

دريافت نشده است. توضيح اين که وجوه تسهيلت اعطايي در اختيار شرکت هاي گروه قرار گرفته است.

24. 24-اطلعات تفکيکي تسهيلت اعطايي شرکت ليزينگ شهر مشتمل بر جاري، سررسيد گذشته، معوق و مشکوک الوصول به شرح مندرجات يادداشت هاي 1-16 و 4-16 در صورت هاي مالي انعکاس نيافته است. مضافا  در شرايطي که بخش 

عمده تسهيلت بانک با تضمين امور مالي شهرداري ها )يادداشت 1-7-13 صورت هاي مالي( پرداخت گرديده و در روال معمول از طريق دريافت املک از شهرداري ها تسويه مي گردد، مجوز لزم براي ايجاد تعهد و تضمين آن توسط شوراي اسلمي 

شهر مربوطه ارايه نشده است.

25. 25-اطلعات مربوط به اهم ريسک هاي موجود در صنعت بانکداري و تشريح وضعيت بانک از نظر ساختار، شيوه هاي مديريت ريسک و تحليل آن، مندرج در يادداشت توضيحي 66 صورت هاي مالي، در نبود استانداردهاي مشخص، تنها بر پايه 

تفسير بانک از نحوه محاسبه آن ريسک ها ارائه شده است.

26. 26-به شرح مندرجات ياداداشت 3-4-21 صورت¬هاي مالي، سرمايه گذاري در املک و مستغلت شامل وثايق تمليکي، در برابر خطرات احتمالي از پوشش بيمه¬اي کافي برخوردار نمي¬باشـد.

سایر بندهای توضیحی
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27. 27-صورت هاي مالي سال قبل توسط موسسه حسابرسي ديگري مورد حسابرسي قرار گرفته که در گزارش مورخ 30 شهريور 1396 آن موسسه، نسبت به صورت هاي سود و زيان تلفيقي گروه و بانک عدم اظهارنظر و نسبت به ترازنامه و 

صورت جريان وجوه نقد تلفيقي گروه و بانک نظر مشروط اظهار شده است.

28. 28-در تهيه صورت هاي مالي سال 1396، تعديلت اعمال شده در مواردي لزوما  با سوابق دفتري شرکت هاي گروه و اطلعات تسليمي به ساير مراجع از جمله اظهارنامه مالياتي انطباق نداشته و در پاره اي موارد در سرفصل هاي ذيربط در 

صورت هاي مالي انعکاس نيافته است.

گزارش در مورد سایر الزامات قانونی و قراردادی
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29. 29-موارد عدم رعايت برخي از مواد قوانين پولي و بانکي، بخشنامه¬هاي ناظر بر عمليات بانکي و مصوبات لزم¬الجرا در سيستم بانکي طي سال مالي مورد گزارش، توسط اين موسسه طي نامه جداگانه¬اي به بانک مرکزي جمهوري 

اسلمي ايران اعلم گرديده است.

30. 30-موارد عدم رعايت الزامات قانوني مقرر در اصلحيه قانون تجارت و مفاد اساسنامه بانک به شرح زير است:

-به موجب مفاد ماده 11 اساسنامه، خريد سهام بانک توسط خود بانک و شرکت هايي که بانک بر آن نفوذ يا کنترل موثر دارد، ممنوع است. در اين خصوص، شرکت هاي سرمايه گذاري شهر آتيه و گروه توسعه اقتصادي رستا به ترتيب دارنده 7/3 و 

6/1 درصد سهام بانک مي باشند. 

-طبق ماده 58 اساسنامه، هيات مديره بانک متشکل از هفت عضو اصلي و دو عضو علي البدل مي باشد. در جلسه مجمع عمومي عـادي صاحبان سهام مورخ 26/12/1395، تعداد 4 نفر براي تصدي سمت عضويت در هيات مديره )با تاييد بانک 

مرکزي جمهوري اسلمي ايران( انتخاب گرديده اند. صورتجلسه انتخاب سمت اعضا )موضوع ماده 72 اساسنامه( در اختيار اين موسسه قرار داده نشده است. لذا مفاد مواد 107، 112 و 119 اصلحيه قانون تجارت رعايت نگرديده است. 

-مفاد مواد 68 الي70 اساسنامه در ارتباط با دعوت مجمع عمومي صاحبان سهام براي انتخاب جانشين اعضاي هيات مديره که بيش از چهار جلسه متوالي غيبت داشتند و يا از سمت خود استعفا داده اند، مراعات نگرديده است.

-مفاد ماده 57 اساسنامه مبني بر اين که اکثر اعضاي هيات مديره بايد فاقد سمت اجرايي باشند مراعات نگرديده و در مقاطعي از سال 1396، سه عضو هيات مديره به صورت موظف در بانک شاغل بوده اند.

-مفاد ماده 128 اصلحيه قانون تجارت و 82 اساسنامه مبني بر اعلم حدود اختيارات مديرعامل به مرجع ثبت شرکت ها مراعات نشده است.

-صورتجلسه مجمع عمومي عادي مورخ 27/12/1396 در خصوص تصويب صورت هاي مالي سال 1395 و انتخاب بازرس قانوني و علي البدل برخلف مفاد ماده 106 اصلحيه قانون تجارت به مرجع ثبت شرکت ها ارائه نشده است.

-مفاد قسمت اخير ماده 240 اصلحيه قانون تجارت و 111 اساسنامه در خصوص پرداخت سود سهام مصوب سال هاي قبل ظرف مهلت مقرر رعايت نشده است. مضافا  مفاد تبصره 2 ماده 241 اصلحيه قانون تجارت مصوب 20/02/1395 مجلس 

شوراي اسلمي در ارتباط با ممنوعيت تصدي همزمان افراد در هيات مديره شرکت ها مراعات نگرديده است.

-مفاد ماده 105 اساسنامه، در خصوص اين که هيات مديره بايد ظرف مدت سه ماه پس از انقضاي سال، صورت هاي مالي بانک را به ضميمه گزارشي درباره فعاليت و وضع عمومي بانک طي سال مالي مزبور تنظيم نموده و در اختيار بازرس قرار 

دهد، رعايت نشده است.

-با توجه به اين که به موجب ترازنامه مورخ 29/12/1396، مانده زيان انباشته بانک از سرمايه ثبت و پرداخت شده آن بيشتر گرديده، ضروري است در اجراي ماده 141 اصلحيه قانون تجارت نسبت به دعوت مجمع عمومي فوق العاده صاحبان 

سهام براي تصميم گيري راجع به توقف و يا تداوم فعاليت بانک اقدام شود. اضافه مي نمايد در اين ارتباط، مفاد مواد 22 و 116 اساسنامه مبني بر الزام دعوت مجمع فوق العاده براي تصميم گيري راجع به تکميل سرمايه )تا مبلغ 4 هزار ميليارد ر 

حداقل سرمايه مورد نياز براي تاسيس و فعاليت بانک( و افزايش نسبت کفايت سرمايه تا ميزان مقرر توسط بانک مرکزي نيز مراعات نشده است.

-مفاد ماده 89 اساسنامه و 124 اصلحيه قانون تجارت مبني بر تعيين دارندگان امضاي مجاز و اعلم آن به مرجع ثبت شرکت ها مراعات نگرديده است.

-به موجب صورتجلسه مجمع عمومي عادي صاحبان سهام مورخ 27/12/1396 تکاليفي براي هيات مديره تعيين گرديده که تا تاريخ تنظيم اين گزارش، اقدامات انجام شده با توجه به مندرجات بندهاي 4 الي 6، 9، 11 الي 16، 19، 20، 23، 24، 

30 و 36 الي 39 اين گزارش، به نتيجه قطعي منجر نشده است.
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31. 31-مطالبات بانک از شرکت هاي فرعي و وابسته )موضوع يادداشت 1-15 صورت هاي مالي( در تاريخ ترازنامه بالغ بر 13.333 ميليارد ر بوده که اين امر منجر به عدم النفع در استفاده از منابع نقدي شده است. در اين خصوص توجه به 

هزينه تامين نقدينگي و عدم بازدهي مناسب سرمايه گذاري در شرکت هاي مذکور نيز ضرورت دارد.

32. 32-به شرح يادداشت 3-7-66 صـورت هاي مالي، نسبت کفايت سرمـايه بانـک کمتر از حد نصاب مقرر بانک مرکزي جمهوري اسلمي ايران )8 درصد( مي باشد که با در نظر گرفتن مندرجات بندهاي اين گزارش، اين نسبت کاهش خواهد يافت. 

همچنين محاسبات نسبت کفايت سرمايه بر اساس دستورالعمل مورخ 17/04/1396 بانک مرکزي جمهوري اسلمي ايران صورت پذيرفته است.

33. 33-معاملت مندرج در يادداشت 2-69 صورت هاي مالي، به عنوان کليه معاملت مشمول ماده 129 اصلحيه قانون تجارت که طي سال مالي مورد گزارش انجام شده و توسط هيات مديره بانک به اطلع اين موسسه رسيده، مورد بررسي قرار 

گرفته است. معاملت مذکور با رعايت تشريفات مقرر در ماده قانوني ياد شده درخصوص کسب مجوز از هيأت مديره و عدم شرکت مدير ذينفع در رأي گيري صورت نپذيرفته است. معاملت ياد شده در چارچوب روابط خاص في مابين شرکت هاي گروه 

انجام گرفته است، بر اين اساس بررسي موضوع در جلسه مجمع عمومي صاحبان سهام و اتخاذ تصميم در مورد آن ضرورت دارد.

34. 34-گزارش هيات مديره درباره فعاليت و وضع عمومي شرکت، موضوع ماده 232 اصلحيه قانون تجارت که به منظور تقديم به مجمع عمومي عادي صاحبان سهام تنظيم گرديده، مورد بررسي اين موسسه قرار گرفته است. با توجه به 

رسيدگي هاي انجام شده، نظر اين موسسه به موارد با اهميتي که حاکي از مغايرت اطلعات مالي مندرج در گزارش مذکور مرتبط با عمليات سال مالي 1396 با اسناد و مدارک ارائه شده از جانب هيات مديره باشد، جلب نگرديده است.

35. 35- صورت ريز محاسبات مربوط به تفاوت سود قطعي و علي الحساب سپرده هاي سرمايه گذاري که در صورت عملکرد سپرده هاي سرمايه گذاري افشاء گرديده، در انطباق با مفاد بخشنامه 126331 مورخ 19/12/1387 و نامه شماره 

69383/94 مورخ 20/04/1394 بانک مرکزي مورد رسيدگي موسسه قرار گرفته است. در اين خصوص، به موضوعي حاکي از عدم رعايت بخشنامه مذکور برخورد نشده است.

36. 36-حق عضويت سالنه در صندوق ضمانت سپرده ها بر اساس مفاد اصلحيه آيين نامه ميزان و نحوه دريافت حق عضويت در صندوق ضمانت سپرده ها )موضوع بخشنامه شماره 68469/96 مورخ 7 خرداد ماه 1396 در خصوص تصويب 

نامه شماره 22196/ت 53725 هـ مورخ 30 ارديبهشت ماه 1396 هيأت محترم وزيران( جهت عملکرد سنوات قبل تا پايان سال مالي 1395 پرداخت گرديده و براي سال 1396 ذخيره در حساب ها منظور شده است.

37. 37- مفاد دستورالعمل ها و ساير ضوابط تعييني سازمان بورس و اوراق بهادار به شرح زير رعايت نشده است:

الف- دستورالعمل افشاي اطلعات شرکت  هاي ثبت شده: 

-بند¬ 1 ماده 7- انتشار صورت¬هاي مالي سالنه حسابرسي شده شرکت اصلي و تلفيقي گروه.

-بند¬ 2 ماده 7- ارائه گزارش هيات مديره به مجمع و اظهارنظر حسابرس در مورد آن، حداقل 10روز قبل از برگزاري مجمع عمومي عادي و حداکثر 4 ماه پس از پايان سال مالي.

-بند 3 ماده 7- افشاي صورت هاي مالي ميان دوره اي 3، 6 و 9 ماهه حسابرسي نشده حداکثر 30 روز پس از پايان مقاطع سه ماهه. 

-بند 4 ماده 7- افشاي صورت هاي مالي 6 ماهه حسابرسي شده حداکثر 75 روز بعد از پايان دوره مالي 6 ماهه. 

-بند 5 ماده 7- افشاي صورت هاي مالي حسابرسي نشده سالنه حداکثر 90 روز پس از پايان سال مالي.

-بند 10 ماده 7- افشاي صورت هاي مالي ساليانه شرکت هاي فرعي حداقل 10 روز قبل از مجمع و حداکثر تا 4 ماه پس از پايان سال و افشاي پرتفوي سرمايه گذاري شرکت هاي فرعي در مقطع 6 ماهه حداکثر ظرف 5 روز کاري.
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-ماده 9- افشاي فوري تصميمات مجمع عمومي. 

-ماده 10- ارائه صورتجلسه مجامع عمومي و فوق العاده حداکثر ظرف10 روز به مرجع ثبت شرکت¬ها و انتشار آن.

-ماده 12 مکرر- تهيه و افشاي گزارش کنترل داخلي حداقل 10 روز قبل از برگزاري مجمع سال 1395.

-ماده 13- افشاي فوري اطلعات با اهميت.

ب- دستورالعمل انضباطي ناشران:

-ماده 5- پرداخت سود سهام ظرف مهلت قانوني.

-ماده 17- افشاي حداکثر سود قابل تقسيم.

-ج- ساير ابلغيه ها:

-ابلغيه شماره 021/440/ب/96 مورخ 24 تيرماه 1396- ارائه صورت هاي مالي مبتني بر استانداردهاي بين المللي گزارشگري مالي )IFRS( حداکثر ظرف مدت 6 ماه پس از تاريخ انتشار صورت هاي مالي حسابرسي شده. 

-ابلغيه شماره 020/440/ب/95 مورخ 28 اسفند ماه 1395- تهيه صورت هاي مالي بانک طبق نمونه سازمان بورس.

38. 38-کنترل هاي داخلي حاکم بر گزارشگري مالي بانک در تاريخ 29 اسفند ماه 1396 طبق الزامات سازمان بورس و اوراق بهادار بررسي شده است. بر اساس بررسي هاي انجام شده و با توجه به محدوديت هاي ذاتي کنترل هاي داخلي، به استثناي 

عدم ارايه گزارش هيات مديره درباره سيستم هاي کنترل داخلي بر اساس دستورالعمل هاي مصوب سازمان بورس، عدم استقرار سيستم نرم افزاري براي بخش هايي از عمليات بانکي نظير ضمانتنامه هاي ارزي و همچنين نارسايي سيستم مکانيزه استقرار 

يافته در امکان گزارش گيري از عناصر مهم عمليات بانکي مانند وثايق تسهيلت، اعتبارات اسنادي و اقلم زير خطي مرتبط، اين موسسه به موارد ديگري که حاکي از وجود نقاط ضعف با اهميت کنترل هاي داخلي حاکم بر گزارشگري مالي، طبق 

چارچوب فصل دوم دستورالعمل کنترل هاي داخلي مصوب سازمان بورس و اوراق بهادار باشد، برخورد نکرده است.

39. 39-موارد عدم رعايت قانون رفع موانع توليد رقابت پذير و ارتقاي نظام مالي کشور در سال مالي مورد گزارش به شرح زير مي باشد:

-آيين نامه اجرايي بند"پ" ماده 17 در مورد تهيه فهرست اموال مازاد و ارائه آن به بانک مرکزي پس از تاييد حسابرس رعايت نگرديده است. لذا اعمال کنترل در خصوص رعايت بندهاي "الف" و "ب" ماده 16 نيز ميسر نشده است.

-مفاد ماده 3 آيين نامه اجرايي جزء "ب" تبصره يک بند "ت" ماده 17 در خصوص ارسال فهرست اموال تمليکي به بانک مرکزي جمهوري اسلمي ايران در مقاطع سه ماهه.

-مفاد دستورالعمل اجرايي ماده 21 مبني بر افتتاح حساب ويژه بنا به درخواست واحد تسهيلت گيرنده.

-مفاد ماده 47 مبني بر اعطاي تسهيلت کشاورزي به ميزان تعيين شده از سوي بانک مرکزي.

40. 40-در اجراي مفاد ماده 33 دستورالعمل اجرايي قانون مبارزه با پولشويي توسط حسابرسان، رعايت مفاد قانون مزبور و آيين نامه ها و دستورالعمل هاي اجرايي مرتبط، در چارچوب چک ليست هاي ابلغي مرجع ذيربط و استانداردهاي حسابرسي، 

توسط اين موسسه مورد ارزيابي قرار گرفته است. در اين خصوص نظر اين مؤسسه در محدوده رسيدگي هاي انجام شده، به استثناي شناسـايي کامل و برآورد سطح فعـاليت مـورد انتـظار مشتـري و به تبـع آن گـزارش تراکنـش هاي نامتناسـب با هر 
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مشتري، طبقه بندي مشتريان بر حسب ريسک، به روزرساني، استعلم و ارسال اطلعات مشتريان به مراجع ذيربط هر 6 ماه يکبار، پرداخت و واريـز نقدي تا سقف مقـرر و برخي مصاديق عدم رعايـت در شرکت هاي تابـعه، به مـوارد با اهميتي که 

حاکي از عدم رعايت قوانين و مقررات ياد شده باشد، جلب نگرديده است.

28اسفند1397تاریخ تهیه گزارش

موسسه حسابرسی آزمون پرداز ایران مشهود

زمان امضا كننده شماره عضویتسمت

13:38:12 1398/07/20 فرزاد شهدادفرد 800447شریک موسسه آزمون پرداز ایران مشهود

13:41:31 1398/07/20 عباس وفادار 800874مدیر موسسه آزمون پرداز ایران مشهود

1124 از



کلیه مبالغ درج شده به میلیون ریال می باشد
15,572,841 میلیون ریال 

1396/12/29 0 میلیون ریال سال مالی منتهی به: سرمایه ثبت نشده: اطلعات و صورتهای مالی12 ماهه منتهی به 1396/12/29 )حسابرسی شده(

571908 كد صنعت: وشهر)شهر(بانک شهر نماد: سرمایه ثبت شده:شركت: 575611شماره اطلعیه :

درصد تغییردرصد تغییردر تاریخترازنامه تلفیقی شرح در تاریخدر تاریخدر تاریخ 1396/12/291395/12/301395/12/30 1396/12/29

بدهی ها  دارایی های جاری

--00(18)18,974,12723,036,737موجودی نقد       بدهی به بانک مركزی و صندوق توسعه       

ملی

67,476,81149,972,0853549,588,21113,238,175275مطالبات از بانک های مركزی       بدهی به بانک ها و سایر موسسات       

اعتباری

109,894,37871,801,95553(96)40,3591,133,843مطالبات از بانک ها و سایر موسسات اعتباری       سپرده های دیداری و مشابه      

4,359,3673,807,23915--00مطالبات از دولت       سپرده های پس انداز و مشابه      

تسهیلت اعطایی و مطالبات از اشخاص دولتی به       

غیر از بانک ها

00--497,178,500394,615,86026 سپرده های سرمایه گذاری مدت دار      

تسهیلت اعطایی و مطالبات از اشخاص غیردولتی به      

 غیر از بانک ها

319,465,974226,241,442413,702,2772,802,70132 سایر سپرده ها      

(65)223,169646,097(2)7,691,0267,828,301سرمایه گذاری در سهام و سایر اوراق بهادار       مالیات پرداختنی      

(17)405,994490,416(7)96,724,828103,557,209سایر حساب ها و اسناد دریافتنی       سود سهام پرداختنی      

--00--00سرمایه گذاری در املک       ذخایر      

7,163,1956,989,5952450,771342,29332دارایی های نامشهود       ذخیره مزایای پایان خدمت كاركنان      

--00(7)44,85348,238سرقفلی       بدهی های مرتبط با دارایی های نگهداری      

 شده برای فروش

46,942,01035,554,30132(1)7,432,4107,515,795دارایی های ثابت مشهود       سایر بدهی ها      

137,915,68490,574,64052712,744,677523,299,03736دارایی های نگهداری شده برای فروش       جمع بدهی ها      

--7,951,1276,050,63331سایر دارایی ها       حقوق صاحبان سهام      

      15,572,84115,572,8410 سرمایه      

      (716,078)(211,078)239 سهام شركت اصلی در مالکیت شركت       

های فرعی

      00-- افزایش (كاهش) سرمایه در جریان      

      00-- صرف (كسر) سهام      

      00-- سهام خزانه      

1224 از



کلیه مبالغ درج شده به میلیون ریال می باشد
15,572,841 میلیون ریال 

1396/12/29 0 میلیون ریال سال مالی منتهی به: سرمایه ثبت نشده: اطلعات و صورتهای مالی12 ماهه منتهی به 1396/12/29 )حسابرسی شده(

571908 كد صنعت: وشهر)شهر(بانک شهر نماد: سرمایه ثبت شده:شركت: 575611شماره اطلعیه :

      2,720,3422,691,7091 اندوخته قانونی      

      00-- سایر اندوخته ها      

      00-- مازاد تجدید ارزیابی دارایی های       

نگهداری شده برای فروش

      00-- مازاد تجدید ارزیابی دارایی ها      

      00-- تفاوت تسعیر ناشی از تبدیل به واحد       

پول گزارشگری

      00-- اندوخته تسعیر ارز دارایی ها و       

بدهی های شركت های دولتی

      (59,375,238)(18,573,027)220 سود (زیان) انباشته      

      (41,798,133)(519,555)7,945 جمع حقوق قابل انتساب به صاحبان       

سهام شركت اصلی

      (66,150)169,036-- سهم اقلیت      

      (41,864,283)(350,519)11,844 جمع حقوق صاحبان سهام

670,880,394522,948,51828670,880,394522,948,51828جمع دارایی ها جمع بدهی ها و حقوق صاحبان سهام

1324 از



کلیه مبالغ درج شده به میلیون ریال می باشد
15,572,841 میلیون ریال 

1396/12/29 0 میلیون ریال سال مالی منتهی به: سرمایه ثبت نشده: اطلعات و صورتهای مالی12 ماهه منتهی به 1396/12/29 )حسابرسی شده(

571908 كد صنعت: وشهر)شهر(بانک شهر نماد: سرمایه ثبت شده:شركت: 575611شماره اطلعیه :

درصد تغییر واقعی  سال مالی صورت سود وزیان تلفیقی

حسابرسی شده منتهی به حسابرسی شده منتهی به  1396/12/291395/12/30

--سود (زیان) خالص

--درآمدها

--درآمدهای مشاع

62,702,65548,334,94930سود و وجه التزام تسهیلت اعطایی

(84)775,5874,855,894سود (زیان) حاصل از سرمایه گذاری ها و سپرده گذاری ها

63,478,24253,190,84319جمع درآمدهای مشاع

46(64,652,664)(94,538,068)سود علی الحساب سپرده های سرمایه گذاری

--00تفاوت سود قطعی و علی الحساب سپرده های سرمایه گذاری

46(64,652,664)(94,538,068)سهم سود سپرده گذاران

171(11,461,821)(31,059,826)سهم بانک از درآمدهای مشاع

--درآمدهای غیرمشاع

1,434,907754,27390سود و وجه التزام فعالیت های غیرمشاع

2,829,0121,892,33549درآمد كارمزد

239,880225,8356نتیجه مبادلت ارزی

(41)16,395,07427,955,409سایر درآمدها

(32)20,898,87330,827,852جمع درآمدهای غیرمشاع

--19,366,031(10,160,953)جمع درآمدها

--هزینه ها

27(3,121,823)(3,979,496)هزینه های كاركنان

73(8,477,133)(14,649,683)سایر هزینه های اجرایی

(2)(8,602,748)(8,412,774)هزینه مطالبات مشکوک الوصول

(1)(4,093,809)(4,042,872)هزینه های مالی

29(532,530)(688,618)هزینه كارمزد

28(24,828,043)(31,773,443)جمع هزینه ها

668(5,462,012)(41,934,396)سود (زیان) قبل از احتساب سهم گروه از سود شركت های وابسته

1424 از



کلیه مبالغ درج شده به میلیون ریال می باشد
15,572,841 میلیون ریال 

1396/12/29 0 میلیون ریال سال مالی منتهی به: سرمایه ثبت نشده: اطلعات و صورتهای مالی12 ماهه منتهی به 1396/12/29 )حسابرسی شده(

571908 كد صنعت: وشهر)شهر(بانک شهر نماد: سرمایه ثبت شده:شركت: 575611شماره اطلعیه :

1,117,428701,31559سهم گروه از سود شركت های وابسته

757(4,760,697)(40,816,968)سود (زیان) عملیات در حال تداوم قبل از مالیات

(40)(280,158)(168,452)مالیات بر درآمد

713(5,040,855)(40,985,420)سود (زیان) خالص عملیات در حال تداوم

--00سود (زیان) عملیات متوقف  شده پس از اثر مالیاتی

713(5,040,855)(40,985,420)سود (زیان) خالص

1,234(15,819)(211,090)سهم اقلیت از سود (زیان) خالص

711(5,025,036)(40,774,330)سود (زیان) خالص قابل انتساب به صاحبان سهام شركت اصلی

--سود (زیان) پایه هر سهم

--00سود (زیان) پایه هر سهم ناشی از عملیات در حال تداوم

--00سود (زیان) پایه هر سهم ناشی از عملیات متوقف  شده

--00سود (زیان) پایه هر سهم

--سود (زیان) تقلیل یافته هر سهم

--00سود (زیان) تقلیل یافته هر سهم ناشی از عملیات در حال تداوم

--00سود (زیان) تقلیل یافته هر سهم ناشی از عملیات متوقف  شده

--00سود (زیان) تقلیل یافته هر سهم

--گردش حساب سود (زیان) انباشته تلفیقی

713(5,040,855)(40,985,420)سود (زیان) خالص

9,025,7594,911,46284سود (زیان) انباشته ابتدای دوره

58(17,312,532)(27,429,750)تعدیلت سنواتی

48(12,401,070)(18,403,991)سود (زیان) انباشته ابتدای دوره تعدیل  شده

--(193,578)0سود سهام  مصوب

--00تغییرات سرمایه از محل سود (زیان) انباشته

46(12,594,648)(18,403,991)سود (زیان) انباشته ابتدای دوره تخصیص نیافته

(19)(31,366)(25,312)انتقال از سایر اقلم حقوق صاحبان سهام

236(17,666,869)(59,414,723)سود قابل تخصیص

(96)(737,122)(26,665)انتقال به اندوخته  قانونی 

1524 از



کلیه مبالغ درج شده به میلیون ریال می باشد
15,572,841 میلیون ریال 

1396/12/29 0 میلیون ریال سال مالی منتهی به: سرمایه ثبت نشده: اطلعات و صورتهای مالی12 ماهه منتهی به 1396/12/29 )حسابرسی شده(

571908 كد صنعت: وشهر)شهر(بانک شهر نماد: سرمایه ثبت شده:شركت: 575611شماره اطلعیه :

--00انتقال به سایر اندوخته ها

223(18,403,991)(59,441,388)سود (زیان) انباشته  پایان  دوره

--169,036(66,150)سهم اقلیت از سود (زیان) انباشته

220(18,573,027)(59,375,238)سود (زیان) انباشته  قابل انتساب به صاحبان سهام شركت اصلی

711(323)(2,618)سود (زیان) خالص هر سهم– ریال

15,572,84115,572,8410سرمایه

1624 از



کلیه مبالغ درج شده به میلیون ریال می باشد
15,572,841 میلیون ریال 

1396/12/29 0 میلیون ریال سال مالی منتهی به: سرمایه ثبت نشده: اطلعات و صورتهای مالی12 ماهه منتهی به 1396/12/29 )حسابرسی شده(

571908 كد صنعت: وشهر)شهر(بانک شهر نماد: سرمایه ثبت شده:شركت: 575611شماره اطلعیه :

واقعی دوره 12 ماهه حسابرسی شده  شرح
منتهی به  29/12/1396

واقعی دوره 12 ماهه حسابرسی 
شده منتهی به  30/12/1395

درصد تغییر

صورت جریان وجوه نقد تلفیقی

--فعالیت های عملیاتی

(60)(36,941,454)(14,882,534)جریان خالص ورود (خروج) وجه نقد ناشی از فعالیت های عملیاتی - عادی

--00جریان خالص ورود (خروج) وجه نقد ناشی از فعالیت های عملیاتی -  استثنایی

(60)(36,941,454)(14,882,534)جریان خالص ورود (خروج) وجه نقد ناشی از فعالیت های عملیاتی

--بازده سرمایه گذاری ها و سود پرداختی بابت تأمین مالی

--00سود پرداختی بابت استقراض

--0(80,695)سود سهام پرداختی

جریان خالص ورود (خروج) وجه نقد ناشی از بازده سرمایه گذاری ها و سود پرداختی 

بابت تأمین مالی

(80,695)0--

--مالیات بر درآمد

--00مالیات بر درآمد پرداختی

--فعالیت های سرمایه گذاری

--021,675,325وجوه دریافتی بابت فروش دارایی های ثابت مشهود

--00وجوه دریافتی بابت فروش دارایی های نگهداری شده برای فروش

--0(553,916)وجوه پرداختی بابت خرید دارایی های ثابت مشهود

--0471,379وجوه دریافتی بابت فروش دارایی های نامشهود

--0(148,548)وجوه پرداختی بابت خرید دارایی های نامشهود 

--22,146,704(702,464)جریان خالص ورود (خروج) وجه نقد ناشی از فعالیت های سرمایه گذاری

6(14,794,750)(15,665,693)جریان خالص ورود (خروج) وجه نقد قبل از فعالیت های تأمین مالی

--فعالیت های تأمین مالی

--00وجوه حاصل از افزایش سرمایه شركت اصلی

--00وجوه حاصل از افزایش سرمایه شركت های فرعی- سهم اقلیت

1724 از



کلیه مبالغ درج شده به میلیون ریال می باشد
15,572,841 میلیون ریال 

1396/12/29 0 میلیون ریال سال مالی منتهی به: سرمایه ثبت نشده: اطلعات و صورتهای مالی12 ماهه منتهی به 1396/12/29 )حسابرسی شده(

571908 كد صنعت: وشهر)شهر(بانک شهر نماد: سرمایه ثبت شده:شركت: 575611شماره اطلعیه :

وجوه دریافتی بابت فروش سهام شركت اصلی توسط شركت های فرعی/ سهام 

خزانه

00--

وجوه پرداختی بابت تحصیل سهام شركت اصلی توسط شركت های فرعی/سهام 

خزانه

(505,000)(197,165)156

--12,108,0830وجوه دریافتی حاصل از استقراض

--00بازپرداخت اصل استقراض

--(197,165)11,603,083جریان خالص ورود (خروج) وجه نقد ناشی از فعالیت های تأمین مالی

(73)(14,991,915)(4,062,610)خالص افزایش (كاهش) در موجودی نقد

(39)23,036,73738,028,652موجودی نقد در ابتدای دوره

--00تآثیر تغییرات نرخ ارز

(18)18,974,12723,036,737موجودی نقد در پایان دوره

34,278,28211,804,838190مبادلت غیرنقدی

1824 از



کلیه مبالغ درج شده به میلیون ریال می باشد
15,572,841 میلیون ریال 

1396/12/29 0 میلیون ریال سال مالی منتهی به: سرمایه ثبت نشده: اطلعات و صورتهای مالی12 ماهه منتهی به 1396/12/29 )حسابرسی شده(

571908 كد صنعت: وشهر)شهر(بانک شهر نماد: سرمایه ثبت شده:شركت: 575611شماره اطلعیه :

درصد تغییردرصد تغییردر تاریخترازنامه شرح در تاریخدر تاریخدر تاریخ 1396/12/291395/12/301396/12/291395/12/30

بدهی ها دارایی های جاری
18,855,29422,472,661(16)       بدهی به بانک مركزی و صندوق توسعه       موجودی نقد

ملی

00--

67,476,81149,972,08535       بدهی به بانک ها و سایر موسسات       مطالبات از بانک های مركزی

اعتباری

37,480,1286,530,543474

38,3591,133,843(97) 114,831,74072,201,81559      سپرده های دیداری و مشابه      مطالبات از بانک ها و سایر موسسات اعتباری

00-- 4,377,5453,989,92610      سپرده های پس انداز و مشابه      مطالبات از دولت

00--       تسهیلت اعطایی و مطالبات از اشخاص دولتی به غیر 

از بانک ها

498,969,183395,732,57526      سپرده های سرمایه گذاری مدت دار

356,273,350240,091,43548       تسهیلت اعطایی و مطالبات از اشخاص غیردولتی به 

غیر از بانک ها

4,020,1853,029,13133      سایر سپرده ها

9,918,3169,442,3625 --00      مالیات پرداختنی      سرمایه گذاری در سهام و سایر اوراق بهادار

77,814,316110,423,676(30) (2)273,369277,658      سود سهام پرداختنی      سایر حساب ها و اسناد دریافتنی

00-- --00      ذخایر      سرمایه گذاری در املک

7,144,8266,935,8493 412,971311,48133      ذخیره مزایای پایان خدمت كاركنان      دارایی های نامشهود

6,806,0346,884,622(1)       بدهی های مرتبط با دارایی های نگهداری       دارایی های ثابت مشهود

شده برای فروش

00--

91,060,31341,633,629119 18,231,89810,035,45282      سایر بدهی ها      دارایی های نگهداری شده برای فروش

5,213,4564,802,7149 678,597,019492,108,58138      جمع بدهی ها      سایر دارایی ها

--      حقوق صاحبان سهام      

15,572,84115,572,8410      سرمایه      

--00      افزایش (كاهش) سرمایه در جریان      

--00      صرف (كسر) سهام      

--00      سهام خزانه      

2,342,7882,342,7880      اندوخته قانونی      

--00      سایر اندوخته ها      

1924 از



کلیه مبالغ درج شده به میلیون ریال می باشد
15,572,841 میلیون ریال 

1396/12/29 0 میلیون ریال سال مالی منتهی به: سرمایه ثبت نشده: اطلعات و صورتهای مالی12 ماهه منتهی به 1396/12/29 )حسابرسی شده(

571908 كد صنعت: وشهر)شهر(بانک شهر نماد: سرمایه ثبت شده:شركت: 575611شماره اطلعیه :

      مازاد تجدید ارزیابی دارایی های       

نگهداری شده برای فروش

00--

--00      مازاد تجدید ارزیابی دارایی ها      

      تفاوت تسعیر ناشی از تبدیل به واحد       

پول گزارشگری

00--

      اندوخته تسعیر ارز دارایی ها و بدهی های       

شركت های دولتی

00--

244(16,231,334)(55,911,573)      سود (زیان) انباشته      

--1,684,295(37,995,944)جمع حقوق صاحبان سهام      

640,601,075493,792,87630 640,601,075493,792,87630جمع بدهی ها و حقوق صاحبان سهامجمع دارایی ها

2024 از



کلیه مبالغ درج شده به میلیون ریال می باشد
15,572,841 میلیون ریال 

1396/12/29 0 میلیون ریال سال مالی منتهی به: سرمایه ثبت نشده: اطلعات و صورتهای مالی12 ماهه منتهی به 1396/12/29 )حسابرسی شده(

571908 كد صنعت: وشهر)شهر(بانک شهر نماد: سرمایه ثبت شده:شركت: 575611شماره اطلعیه :

واقعی  سال مالی صورت سود وزیان

1395/12/30حسابرسی شده منتهی به 1396/12/29حسابرسی شده منتهی به 
درصد تغییر

--سود (زیان) خالص

--درآمدها

--درآمدهای مشاع

63,253,20549,055,75229سود و وجه التزام تسهیلت اعطایی

(68)1,869,0315,900,844سود (زیان) حاصل از سرمایه گذاری ها و سپرده گذاری ها

65,122,23654,956,59618جمع درآمدهای مشاع

46(64,847,233)(94,850,219)سود علی الحساب سپرده های سرمایه گذاری

--00تفاوت سود قطعی و علی الحساب سپرده های سرمایه گذاری

46(64,847,233)(94,850,219)سهم سود سپرده گذاران

201(9,890,637)(29,727,983)سهم بانک از درآمدهای مشاع

--درآمدهای غیرمشاع

1,434,907754,27490سود و وجه التزام فعالیت های غیرمشاع

2,829,0121,892,33549درآمد كارمزد

239,880225,8356نتیجه مبادلت ارزی

(78)4,184,51719,137,145سایر درآمدها

(61)8,688,31622,009,589جمع درآمدهای غیرمشاع

--12,118,952(21,039,667)جمع درآمدها

--هزینه ها

23(2,622,672)(3,236,394)هزینه های كاركنان

11(3,974,421)(4,413,507)سایر هزینه های اجرایی

(1)(8,524,445)(8,412,774)هزینه مطالبات مشکوک الوصول

1,172(148,571)(1,889,279)هزینه های مالی

29(532,530)(688,618)هزینه كارمزد

18(15,802,639)(18,640,572)جمع هزینه ها

977(3,683,687)(39,680,239)سود (زیان) عملیات در حال تداوم قبل از مالیات

--00مالیات بر درآمد

2124 از



کلیه مبالغ درج شده به میلیون ریال می باشد
15,572,841 میلیون ریال 

1396/12/29 0 میلیون ریال سال مالی منتهی به: سرمایه ثبت نشده: اطلعات و صورتهای مالی12 ماهه منتهی به 1396/12/29 )حسابرسی شده(

571908 كد صنعت: وشهر)شهر(بانک شهر نماد: سرمایه ثبت شده:شركت: 575611شماره اطلعیه :

977(3,683,687)(39,680,239)سود (زیان) خالص عملیات در حال تداوم

--00سود (زیان) عملیات متوقف  شده پس از اثر مالیاتی

977(3,683,687)(39,680,239)سود (زیان) خالص

--سود (زیان) پایه هر سهم

--00سود (زیان) پایه هر سهم ناشی از عملیات در حال تداوم

--00سود (زیان) پایه هر سهم ناشی از عملیات متوقف  شده

--00سود (زیان) پایه هر سهم

--سود (زیان) تقلیل یافته هر سهم

--00سود (زیان) تقلیل یافته هر سهم ناشی از عملیات در حال تداوم

--00سود (زیان) تقلیل یافته هر سهم ناشی از عملیات متوقف  شده

--00سود (زیان) تقلیل یافته هر سهم

--گردش حساب سود (زیان) انباشته

977(3,683,687)(39,680,239)سود (زیان) خالص

8,186,8364,878,41968سود (زیان) انباشته ابتدای دوره

46(16,753,626)(24,418,170)تعدیلت سنواتی

37(11,875,207)(16,231,334)سود (زیان) انباشته ابتدای دوره تعدیل  شده

--00سود سهام  مصوب

--00تغییرات سرمایه از محل سود (زیان) انباشته

37(11,875,207)(16,231,334)سود (زیان) انباشته ابتدای دوره تخصیص نیافته

--00انتقال از سایر اقلم حقوق صاحبان سهام

259(15,558,894)(55,911,573)سود قابل تخصیص

--(672,440)0انتقال به اندوخته  قانونی 

--00انتقال به سایر اندوخته ها

244(16,231,334)(55,911,573)سود (زیان) انباشته  پایان  دوره

975(237)(2,548)سود (زیان) خالص هر سهم– ریال

15,572,84115,572,8410سرمایه

2224 از



کلیه مبالغ درج شده به میلیون ریال می باشد
15,572,841 میلیون ریال 

1396/12/29 0 میلیون ریال سال مالی منتهی به: سرمایه ثبت نشده: اطلعات و صورتهای مالی12 ماهه منتهی به 1396/12/29 )حسابرسی شده(

571908 كد صنعت: وشهر)شهر(بانک شهر نماد: سرمایه ثبت شده:شركت: 575611شماره اطلعیه :

درصد تغییر شرح

صورت جریان وجوه نقد

واقعی دوره 12 ماهه حسابرسی شده منتهی 

به  29/12/1396

واقعی دوره 12 ماهه حسابرسی شده منتهی به  

30/12/1395

--فعالیت های عملیاتی

(24,673,930) 54(38,068,976)جریان خالص ورود (خروج) وجه نقد ناشی از فعالیت های عملیاتی - عادی

0 --0جریان خالص ورود (خروج) وجه نقد ناشی از فعالیت های عملیاتی -  استثنایی

(24,673,930) 54(38,068,976)جریان خالص ورود (خروج) وجه نقد ناشی از فعالیت های عملیاتی

--بازده سرمایه گذاری ها و سود پرداختی بابت تأمین مالی

0 --0سود پرداختی بابت استقراض

(29,930) (86)(4,289)سود سهام پرداختی

(29,930) جریان خالص ورود (خروج) وجه نقد ناشی از بازده سرمایه گذاری ها و سود پرداختی 

بابت تأمین مالی

(4,289)(86)

--مالیات بر درآمد

0 --0مالیات بر درآمد پرداختی

--فعالیت های سرمایه گذاری

10,072,143 --0وجوه دریافتی بابت فروش دارایی های ثابت مشهود

0 --0وجوه دریافتی بابت فروش دارایی های نگهداری شده برای فروش

0 --(542,982)وجوه پرداختی بابت خرید دارایی های ثابت مشهود

431,813 --0وجوه دریافتی بابت فروش دارایی های نامشهود

0 --(221,120)وجوه پرداختی بابت خرید دارایی های نامشهود 

10,503,956 --(764,102)جریان خالص ورود (خروج) وجه نقد ناشی از فعالیت های سرمایه گذاری

(14,199,904) 174(38,837,367)جریان خالص ورود (خروج) وجه نقد قبل از فعالیت های تأمین مالی

--فعالیت های تأمین مالی

0 --0وجوه دریافتی حاصل از افزایش سرمایه

0 --0وجوه دریافتی حاصل از فروش سهام خزانه

2324 از



کلیه مبالغ درج شده به میلیون ریال می باشد
15,572,841 میلیون ریال 

1396/12/29 0 میلیون ریال سال مالی منتهی به: سرمایه ثبت نشده: اطلعات و صورتهای مالی12 ماهه منتهی به 1396/12/29 )حسابرسی شده(

571908 كد صنعت: وشهر)شهر(بانک شهر نماد: سرمایه ثبت شده:شركت: 575611شماره اطلعیه :

0 --0وجوه پرداختی بابت خرید سهام خزانه

42,910,903 373,840,000771وجوه دریافتی حاصل از استقراض

(42,910,903) 689(338,620,000)بازپرداخت اصل استقراض

0 --35,220,000جریان خالص ورود (خروج) وجه نقد ناشی از فعالیت های تأمین مالی

(14,199,904) (75)(3,617,367)خالص افزایش (كاهش) در موجودی نقد

36,672,565 (39)22,472,661موجودی نقد در ابتدای دوره

0 --0تآثیر تغییرات نرخ ارز

22,472,661 (16)18,855,294موجودی نقد در پایان دوره

11,603,078 36,499,823215مبادلت غیرنقدی

2424 از


