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گزارش حسابرس مستقل و بازرس
قانونی

پارس مسکن سامانبه مجمع عمومی صاحبان سھام

بند مقدمه

 
                            1. صورتھاي مالي شرکت پارس مسکن سامان ( سھامي خاص ) شامل صورت وضعیت مالي به تاريخ 31 شھريور ماه 1399 و صورتھاي سود و زيان، 
تغییرات در حقوق مالکانه و جريان ھاي نقدي شرکت براي سال مالي منتھي به تاريخ مزبور و يادداشتھاي توضیحي 1 تا 29 توسط اين موسسه ، حسابرسي شده است . 

                        

بند مسئولیت ھیئت مدیره در قبال صورتھای مالی

 
                            2. مسئولیت تھیه صورتھاي مالي ياد شده طبق استانداردھاي حسابداري ، با ھیات مديره شرکت است . اين مسئولیت شامل طراحي ، اعمال و حفظ 

کنترلھاي داخلي مربوط به تھیه صورتھاي مالي است به   گونه اي که اين صورتھا ، عاري از تحريف با اھمیت ناشي از تقلب يا اشتباه باشد . 
                        



بند مسئولیت حسابرس

 
                            3. مسئولیت اين موسسه ، اظھارنظر نسبت به صورتھاي مالي ياد شده بر اساس حسابرسي انجام شده طبق استانداردھاي حسابرسي است . 
استانداردھاي مزبور ايجاب مي کند که اين موسسه الزامات آيین رفتار حرفه اي را رعايت و حسابرسي را به گونه اي برنامه ريزي و اجرا کند که از نبود تحريف با اھمیت در 

صورتھاي مالي اطمینان معقول کسب شود . 
حسابرسي شامل اجراي روشھايي براي کسب شواھد حسابرسي درباره مبالغ و ديگر اطلاعات افشا شده در صورتھاي مالي است . انتخاب روشھاي حسابرسي به قضاوت 

حسابرس ، از جمله ارزيابي خطرھاي تحريف  
 

با اھمیت ناشي از تقلب يا اشتباه در صورتھاي مالي بستگي دارد . براي ارزيابي اين خطرھا ، کنترلھاي داخلي مربوط به تھیه و ارائه صورتھاي مالي به منظور طراحي 
روشھاي حسابرسي مناسب شرايط موجود و نه به قصد اظھارنظر نسبت به اثربخشي کنترلھاي داخلي واحد تجاري ، بررسي مي شود . حسابرسي ھمچنین شامل ارزيابي 

مناسب بودن رويه ھاي حسابداري استفاده شده و معقول بودن برآوردھاي حسابداري انجام شده توسط ھیات مديره و نیز ارزيابي کلیت ارائه صورتھاي مالي است . 
اين موسسه اعتقاد دارد که شواھد حسابرسي کسب شده براي اظھارنظر نسبت به صورتھاي مالي کافي و مناسب است . 

ھمچنین اين موسسه به عنوان بازرس قانوني مسئولیت دارد موارد عدم رعايت الزامات قانوني مقرر در اصلاحیه قانون تجارت و مفاد اساسنامه شرکت و ساير موارد لازم را به 
مجمع عمومي عادي صاحبان سھام گزارش کند . 

                        

اظھار نظر

 
                            4. به نظر اين موسسه صورتھاي مالي ياد شده در بالا ، وضعیت مالي شرکت پارس مسکن سامان (سھامي خاص) در تاريخ 31 شھريور ماه 1399 و 

عملکرد مالي و جريان ھاي نقدي آن را براي سال مالي منتھي به تاريخ مزبور ، از تمام جنبه ھاي با اھمیت ، طبق استانداردھاي حسابداري ، به نحو مطلوب نشان مي دھد . 
 

 
                        



گزارش در مورد سایر الزامات قانونی و قراردادی

 
                            5. اقدامات انجام شده در خصوص تکالیف مقرر از سوي مجمع عمومي عادي سالانه صاحبان سھام شرکت مورخ 27/8/1398 در خصوص پیگیري مالیات 

عملکرد سالھاي 1390و 1391 تا تاريخ تنظیم اين گزارش منجر به حصول نتیجه نھايي نگرديده است.
6. معاملات مندرج در يادداشت 1-28 ھمــراه صـورتھاي مـالي بـه عـنوان کـلیه معاملات مشمول ماده 129 اصلاحیه قانون تجارت که طي سال مالي مورد گزارش انجام شده و 

توسط ھیـات مـديـره شرکت به اطلاع اين موسسه رسیده ، مورد بررسي قرار گرفتـه است . معاملات مذکور با رعايت تشريفات مقرر در ماده قانوني ياد شده در خصوص 
کسب مجـوز از ھیات مديره و عـدم شرکت مـدير ذينفـع در راي گـیري صورت پذيرفته است . معاملات مزبور در روال عادي عملیات شرکت با شرکتھاي گروه انجام گرديده و نظر 

اين موسسه به شواھدي حاکي از اين که با شرايط مناسب تجاري و در روال عادي انجام نگرفته باشد، جلب نشده است.
7. گزارش ھیات مديره درباره فعالیت و وضع عمومي شرکت ، موضوع ماده 232 اصلاحیه قانون تجارت، که به منظور تقديم به مجمع عمومي عادي صاحبان سھام تنظیم گرديده 

، مورد بررسي اين موسسه قرار گرفته است . با توجه به رسیدگي ھاي انجام شده ، نظر اين موسسه  به موارد با اھمیتي که حاکي از مغايرت اطلاعات مندرج در گزارش 
مذکور با اسناد و مدارک ارائه شده از جانب ھیات مديره باشد ، جلب نشده است .

8. در اجراي ماده 33 دستورالعمل اجرايي قانون مبارزه با پولشويي توسط حسابرسان ، رعايت مفاد قانون مزبور و آيین نامه ھا و دستورالعمل ھاي اجرايي مرتبط در چارچوب 
چک لیستھاي ابلاغي مرجع ذيربط ، توسط اين موسسه مورد ارزيابي قرار گرفته است . با توجه به بررسي ھاي به عمل آمده اين موسسه به موارد با اھمیتي حاکي از عدم 

رعايت قوانین و مقررات ياد شده برخورد نکرده است.
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صورت سود و زیان



کلیه مبالغ به میلیون ریال است

درصد تغییرتجدید ارائه شده دوره منتھی به ١٣٩٨/٠۶/٣١دوره منتھی به ١٣٩٩/٠۶/٣١ جھت ارائه به حسابرسشرح

حسابرسی شده

عملیات در حال تداوم:

٣٠,٠٠٠۶,۶٣٢٣۵٢درآمدھای عملیاتی

(٢٣٠)(۵,۶٩۴)(١٨,٨٠١)بھاى تمام شده درآمدھای عملیاتی

١١,١٩٩٩٣٨١,٠٩۴سود (زيان) ناخالص

(٧٣)(٢,۵٣۶)(۴,٣٨٠)ھزينه  ھاى فروش، ادارى و عمومى

٠٠ھزینه کاھش ارزش دریافتنی  ھا (ھزینه استثنایی)

٠٠ساير درآمدھا

--٠(٨۵٠)سایر ھزینه ھا

--(١,۵٩٨)۵,٩۶٩سود (زيان) عملیاتي

٠٠ھزينه  ھاى مالى

٠٠سایر درآمدھا و ھزینه ھای غیرعملیاتی- درآمد سرمایه گذاری ھا

(٣۶)١,١٩٨١,٨٧٢سایر درآمدھا و ھزینه ھای غیرعملیاتی- اقلام متفرقه

٧,١۶٧٢٧۴٢,۵١۶سود (زيان) عملیات در حال تداوم قبل از مالیات

ھزینه مالیات بر درآمد:

(١٢٢)(١٢٧)(٢٨٢)سال جاری

(۴,٢۶٠)(۵)(٢١٨)سال ھای قبل

۶,۶۶٧١۴٢۴,۵٩۵سود (زيان) خالص عملیات در حال تداوم

عملیات متوقف شده:

٠٠سود (زیان) خالص عملیات متوقف شده

۶,۶۶٧١۴٢۴,۵٩۵سود (زيان) خالص

سود (زيان) پايه ھر سھم

٠٠عملیاتی (ریال)

٠٠غیرعملیاتی (ریال)

٠٠ناشی از عملیات در حال تداوم



درصد تغییرتجدید ارائه شده دوره منتھی به ١٣٩٨/٠۶/٣١دوره منتھی به ١٣٩٩/٠۶/٣١ جھت ارائه به حسابرسشرح

حسابرسی شده

٠٠ناشی از عملیات متوقف شده

٠٠سود (زيان) پايه ھر سھم

٢,٢٢٢۴٧۴,۶٢٨سود (زیان) خالص ھر سھم– ریال

٣,٠٠٠٣,٠٠٠سرمایه

دلایل تغییرات اطلاعات واقعی دوره منتھی به ٣١/١٣٩٩/٠۶

دلایل تغییرات اطلاعات واقعی دوره منتھی به ٣١/١٣٩٨/٠۶

صورت سود و زیان جامع

کلیه مبالغ به میلیون ریال است

درصد تغییرتجدید ارائه شده دوره منتھی به ١٣٩٨/٠۶/٣١دوره منتھی به ١٣٩٩/٠۶/٣١شرح

حسابرسی شده

۶,۶۶٧١۴٢۴,۵٩۵سود (زيان) خالص

سایر اقلام سود و زیان جامع:

٠٠مازاد تجدید ارزيابی دارايی ھای ثابت مشھود

٠٠تفاوت تسعیر ارز عملیات خارجی

٠٠مالیات مربوط به سایر اقلام سود و زیان جامع

٠٠سایر اقلام سود و زیان جامع سال پس از کسر مالیات

۶,۶۶٧١۴٢۴,۵٩۵سود (زيان) جامع سال

صورت وضعیت مالی

کلیه مبالغ به میلیون ریال است

دوره منتھی به ١٣٩٩/٠۶/٣١ جھت ارائه بهشرح
حسابرس

تجدید ارائه شده دوره منتھی به
١٣٩٨/٠۶/٣١

تجدید ارائه شده دوره منتھی به
١٣٩٧/٠٧/٠١

درصد
تغییر

حسابرسی شدهحسابرسی شده



دوره منتھی به ١٣٩٩/٠۶/٣١ جھت ارائه بهشرح
حسابرس

تجدید ارائه شده دوره منتھی به
١٣٩٨/٠۶/٣١

تجدید ارائه شده دوره منتھی به
١٣٩٧/٠٧/٠١

درصد
تغییر

حسابرسی شدهحسابرسی شده

دارایی ھا

دارايی ھای غیرجاری

(۶٧)١٩۵٨٣٧۵دارایی ھای ثابت مشھود

٠٠٠سرمایه گذاری در املاک

(۵١)٢٩۵٩١۵٠دارایی ھای نامشھود

١,٣٩۴١,٣٩٩١,٣٩٩٠سرمایه گذاری ھای بلندمدت

(٧)٣,٩۵۶۴,٢۶۵۴,۵٧٩دریافتنی ھای بلندمدت

٠٠٠سایر دارایی ھا

(٧)۵,٣٩٨۵,٧٨١۶,۵٠٣جمع دارایی ھای غیرجاری

دارایی ھای جاری

(١٧)٢٣٧٢٨۵٨٧سفارشات و پیش پرداخت ھا

--٠١٨,٨٠١٢٣,۴١٨موجودی مواد و کالا

(۶١)٢,۵۵٠۶,۶١١١۶,۴٣٩دریافتنی ھای تجاری و سایر دریافتنی ھا

٠٠٠سرمایه گذاری ھای کوتاه مدت

(۶٩)۴,۴١۵١۴,٢٨٧۵,٧٩۶موجودی نقد

٧,٢٠٢٣٩,٩٨۴۴۵,٧۴(٨٢)٠

٠٠٠دارایی ھای نگھداری شده برای فروش

(٨٢)٧,٢٠٢٣٩,٩٨۴۴۵,٧۴٠جمع دارایی ھای جاری

(٧٢)١٢,۶٠٠۴۵,٧۶۵۵٢,٢۴٣جمع دارایی ھا

حقوق مالکانه و بدھی ھا

حقوق مالکانه

٣,٠٠٠٣,٠٠٠٣,٠٠٠٠سرمايه

٠٠٠افزایش سرمایه در جریان

٠٠٠صرف سھام

٠٠٠صرف سھام خزانه



دوره منتھی به ١٣٩٩/٠۶/٣١ جھت ارائه بهشرح
حسابرس

تجدید ارائه شده دوره منتھی به
١٣٩٨/٠۶/٣١

تجدید ارائه شده دوره منتھی به
١٣٩٧/٠٧/٠١

درصد
تغییر

حسابرسی شدهحسابرسی شده

٣٠٠٣٠٠٣٠٠٠اندوخته قانونی

٠٠٠ساير اندوخته ھا

٠٠٠مازاد تجدیدارزيابی دارایی ھا

٠٠٠تفاوت تسعیر ارز عملیات خارجی

--(١,٠٩٩)(٩۵٨)۵,٧٠٩سود (زيان) انباشته

٠٠٠سھام خزانه

٩,٠٠٩٢,٣۴٢٢,٢٠١٢٨۵جمع حقوق مالکانه

بدھی ھا

بدھی ھای غیرجاری

٠٠٠پرداختنی ھای بلندمدت

٠٠٠تسھیلات مالی بلندمدت

٣٣١٢٠٠١۵٩۶۶ذخیره مزایای پایان خدمت کارکنان

٣٣١٢٠٠١۵٩۶۶جمع بدھی ھای غیرجاری

بدھی ھای جاری

(۴۶)٢,۴۴١۴,۵٠٩١٠,۶٢۵پرداختنی ھای تجاری و سایر پرداختنی ھا

٨١٩۶٣۴١,١٧٨٢٩مالیات پرداختنی

--٠٣٨,٠٠٠٣٨,٠٠٠سود سھام پرداختنی

٠٠٠تسھیلات مالی

٠٠٠ذخایر

--٠٨٠٨٠پیش دریافت ھا

٣,٢۶٠۴٣,٢٢٣۴(٩٢)٩,٨٨٣

بدھی ھای  مرتبط  با دارایی ھای نگھداری  شده
برای  فروش

٠٠٠

(٩٢)٣,٢۶٠۴٣,٢٢٣۴٩,٨٨٣جمع بدھی ھای جاری

(٩٢)٣,۵٩١۴٣,۴٢٣۵٠,٠۴٢جمع بدھی ھا



دوره منتھی به ١٣٩٩/٠۶/٣١ جھت ارائه بهشرح
حسابرس

تجدید ارائه شده دوره منتھی به
١٣٩٨/٠۶/٣١

تجدید ارائه شده دوره منتھی به
١٣٩٧/٠٧/٠١

درصد
تغییر

حسابرسی شدهحسابرسی شده

(٧٢)١٢,۶٠٠۴۵,٧۶۵۵٢,٢۴٣جمع حقوق مالکانه و بدھی ھا

صورت تغییرات در حقوق مالکانه

کلیه مبالغ به میلیون ریال است

افزایشسرمایهشرح
سرمایه در

جریان

صرف
سھام

صرف
سھام
خزانه

اندوخته
قانونی

سایر
اندوخته ھا

مازاد تجدید
ارزیابی

دارایی ھا

تفاوت تسعیر ارز
عملیات خارجی

سود
(زيان)

انباشته

سھام
خزانه

جمع
کل

٣,٠٠٠٠٠٠٣٠٠٠٠٠۵۵۴٠٣,٨۵۴مانده در ١٣٩٧/٠٧/٠١

(١,۶۵٣)٠(١,۶۵٣)٠٠٠٠٠٠٠٠اصلاح اشتباھات

٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠تغییر در رویه ھای حسابداری

٠٢,٢٠١(١,٠٩٩)٣,٠٠٠٠٠٠٣٠٠٠٠٠مانده تجدید ارائه شده در ١٣٩٧/٠٧/٠١

تغییرات حقوق مالکانه در سال مالی منتھی به
١٣٩٨/٠۶/٣١

سود (زيان) خالص گزارش شده در صورت ھاي
مالي سال مالي منتھي به ٣١/١٣٩٨/٠۶

١۴١١۴١

٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠اصلاح اشتباھات

٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠تغییر در رویه ھای حسابداری

سود (زيان) خالص تجديد ارائه شده سال مالي
منتھي به ٣١/١٣٩٨/٠۶

٠٠٠٠٠٠٠٠١۴١٠١۴١

٠٠٠سایر اقلام سود و زیان جامع پس از کسر مالیات

سود (زيان) جامع سال مالي منتھي به
١٣٩٨/٠۶/٣١

٠٠٠٠٠٠٠٠١۴١٠١۴١

٠٠سود سھام مصوب

٠٠٠٠٠افزایش سرمایه

٠٠٠٠افزایش سرمایه در جریان

٠٠خرید سھام خزانه



افزایشسرمایهشرح
سرمایه در

جریان

صرف
سھام

صرف
سھام
خزانه

اندوخته
قانونی

سایر
اندوخته ھا

مازاد تجدید
ارزیابی

دارایی ھا

تفاوت تسعیر ارز
عملیات خارجی

سود
(زيان)

انباشته

سھام
خزانه

جمع
کل

٠٠فروش سھام خزانه

٠٠سود (زیان) حاصل از فروش سھام خزانه

انتقال از سایر اقلام حقوق مالکانه به سود و زیان
انباشته

٠٠٠٠٠

٠٠٠تخصیص به اندوخته قانونی

٠٠٠تخصیص به سایر اندوخته ھا

٠٢,٣۴٢(٩۵٨)٣,٠٠٠٠٠٠٣٠٠٠٠٠مانده تجدید ارائه شده در ٣١/١٣٩٨/٠۶

تغییرات حقوق مالکانه دردوره ١٢ ماھه منتھی به
١٣٩٩/٠۶/٣١

سود (زيان) خالص دردوره ١٢ ماھه منتھي به
١٣٩٩/٠۶/٣١

۶,۶۶٧۶,۶۶٧

٠٠٠سایر اقلام سود و زیان جامع پس از کسر مالیات

سود (زيان) جامع دردوره ١٢ ماھه منتھي به
١٣٩٩/٠۶/٣١

٠٠٠٠٠٠٠٠۶,۶۶٧٠۶,۶۶٧

٠٠سود سھام مصوب

٠٠٠٠٠افزایش سرمایه

٠٠٠٠افزایش سرمایه در جریان

٠٠خرید سھام خزانه

٠٠فروش سھام خزانه

٠٠سود (زیان) حاصل از فروش سھام خزانه

انتقال از سایر اقلام حقوق مالکانه به سود و زیان
انباشته

٠٠٠٠٠

٠٠٠تخصیص به اندوخته قانونی

٠٠٠تخصیص به سایر اندوخته ھا

٣,٠٠٠٠٠٠٣٠٠٠٠٠۵,٧٠٩٠٩,٠٠٩مانده در ٣١/١٣٩٩/٠۶

صورت جریان ھای نقدی



کلیه مبالغ به میلیون ریال است

دوره منتھی به ١٣٩٩/٠۶/٣١ جھت ارائه بهشرح
حسابرس

تجدید ارائه شده دوره منتھی به
١٣٩٨/٠۶/٣١

درصد
تغییر

حسابرسی شده

جریان  ھای نقدی حاصل از فعالیت ھای عملیاتی:

--٧,١٩۴(٢,۶٧٢)نقد حاصل از عملیات

٢٩(۵٧۵)(۴٠٧)پرداخت ھای نقدی بابت مالیات بر درآمد

--۶,۶١٩(٣,٠٧٩)جریان  خالص  ورود  (خروج)  نقد حاصل از فعالیت ھای  عملیاتی

جریان  ھای نقدی حاصل از فعالیت ھای سرمایه گذاری:

۴٠دریافت ھای نقدی حاصل از فروش دارایی ھای ثابت مشھود

٠٠پرداخت ھای نقدی برای خرید دارایی ھای ثابت مشھود

دریافت ھای نقدی حاصل از فروش دارایی ھای نگھداری شده برای
فروش

٠٠

٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از فروش دارایی ھای نامشھود

٠٠پرداخت ھای نقدی برای خرید دارایی ھای نامشھود

٨٧٠دریافت ھای نقدی حاصل از فروش سرمايه گذاری ھای بلندمدت

٠٠پرداخت ھای نقدی برای تحصیل سرمايه گذاری ھای بلندمدت

٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از فروش سرمایه گذاری در املاک

٠٠پرداخت ھای نقدی برای تحصیل سرمایه گذاری در املاک

٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از فروش سرمايه گذاری ھای کوتاه مدت

٠٠پرداخت ھای نقدی برای تحصیل سرمایه گذاری ھای کوتاه مدت

٠٠پرداخت ھای نقدی بابت تسھیلات اعطایی به دیگران

٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از استرداد تسھیلات اعطایی به دیگران

٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از سود تسھیلات اعطایی به دیگران

٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از سود  سھام

(۴٠)١,١١۶١,٨٧٢دریافت ھای نقدی حاصل از سود سایر سرمایه گذاری ھا

(٣۶)١,٢٠٧١,٨٧٢جريان خالص ورود (خروج) نقد حاصل از فعالیت ھای سرمایه گذاری



دوره منتھی به ١٣٩٩/٠۶/٣١ جھت ارائه بهشرح
حسابرس

تجدید ارائه شده دوره منتھی به
١٣٩٨/٠۶/٣١

درصد
تغییر

حسابرسی شده

--٨,۴٩١(١,٨٧٢)جريان خالص ورود (خروج) نقد قبل از فعالیت ھای تامین مالی

جریان  ھای نقدی حاصل از فعالیت ھای تامین مالی:

٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از افزايش سرمايه

٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از صرف سھام

٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از فروش سھام خزانه

٠٠پرداخت ھای نقدی برای خرید سھام خزانه

٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از تسھیلات

٠٠پرداخت ھای نقدی بابت اصل تسھیلات

٠٠پرداخت ھای نقدی بابت سود تسھیلات

٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از انتشار اوراق مشارکت

٠٠پرداخت ھای نقدی بابت اصل اوراق مشارکت

٠٠پرداخت ھای نقدی بابت سود اوراق مشارکت

٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از انتشار اوراق خرید دین

٠٠پرداخت ھای نقدی بابت اصل اوراق خرید دین

٠٠پرداخت ھای نقدی بابت سود اوراق خرید دین

٠٠پرداخت ھای نقدی بابت اصل اقساط اجاره سرمایه ای

٠٠پرداخت ھای نقدی بابت سود اجاره سرمایه ای

--٠(٨,٠٠٠)پرداخت ھای نقدی بابت سود سھام

--٠(٨,٠٠٠)جريان خالص ورود (خروج) نقد حاصل از فعالیت ھای تامین مالی

--٨,۴٩١(٩,٨٧٢)خالص افزايش (کاھش) در موجودی نقد

١۴,٢٨٧۵,٧٩۶١۴۶مانده موجودی نقد در ابتدای سال

٠٠تاثیر تغییرات نرخ ارز

(۶٩)۴,۴١۵١۴,٢٨٧مانده موجودی نقد در پايان سال

٣٠,٠٠٠٢۵٨١١,۵٢٨معاملات غیرنقدی

دلایل تغییرات اطلاعات واقعی دوره منتھی به ٣١/١٣٩٩/٠۶



دلایل تغییرات اطلاعات واقعی دوره منتھی به ٣١/١٣٩٨/٠۶


