
کلیه مبالغ درج شده به میلیون ریال می باشد
3,600,003 میلیون ریال 

1398/09/30 0 میلیون ریال سال مالی منتهی به: سرمایه ثبت نشده: اطلعات و صورتهای مالی میاندوره ای 6 ماهه منتهی به 1398/03/31 )حسابرسی شده(

كد صنعت: وبصادر4شركت سرمایه گذاري توسعه سپهر تهران)سهامی خاص( نماد: سرمایه ثبت شده:شركت: 577857شماره اطلعیه :

بند مقدمه

1. صورت¬هاي مالي شرکت سرمايه گذاري توسعه ساختمان سپهر تهران )سهامي خاص( شامل ترازنامه¬ها به تاريخ 31 خرداد ماه 1398 و صورت¬هاي سود و زيان و جريان وجوه نقد براي دوره مياني شش ماهه منتهي به تاريخ مزبور، همراه 

با  يادداشت¬هاي توضيحي 1 تا 35 پيوست، مورد بررسي اجمالي اين موسسه قرار گرفته است. مسئوليت صورت¬هاي مالي ميان دوره¬اي با هيئت مديره شرکت است. مسئوليت اين موسسه، بيان نتيجه¬گيري درباره صورت¬هاي مالي ياد شده بر 

اساس بررسي اجمالي انجام شده است.

بند دامنه بررسی اجمالی

2. به استثناي محدوديت¬ مندرج در بند 4، بررسي اجمالي اين مؤسسه براساس استاندارد "بررسي اجمالي 2410" انجام شده است. بررسي اجمالي، اطلعات ميان دوره¬اي شامل پرس و جو عمدتا  از مسئولين امور مالي و حسابداري و 

بکارگيري روش¬هاي تحليلي و ساير روش¬هاي بررسي اجمالي است. دامنه بررسي اجمالي به مراتب محدودتر از حسابرسي صورت-هاي مالي است و در نتيجه اين موسسه نمي تواند اطمينان يابد از همه موضوعات مهمي که معمول در 

حسابرسي قابل شناسائي است ، آگاه مي¬شود و از اين رو، اظهارنظر حسابرسي ارائه نمي کند.

مبانی نتیجه گیري مشروط

3. سرفصل سرمايه گذاري هاي بلند مدت شامل مبلغ 120 ميليارد ر بهاي تمام شده سرمايه گذاري در 20 درصد سهام شرکت واسپاري سپهر صادرات مي باشد که طبق صورت هاي مالي حسابرسي شده 30 آذر ماه 97 شرکت وابسته مذکور زيان 

انباشته آن بالغ بر 894 ميليارد ر مي باشد . نظر به مفاد استاندارد 15 حسابداري  و رويه مورد عمل شرکت مورد رسيدگي، احتساب زيان کاهش ارزش از بابت سرمايه گذاري مذکور در صورتهاي مالي شرکت اصلي ضرورت داشته ليکن تعيين 

ميزان آن به دليل فقدان اطلعات مورد نياز امکان پذير نمي باشد . همچنين با توجه به وجود نفوذ قابل توجه در سهام شرکت هاي واسپاري سپهر صادرات و نوسازي سپهر پي چين تهيه صورت هاي مالي مجموعه ضروري مي باشد.

4. سرفصل اسناد دريافتني مشتمل بر 65 ميليارد ر اسناد دريافتي از شرکت خوارزمي، از بابت واگذاري بخشي از زمين ملک البرز بوده که علي رغم سررسيد تاکنون به حيطه وصول درنيامده است. همچنين شرکت مذکور اقدام به تصرف تعدادي 

از واحدهاي متعلق به شرکت در پروژه آزادي نموده که از اين بابت اقدامات حقوقي صورت نپذيرفته و صورت تطبيق حساب هاي في مابين تهيه نگرديده است. باتوجه به مراتب بال تعيين دقيق تعديلت احتمالي که در صورت تهيه صورت تطبيق 

حساب هاي في مابين بر صورت هاي مالي ضورت مي يافت، درحال حاضر ميسر نمي باشد.

نتیجه گیري مشروط

5. بر اساس بررسي اجمالي انجام شده، به استثناي آثار مورد مندرج در بند 3،  و همچنين به استثناي آثار احتمالي مورد مندرج در بند 4، اين موسسه به مواردي که حاکي از عدم ارائه مطلوب صورت¬هاي مالي ياد شده، از تمام جنبه هاي با 

اهميت، طبق استانداردهاي حسابداري باشد، برخورد نکرده است.

تاكید بر مطالب خاص

گزارش نسبت به صورت هاي مالی

گزارش بررسی اجمالی اطلعات مالی میاندوره اي

شركت سرمایه گذاري توسعه سپهر تهران)سهامی خاص(به هیئت مدیره
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6. اظهارنظر اين موسسه در اثر مفاد بندهاي فوق تعديل نگرديده است.

6-1-همانگونه که در يادداشت توضيحي 1-10 صورتهاي مالي مندرج گرديده است شرکت اقدام به ادغام شرکت هاي فرعي در خود نموده که مراحل ثبت قانوني آن تاکنون منجر به نتايج نهايي نگرديده است . افزون بر اين باتوجه به منعکس نمودن 

آثار ادغام در صورت هاي مالي دوره مورد گزارش ارقام مقايسه اي صورت هاي مالي فاقد قابليت مقايسه مي باشد.

6. 6-2-يادداشت 11 صورت هاي مالي مشتمل بر 707 ميليارد ر زمين موسوم به دخانيات و ميدان ونک مي باشد. طي استعلم صورت پذيرفته کاربري زمين هاي مزبور فضاي سبز بوده و گزارش توجيهي هيئت مديره درخصوص خريد زمين 

فوق ارائه نگرديد. لزم به ذکر است شرکت در حال مکاتبات با شهرداري جهت اخذ تراکم سيار و يا ساخت بخشي از زمين هاي مذکور مي باشد. ليکن پيگيري هاي شرکت تاکنون منتج به نتايج نهايي نگرديده است.

6. 6-3-همانگونه که در يادداشت توضيحي 33 صورت هاي مالي  مندرج گرديده است، براساس مفاد ماده 59 قانون     ماليات هاي مستقيم پرداخت ماليات نقل وانتقال املک فروش رفته منوط به نقل وانتقال رسمي آن مي باشد.

بندهاي توضیحی

7. صورت¬هاي مالي شرکت براي سال مالي منتهي به 30 آذر 1397 و دوره مياني شش ماهه منتهي به 31 خرداد 1397، توسط موسسه حسابرسي ديگري )عضو جامعه حسابداران رسمي ايران( به ترتيب مورد حسابرسي و بررسي اجمالي قرار 

گرفته و در گزارش¬هاي مورخ 11 اسفند 1397 و 2 مهر 1397 آن موسسه، نسبت به صورت¬هاي مالي مزبور اظهارنظر و  نتيجه¬گيري "مشروط" ارائه شده است.

سایر موارد

8. عمليات اجرايي پروژه در جريان تکميل موضوع يادداشت 3-5-6 توضيحي صورت هاي مالي )پروژه قزوين( با مشکل مواجه بوده و پيشرفت مطلوبي نداشته و به تبع آن در مواردي ايفاي تعهدات و تحويل به موقع واحد هاي فروخته شده به 

خريداران انجام نشده است . همچنين وصول برخي از مانده مطالبات منوط ايفاي به موقع تعهدات و حل و فصل مشکلت مربوط به نقل و انتقال اسناد مالکيت به نام مشتريان مي باشد. با توجه به تاخير هاي صورت گرفته توجه به مفاد 5       

قرارداد هاي فروش واحد هاي پروژه قزوين در خصوص تحمل جريمه توسط شرکت ضرورت دارد .

9. همانگونه که در يادداشت 11 صورتهاي مالي منعکس شده است ، سرفصل زمين نگهداري شده براي ساخت املک شامل مبلغ 233 ميليارد ر زمين پروژه مقدس اردبيلي مي باشد ، که در تصرف اشخاص ثالث بوده و اقدامات شرکت در اين 

خصوص تا تاريخ اين گزارش منجر به نتيجه نهايي نگرديده است. همچنين عمليات اجرايي مابقي زمين هاي شرکت منعکس شده در يادداشت مزبور به دليل مشکلت موجود شروع نگرديده است.

10. با توجه با اجراي تعهدات و پرداخت ثمن زمين هاي خريداري شده ، اقدامات شرکت نسبت به نقل و انتقال اسناد مالکيت زمين هاي نياوران ، المپيک و عتيق منعکس در يادداشت 6 توضيحي صورتهاي مالي منجر به نتايج نهايي نگرديده است. 

همچنين با توجه به فروش  بخشي از زمين تهران پارس نقل و انتقال رسمي آن به نام خريدار صورت نپذيرفته است .

11. اقدامات شرکت و شريک سازنده در خصوص تمديد پروانه ساختماني، پروژه¬هاي المپيک، رامسر، ايزدشهر، آزادي، عتيق، فرشته و نياوران منعکس در يادداشت هاي 6 و 8 توضيحي صورتهاي مالي تا کنون به نتايج نهايي منتج نگرديده است. 

افزون بر اين پروانه ساختماني پروژه¬هاي البرز، ونک، دخانيات و دربند ارائه نگرديده است.

12. عليرغم تاخير در اجراي پروژه ها توسط شرکت و شريک سازنده جدول زمان بندي درخصوص بهره برداري ازپروژه ها توسط شرکا به روز نگرديده است.

13. صاحبان امضاي مجاز به بانک هاي مسکن شعبه طالقاني ، بانک صادرات شعبه مستقل مرکزي و بانک پاسارگاد شعبه سعادت آباد معرفي نگرديده است.

14. صورت هاي مالي پيوست و تاييديه مديران به تاييد اکثريت اعضاي هيئت مديره رسيده است.
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10شهریور1398تاریخ تهیه گزارش

موسسه حسابرسی وانیا نیک تدبیر

زمان امضا كننده شماره عضویتسمت

15:56:32 1398/08/04 سعید نوري 891701شریک موسسه وانیا نیک تدبیر

16:07:32 1398/08/04 حمید رضا افسر كازرونی شریک موسسه وانیا نیک تدبیر

16:39:43 1398/08/04 احمد خالقی بایگی 881605مدیر موسسه وانیا نیک تدبیر
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درصد تغییردرصد تغییردر تاریخترازنامه شرح در تاریخدر تاریخدر تاریخ 1398/03/311397/09/301398/03/311397/09/30

بدهی ها دارایی هاي جاري
-- --      بدهی هاي جاري      دارایی  هاي جاري

208,542119,31075 )2(2,557,3532,606,732      پرداختنی هاي تجاري      موجودي نقد

94,92581,28317 )30(31,64645,067      پرداختنی هاي غیرتجاري      سرمایه گذاري  هاي كوتاه مدت

1,651,2811,875,629)12( )2(48,27949,304      مالیات پرداختنی      دریافتنی  هاي تجاري

96,268112,671)15( 1,069,262795,65934      سود سهام پرداختنی      دریافتنی  هاي غیرتجاري

4,136,1303,550,55616 315,874291,6918      تسهیلت مالی      پیش پرداخت ها و سفارشات

1,678,5221,814,879)8( --00      ذخایر      دارایی هاي نگهداري شده براي فروش

7,865,6687,554,3284 )100(9,7831,983,288      پیش دریافت هاي جاريجمع دارایی هاي جاري

--       بدهی هاي مرتبط با دارایی هاي نگهداري       دارایی  هاي غیرجاري

شده براي فروش

00--

17,31130,721)44( )30(4,032,1975,771,741جمع بدهی هاي جاري      دریافتنی  هاي بلندمدت

123,2402,136,238)94( --      بدهی هاي غیرجاري      سرمایه گذاري هاي بلندمدت

939,821810,56916 --322,3770      پرداختنی هاي بلندمدت      سرمایه گذاري در املک

2,0191,9086 --00      پیش دریافت هاي غیرجاري      دارایی هاي نامشهود

70,57321,592227 --00      تسهیلت مالی بلندمدت      دارایی هاي ثابت مشهود

00-- )16(1,0041,197      ذخیره مزایاي پایان خدمت كاركنان      سایر دارایی ها

1,152,9643,001,028)62( 323,3811,19726,916      جمع بدهی هاي غیرجاري      جمع دارایی هاي غیرجاري

)25(4,355,5785,772,938      جمع بدهی ها      

--      حقوق صاحبان سهام      

3,600,0033,600,0000      سرمایه      

--00      افزایش )كاهش( سرمایه در جریان      

--00      صرف )كسر( سهام      

--00      سهام خزانه      

189,708189,1880      اندوخته قانونی      
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108,454108,4540      سایر اندوخته ها      

      مازاد تجدید ارزیابی دارایی هاي       

غیرجاري نگهداري شده براي فروش

00--

--00      مازاد تجدید ارزیابی دارایی ها      

      تفاوت تسعیر ناشی از تبدیل به واحد       

پول گزارشگري

00--

      اندوخته تسعیر ارز دارایی ها و بدهی هاي       

شركت هاي دولتی

00--

)14(764,889884,776      سود )زیان( انباشته      

)2(4,663,0544,782,418جمع حقوق صاحبان سهام      

9,018,63210,555,356)15( )15(9,018,63210,555,356جمع بدهی ها و حقوق صاحبان سهامجمع دارایی ها
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درصد تغییر
واقعی  دوره 6 ماهه 

صورت سود وزیان
حسابرسی شده منتهی به حسابرسی شده منتهی به 

واقعی حسابرسی شده  سال مالی 

1397/09/30منتهی به1398/03/311397/03/31

-- سود )زیان( خالص

-- درآمدهاي عملیاتی

00 -- 0 درآمد سود سهام

00 -- 0 درآمد سود تضمین شده

64,925822,359 322 273,672 سود )زیان( فروش سرمایه گذاري ها

00 -- 0 سود )زیان( تغییر ارزش سرمایه گذاري در اوراق بهادار

05,077 -- 20,886 سایر درآمدهاي عملیاتی

64,925827,436 354 294,558 جمع درآمدهاي عملیاتی

-- هزینه هاي عملیاتی

)23,805()60,443( 149 )59,192( هزینه هاي فروش، اداري و عمومی

)18,091(0 -- 0 سایر هزینه هاي عملیاتی

)41,896()60,443( 41 )59,192( جمع هزینه هاي عملیاتی

23,029766,993 922 235,366 سود )زیان( عملیاتی

)3,818()5,533( -- 0 هزینه هاي مالی

4,0668,939 )67( 1,345 سایر درآمدها و هزینه هاي غیرعملیاتی

23,277770,399 917 236,711 سود )زیان( عملیات در حال تداوم قبل از مالیات

0)20,000( -- 0 مالیات بر درآمد

23,277750,399 917 236,711 سود )زیان( خالص عملیات در حال تداوم

00 -- 0 سود )زیان( عملیات متوقف  شده پس از اثر مالیاتی

23,277750,399 917 236,711 سود )زیان( خالص

-- سود )زیان( پایه هر سهم

00 -- 0 سود )زیان( پایه هر سهم ناشی از عملیات در حال تداوم- عملیاتی

00 -- 0 سود )زیان( پایه هر سهم ناشی از عملیات در حال تداوم- غیرعملیاتی

00 -- 0 سود )زیان( پایه هر سهم ناشی از عملیات متوقف  شده

00 -- 0 سود )زیان( پایه هر سهم

-- سود )زیان( تقلیل یافته هر سهم

00 -- 0 سود )زیان( تقلیل یافته هر سهم ناشی از عملیات در حال تداوم- عملیاتی

610 از



کلیه مبالغ درج شده به میلیون ریال می باشد
3,600,003 میلیون ریال 

1398/09/30 0 میلیون ریال سال مالی منتهی به: سرمایه ثبت نشده: اطلعات و صورتهای مالی میاندوره ای 6 ماهه منتهی به 1398/03/31 )حسابرسی شده(

كد صنعت: وبصادر4شركت سرمایه گذاري توسعه سپهر تهران)سهامی خاص( نماد: سرمایه ثبت شده:شركت: 577857شماره اطلعیه :

00 -- 0 سود )زیان( تقلیل یافته هر سهم ناشی از عملیات در حال تداوم- غیرعملیاتی

00 -- 0 سود )زیان( تقلیل یافته هر سهم ناشی از عملیات متوقف  شده

00 -- 0 سود )زیان( تقلیل یافته هر سهم

-- گردش حساب سود )زیان( انباشته
23,277750,399 917 236,711 سود )زیان( خالص

198,668198,668 348 889,173 سود )زیان( انباشته ابتداي دوره

0)26,585( -- )4,397( تعدیلت سنواتی

198,668172,083 345 884,776 سود )زیان( انباشته ابتداي دوره تعدیل شده

00 -- )298,400( سود سهام  مصوب

00 -- 0 تغییرات سرمایه از محل سود )زیان( انباشته

198,668172,083 195 586,376 سود )زیان( انباشته ابتداي دوره تخصیص نیافته

00 -- )58,198( انتقال از سایر اقلم حقوق صاحبان سهام

221,945922,482 245 764,889 سود قابل تخصیص

0)37,706( -- 0 انتقال به اندوخته  قانونی 

00 -- 0 انتقال به سایر اندوخته ها

221,945884,776 245 764,889 سود )زیان( انباشته  پایان  دوره

6208 1,000 66 سود )زیان( خالص هر سهم- ریال

3,600,0003,600,000 0 3,600,003 سرمایه

710 از



کلیه مبالغ درج شده به میلیون ریال می باشد
3,600,003 میلیون ریال 

1398/09/30 0 میلیون ریال سال مالی منتهی به: سرمایه ثبت نشده: اطلعات و صورتهای مالی میاندوره ای 6 ماهه منتهی به 1398/03/31 )حسابرسی شده(

كد صنعت: وبصادر4شركت سرمایه گذاري توسعه سپهر تهران)سهامی خاص( نماد: سرمایه ثبت شده:شركت: 577857شماره اطلعیه :

صورت جریان وجوه نقد

 شرح
واقعی دوره 6 ماهه حسابرسی شده 

منتهی به  31/03/1398
واقعی دوره 6 ماهه حسابرسی شده 

منتهی به  31/03/1397
واقعی دوره 12 ماهه حسابرسی 
شده منتهی به  30/09/1397 درصد تغییر

--فعالیت هاي عملیاتی

195,694(56)90,529206,370جریان خالص ورود )خروج( وجه نقد ناشی از فعالیت هاي عملیاتی- عادي

1,3451,23495,274جریان خالص ورود )خروج( وجه نقد ناشی از فعالیت هاي عملیاتی- استثنایی

200,968(56)91,874207,604جریان خالص ورود )خروج( وجه نقد ناشی از فعالیت هاي عملیاتی

--بازده سرمایه گذاري ها و سود پرداختی بابت تأمین مالی

(5,533)445(3,818)(20,818)سود پرداختی بابت استقراض

0--0(24,797)سود سهام پرداختی

جریان خالص ورود )خروج( وجه نقد ناشی از بازده سرمایه گذاري ها و سود 

پرداختی بابت تأمین مالی

(45,615)(3,818)1,095(5,533)

--مالیات بر درآمد

0--0(969)مالیات بر درآمد پرداختی

--فعالیت هاي سرمایه گذاري

633--028وجوه دریافتی بابت فروش دارایی هاي ثابت مشهود

0--00وجوه دریافتی بابت فروش دارایی هاي نگهداري شده براي فروش

(6,114)23,175(4)(931)وجوه پرداختی بابت خرید دارایی هاي ثابت مشهود

0--00وجوه دریافتی بابت فروش دارایی هاي نامشهود

(627)(64)(353)(127)وجوه پرداختی بابت خرید دارایی هاي نامشهود 

0--00تسهیلت اعطایی به اشخاص

0--00استرداد تسهیلت اعطایی به اشخاص

(6,108)222(329)(1,058)جریان خالص ورود )خروج( وجه نقد ناشی از فعالیت هاي سرمایه گذاري

189,327(78)44,232203,457جریان خالص ورود )خروج( وجه نقد قبل از فعالیت هاي تأمین مالی

--فعالیت هاي تأمین مالی

810 از



کلیه مبالغ درج شده به میلیون ریال می باشد
3,600,003 میلیون ریال 

1398/09/30 0 میلیون ریال سال مالی منتهی به: سرمایه ثبت نشده: اطلعات و صورتهای مالی میاندوره ای 6 ماهه منتهی به 1398/03/31 )حسابرسی شده(

كد صنعت: وبصادر4شركت سرمایه گذاري توسعه سپهر تهران)سهامی خاص( نماد: سرمایه ثبت شده:شركت: 577857شماره اطلعیه :

0--00وجوه دریافتی حاصل از افزایش سرمایه

0--00وجوه دریافتی حاصل از فروش سهام خزانه

0--00وجوه پرداختی بابت خرید سهام خزانه

149,000(70)45,000149,000وجوه دریافتی حاصل از استقراض

(256,082)--(224,375)0بازپرداخت اصل استقراض

(107,082)--(75,375)45,000جریان خالص ورود )خروج( وجه نقد ناشی از فعالیت هاي تأمین مالی

82,245(30)89,232128,082خالص افزایش )كاهش( در موجودي نقد

119,31037,06522237,065موجودي نقد در ابتداي دوره

0--00تآثیر تغییرات نرخ ارز

208,542165,14726119,310موجودي نقد در پایان دوره

2,012,9951,366,394471,366,394مبادلت غیرنقدي

910 از



کلیه مبالغ درج شده به میلیون ریال می باشد
3,600,003 میلیون ریال 

1398/09/30 0 میلیون ریال سال مالی منتهی به: سرمایه ثبت نشده: اطلعات و صورتهای مالی میاندوره ای 6 ماهه منتهی به 1398/03/31 )حسابرسی شده(

كد صنعت: وبصادر4شركت سرمایه گذاري توسعه سپهر تهران)سهامی خاص( نماد: سرمایه ثبت شده:شركت: 577857شماره اطلعیه :
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