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گزارش حسابرس مستقل و بازرس
قانونی

پیمان قصر سفید گلستانبه مجمع عمومی صاحبان سھام

بند مقدمه

 
                            1. صورتھاي مالي شرکت پیمان قصر سفید گلستان (سھامي خاص) – قبل از مرحله بھره برداري شامل ترازنامه  به تاريخ 30 آذر ماه 1397 و صورتھاي 

سود و زيان و جريان وجوه نقد براي سال مالي منتھي به تاريخ مزبور و يادداشتھاي توضیحي 1 تا 20 توسط اين مؤسسه، حسابرسي شده است. 
                        

بند مسئولیت ھیئت مدیره در قبال صورتھای مالی

 
                            2. مسئولیت تھیه صورتھاي مالي ياد شده طبق استانداردھاي حسابداري، با ھیئت مديره شرکت است. اين مسئولیت شامل طراحي، اعمال و حفظ 

کنترلھاي داخلي مربوط به تھیه صورتھاي مالي است به گونه اي که اين صورتھا، عاري از تحريف بااھمیت ناشي از تقلب يا اشتباه باشد. 
                        



بند مسئولیت حسابرس

 
                            3. مسئولیت اين مؤسسه، اظھار نظر نسبت به صورتھاي مالي ياد شده بر اساس حسابرسي انجام شده طبق استانداردھاي حسابرسي است. 

استانداردھاي مزبور ايجاب مي کند اين مؤسسه الزامات آيین رفتار حرفه اي را رعايت و حسابرسي را به گونه اي برنامه ريزي و اجرا کند که از نبود تحريف بااھمیت در صورتھاي 
مالي، اطمینان معقول کسب شود. 

حسابرسي شامل اجراي روشھايي براي کسب شواھد حسابرسي درباره مبالغ و ديگر اطلاعات افشا شده در صورتھاي مالي است. انتخاب روشھاي حسابرسي، به قضاوت 
حسابرس، از جمله ارزيابي خطرھاي تحريف بااھمیت ناشي از تقلب يا اشتباه در صورتھاي مالي، بستگي دارد. براي ارزيابي اين خطرھا، کنترلھاي داخلي مربوط به تھیه و 

ارائه صورتھاي مالي به منظور طراحي روشھاي حسابرسي مناسب شرايط موجود، و نه به قصد اظھار نظر نسبت به اثربخشي کنترلھاي داخلي واحد تجاري، بررسي 
مي شود. حسابرسي ھمچنین شامل ارزيابي مناسب بودن رويه ھاي حسابداري استفاده شده و معقول بودن برآوردھاي حسابداري انجام شده توسط ھیئت مديره و نیز 

ارزيابي کلیت ارائه صورتھاي مالي است.  
اين مؤسسه اعتقاد دارد که شواھد حسابرسي کسب شده، براي اظھار نظر مشروط نسبت به صورتھاي مالي، کافي و مناسب است.  

ھمچنین اين موسسه مسئولیت دارد، ضمن ايفاي وظايف بازرس قانوني، موارد لازم و نیز موارد عدم رعايت الزامات قانوني مقرر در اصلاحیه قانون تجارت و مفاد اساسنامه 
شرکت را به مجمع عمومي عادي صاحبان سھام گزارش کند. 

                        



مبانی اظھار نظر مشروط

 
                            4. دريافتني ھاي تجاري و غیرتجاري، پیش پرداختھاي سرمايه اي و پرداختني ھاي تجاري و غیرتجاري موضوع يادداشتھاي توضیحي 5، 4-7 و 8 به ترتیب 
شامل مبالغ 052ر5، 647ر17 و 561ر10 میلیون ریال اقلام راکد و سنواتي (عمدتا  در ارتباط با شرکت سبا آسانبر، مالیات بر ارزش افزوده و شرکت سرمايه گذاري و تجارت امید) 
مي باشد که شواھد و مستنداتي دال بر قابلیت بازيافت و نحوه تسويه آنھا به اين موسسه ارائه نشده است. با توجه به مراتب فوق و عدم دسترسي به اطلاعات لازم، تعیین 

آثار احتمالي ناشي از موارد ياد شده بر صورتھاي مالي مورد گزارش، امکانپذير نمي باشد.
5. با عنايت به عدم استقرار سیستم جامع و مدون در خصوص محاسبات بھاي تمام شده پروژه در حال احداث شرکت، تفکیک و تسھیم ھزينه ھا بین مراکز عملیاتي و غیر 
عملیاتي و ھمچنین تفکیک مخارج حائز معیارھاي شناخت به عنوان دارايي و ساير مخارج به درستي صورت نگرفته و کلیه مخارج انجام شده طي سال مالي مورد گزارش و 

سنوات قبل به حساب دارايي در جريان تکمیل منظور شده است. ضمن اينکه مخارج تامین مالي منظور شده به حساب پروژه موضوع يادداشت توضیحي 2-3-7 با مخارج انجام 
شده متناسب نمي باشد. با توجه به مراتب فوق و عدم دسترسي به اطلاعات لازم، تعیین آثار مالي ناشي از موارد فوق بر صورتھاي مالي مورد گزارش در حال حاضر امکان 

پذير نمي باشد.
6. سرفصل پیش دريافتھا موضوع يادداشت توضیحي 10 ، به مبلغ 823ر9 میلیون ریال مربوط به وجوه نقد دريافت شده از خريداران واحدھاي تجاري ھتل پارتیا مي باشد که به 

موجب استانداردھاي حسابداري درآمد حاصل از اين پیش دريافتھا مي بايست متناسب با درصد پیشرفت پروژه شناسايي و اقلام مرتبط با مخارج ساخت املاک در سرفصلھاي 
مناسب انعکاس يابد. مضافا  طبق مفاد قراردادھاي منعقده، شرکت متعھد گرديده است که واحدھاي مذکور را حداکثر تا پايان خرداد ماه سال 1391 تحويل دھد و در غیر 

اينصورت جرايمي به شرکت تعلق خواھد گرفت که ذخیره اي از اين بابت در حسابھا شناسايي نگرديده است. با توجه به مراتب فوق، اعمال تعديلاتي در خصوص موارد فوق در 
حسابھا ضروري است، لیکن بدلیل عدم دسترسي به اطلاعات و مستندات لازم، تعیین آثار مالي مربوطه بر صورت ھاي مالي مورد گزارش، در حال حاضر براي اين موسسه 

میسر نگرديده است.
 

                        

اظھار نظر مشروط

 
                            7. به نظر اين موسسه، به استثناي آثار موارد مندرج در بندھاي 5 و 6 و ھمچنین به استثناي آثار احتمالي مورد مندرج در بند 4، صورتھاي مالي ياد شده 

در بالا، وضعیت مالي شرکت پیمان قصر سفید گلستان (سھامي خاص) – قبل از مرحله بھره برداري در تاريخ 31 آذر ماه 1397 و عملکرد مالي و جريانھاي نقدي آن را براي 
سال مالي منتھي به تاريخ مزبور، از تمام جنبه¬ھاي با اھمیت، طبق استانداردھاي حسابداري، به نحو مطلوب نشان مي دھد. 

 
                        



تاکید بر مطالب خاص

 
                            8. اظھار نظر اين موسسه در اثر مفاد بندھاي 8 و 9 زير تعديل نشده است: 

با توجه به يادداشت توضیحي 7-2، انتھاي سال مالي شرکت در سال مالي قبل از پايان اسفند ماه به پايان آذر ماه ھر سال تغییر يافته و اقلام مقايسه اي ارائه شده در 
صورتھاي مالي مورد گزارش، بر اساس اطلاعات دوره مالي 9 ماھه منتھي به 30 آذر ماه 1396 مي باشد و لذا مقايسه اقلام صورتھاي سود و زيان و جريان وجوه نقد مي 

بايست با توجه به دوره ھاي زماني مزبور صورت پذيرد.
9. توجه مجمع عمومي محترم شرکت را به مفاد يادداشت توضیحي 2-7، در ارتباط با وضعیت پوشش بیمه اي دارايیھاي ثابت شرکت جلب مي نمايد.

 
                        

گزارش در مورد سایر الزامات قانونی و قراردادی

 
                            10. مفاد مواد 89 و 114 و 115 اصلاحیه قانون تجارت به ترتیب در خصوص برگزاري مجمع عمومي عادي سالیانه ظرف مھلت مقرر در اساسنامه و توديع 

سھام وثیقه مديران نزد صندوق شرکت رعايت نگرديده است.
11. پیگیريھاي شرکت جھت انجام تکالیف مقرر در مجمع عمومي عادي بطور فوق العاده مورخ 24 مھر ماه 1397 صاحبان سھام در خصوص موارد مندرج در بند ھاي 4 الي 6، 

10 و 14  اين گزارش به نتیجه قطعي نرسیده است.
12. معاملات مندرج در يادداشت توضیحي 1-19، به عنوان کلیه معاملات مشمول ماده 129 اصلاحیه قانون تجارت که طي سال مالي مورد گزارش انجام شده و توسط ھیئت 

مديره از طريق صورتھاي مالي به اطلاع اين موسسه رسیده، مورد بررسي قرار گرفته است. معاملات مذکور با رعايت تشريفات مقرر در ماده قانوني ياد شده در خصوص کسب 
مجوز از ھیئت مديره و عدم شرکت مدير ذينفع در راي گیري صورت پذيرفته و نظر اين موسسه به شواھدي حاکي از اينکه معاملات مزبور فوق با شرايط مناسب تجاري و در 

روال عادي عملیات شرکت انجام نشده باشد، جلب نگرديده است.
13. گزارش ھیئت مديره درباره فعالیت و وضع عمومي شرکت، موضوع ماده 232 اصلاحیه قانون تجارت، که به منظور تقديم به مجمع عمومي عادي صاحبان سھام تنظیم 

گرديده، مورد بررسي اين موسسه قرار گرفته است. با توجه به رسیدگیھاي انجام شده، نظر اين موسسه به موارد با اھمیتي که حاکي از مغايرت اطلاعات مندرج در گزارش 
مذکور با اسناد و مدارک ارائه شده از جانب ھیئت مديره باشد، جلب نشده است.

14. با توجه به يادداشت توضیحي 3-7، طبق برنامه اولیه عملیات ساخت ھتل پارتیا با ھزينه اي بالغ بر 000ر160 میلیون ریال مي بايست در سال 1391 خاتمه مي يافت، لیکن 
تا تاريخ ترازنامه با مخارجي به مبلغ 019ر040ر1 میلیون ریال پروژه مذکور بمیزان 80 درصد تکمیل شده و طبق آخرين برآورد صورت گرفته، شھريور ماه سال 1399 به بھره برداري 

خواھد رسید. با توجه به مراتب فوق، اتخاذ تدابیر لازم جھت تامین نقدينگي و تسريع در عملیات ساخت بمنظور جلوگیري از ھزينه ھاي اضافي را يادآور مي شود.
15. در اجراي ماده 33 دستورالعمل اجرايي مبارزه با پولشويي توسط حسابرسان، رعايت مفاد قانون مزبور و آيین نامه ھا و دستور العمل ھاي اجرايي مرتبط، در چارچوب چک 
لیست ھاي ابلاغي مرجع ذيربط و استانداردھاي حسابرسي، توسط اين موسسه مورد ارزيابي قرار گرفته و بر اساس بررسي ھاي به عمل آمده، اين موسسه به موارد با 

اھمیتي که حاکي از عدم رعايت قوانین و مقررات ياد شده باشد، برخورد ننموده است.
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ترازنامه

کلیه مبالغ درج شده به میلیون ریال می باشد

پایان عملکرد واقعیشرح
منتھی به

پایان سال
مالی قبل

درصد
تغییرات

پایان عملکرد واقعیشرح
منتھی به

پایان سال
مالی قبل

درصد
تغییرات

١٣٩٧/٠٩/٣٠١٣٩۶/٠٩/٣٠١٣٩٧/٠٩/٣٠١٣٩۶/٠٩/٣٠

بدھی ھادارایی  ھا

بدھی ھای جاریدارایی  ھای جاری

۵٣٢,٨۵٨١۵٨,٧۵٩٢٣۶پرداختنی ھای تجاری(١١)٢,٨٠٢٣,١۵٧موجودی نقد

٠٠پرداختنی ھای غیرتجاری١۴,٣٨٠١۴,٣٨١٠سرمایه گذاری  ھای کوتاه مدت

٠٠مالیات پرداختنی٢٨,١٣٣۵,١١۵۴۵٠دریافتنی  ھای تجاری

٠٠سود سھام پرداختنی٠٠دریافتنی  ھای غیرتجاری

--٠٨,٠٧٣تسھیلات مالی٠٠موجودی مواد و کالا

٠٠ذخایر٠٠پیش پرداخت ھا و سفارشات



پایان عملکرد واقعیشرح
منتھی به

پایان سال
مالی قبل

درصد
تغییرات

پایان عملکرد واقعیشرح
منتھی به

پایان سال
مالی قبل

درصد
تغییرات

١٣٩٧/٠٩/٣٠١٣٩۶/٠٩/٣٠١٣٩٧/٠٩/٣٠١٣٩۶/٠٩/٣٠

دارایی ھای نگھداری شده
برای فروش

٩,٨٢٢٩,٨٢٣٠پیش دریافت ھای جاری٠٠

بدھی ھای مرتبط با دارایی ھای نگھداری شده۴۵,٣١۵٢٢,۶۵٣١٠٠جمع دارایی ھای جاری
برای فروش

٠٠

۵۴٢,۶٨٠١٧۶,۶۵۵٢٠٧جمع بدھی ھای جاریدارایی  ھای غیرجاری

بدھی ھای غیرجاری٠٠دریافتنی  ھای بلندمدت

٠٠پرداختنی ھای بلندمدت٠٠سرمایه گذاری ھای بلندمدت

٠٠پیش دریافت ھای غیرجاری٠٠سرمایه گذاری در املاک

۵۵٧,٠۶٢٣٩٩,٩٨٧٣٩تسھیلات مالی بلندمدت١١,٠١٧١٠,۴٧١۵دارایی ھای نامشھود

زمین نگھداری شده برای
ساخت املاک

٢٨۶۶۵٣۴٠ذخیره مزایای پایان خدمت کارکنان٠٠

۵۵٧,٣۴٨۴٠٠,٠۵٢٣٩جمع بدھی ھای غیرجاری١,٠٨٠,١٣۵۵٨٠,٠٢٢٨۶دارایی ھای ثابت مشھود

١,١٠٠,٠٢٨۵٧۶,٧٠٧٩١جمع بدھی ھا٠٠سایر دارایی ھا

حقوق صاحبان سھام١,٠٩١,١۵٢۵٩٠,۴٩٣٨۵جمع دارایی ھای غیرجاری

٣٣,٠٠٠٣٣,٠٠٠٠سرمایه

٠٠افزایش (کاھش) سرمایه در جریان

٠٠صرف (کسر) سھام

٠٠سھام خزانه

١٧٢١٧٢٠اندوخته قانونی

٠٠سایر اندوخته ھا

مازاد تجدید ارزیابی دارایی ھای نگھداری شده
برای فروش

٠٠

٠٠مازاد تجدید ارزیابی دارایی ھا

تفاوت تسعیر ناشی از تبدیل به واحد پول
گزارشگری

٠٠



پایان عملکرد واقعیشرح
منتھی به

پایان سال
مالی قبل

درصد
تغییرات

پایان عملکرد واقعیشرح
منتھی به

پایان سال
مالی قبل

درصد
تغییرات

١٣٩٧/٠٩/٣٠١٣٩۶/٠٩/٣٠١٣٩٧/٠٩/٣٠١٣٩۶/٠٩/٣٠

اندوخته تسعیر ارز دارایی ھا و بدھی ھای
شرکت ھای دولتی

٠٠

٣,٢۶٧٣,٢۶٧٠سود (زیان) انباشته

٣۶,۴٣٩٣۶,۴٣٩٠جمع حقوق صاحبان سھام

١,١٣۶,۴۶٧۶١٣,١۴۶٨۵جمع بدھی ھا و حقوق صاحبان سھام١,١٣۶,۴۶٧۶١٣,١۴۶٨۵جمع دارایی ھا

صورت سود و زیان

کلیه مبالغ درج شده به میلیون ریال می باشد

درصد تغییراتواقعی سال مالی منتھی به ١٣٩۶/٠٩/٣٠واقعی دوره منتھی به ١٣٩٧/٠٩/٣٠شرح

حسابرسی شدهجھت ارائه به حسابرس

سود (زیان) خالص

٠٠درآمدھای عملیاتی

٠٠بھای تمام  شده درآمدھای عملیاتی

٠٠سود (زیان) ناخالص

٠٠ھزینه ھای فروش، اداری و عمومی

٠٠سایر درآمدھای عملیاتی

٠٠سایر ھزینه ھای عملیاتی

٠٠سود (زیان) عملیاتی

٠٠ھزینه ھای مالی

٠٠سایر درآمدھا و ھزینه ھای غیرعملیاتی- درآمد سرمایه گذاری ھا

٠٠سایر درآمدھا و ھزینه ھای غیرعملیاتی- اقلام متفرقه

٠٠سود (زیان) عملیات در حال تداوم قبل از مالیات

٠٠مالیات بر درآمد

٠٠سود (زیان) خالص عملیات در حال تداوم



درصد تغییراتواقعی سال مالی منتھی به ١٣٩۶/٠٩/٣٠واقعی دوره منتھی به ١٣٩٧/٠٩/٣٠شرح

حسابرسی شدهجھت ارائه به حسابرس

٠٠سود (زیان) عملیات متوقف  شده پس از اثر مالیاتی

٠٠سود (زیان) خالص

سود (زیان) پایه ھر سھم

٠٠سود (زیان) پایه ھر سھم ناشی از عملیات در حال تداوم- عملیاتی

٠٠سود (زیان) پایه ھر سھم ناشی از عملیات در حال تداوم- غیرعملیاتی

٠٠سود (زیان) پایه ھر سھم ناشی از عملیات متوقف  شده

٠٠سود (زیان) پایه ھر سھم

سود (زیان) تقلیل یافته ھر سھم

٠٠سود (زیان) تقلیل یافته ھر سھم ناشی از عملیات در حال تداوم- عملیاتی

٠٠سود (زیان) تقلیل یافته ھر سھم ناشی از عملیات در حال تداوم- غیرعملیاتی

٠٠سود (زیان) تقلیل یافته ھر سھم ناشی از عملیات متوقف  شده

٠٠سود (زیان) تقلیل یافته ھر سھم

گردش حساب سود (زیان) انباشته

٠٠سود (زیان) خالص

٣,٢۶٧٣,٢۶٧٠سود (زیان) انباشته ابتدای دوره

٠٠تعدیلات سنواتی

٣,٢۶٧٣,٢۶٧٠سود (زیان) انباشته ابتدای دوره تعدیل  شده

٠٠سود سھام  مصوب

٠٠تغییرات سرمایه از محل سود (زیان) انباشته

٣,٢۶٧٣,٢۶٧٠سود (زیان) انباشته ابتدای دوره تخصیص نیافته

٠٠انتقال از سایر اقلام حقوق صاحبان سھام

٣,٢۶٧٣,٢۶٧٠سود قابل تخصیص

٠٠انتقال به اندوخته  قانوني 

٠٠انتقال به سایر اندوخته ھا

٣,٢۶٧٣,٢۶٧٠سود (زیان) انباشته  پايان  دوره



درصد تغییراتواقعی سال مالی منتھی به ١٣٩۶/٠٩/٣٠واقعی دوره منتھی به ١٣٩٧/٠٩/٣٠شرح

حسابرسی شدهجھت ارائه به حسابرس

٠٠سود (زیان) خالص ھر سھم–ریال

٣٣,٠٠٠٣٣,٠٠٠٠سرمایه

در صورت تغییر اطلاعات واقعی دوره منتھی به ١٣٩٧/٠٩/٣٠ دلایل تغییرات را در بخش زیر وارد نمایید

در صورت تغییر اطلاعات واقعی دوره منتھی به ١٣٩۶/٠٩/٣٠ دلایل تغییرات را در بخش زیر وارد نمایید

جریان وجوه نقد

کلیه مبالغ درج شده به میلیون ریال می باشد

واقعی دوره منتھی بهشرح
١٣٩٧/٠٩/٣٠

واقعی سال مالی منتھی به
١٣٩۶/٠٩/٣٠

درصد
تغییرات

حسابرسی شدهجھت ارائه به حسابرس

فعالیت ھای عملیاتی

--(١,۴٧٢)٠جریان خالص ورود (خروج) وجه نقد ناشی از فعالیت ھای عملیاتی- عادی

٠٠جریان خالص ورود (خروج) وجه نقد ناشی از فعالیت ھای عملیاتی- استثنایی

--(١,۴٧٢)٠جریان خالص ورود (خروج) وجه نقد ناشی از فعالیت ھای عملیاتی

بازده سرمایه گذاری ھا و سود پرداختی بابت تأمین مالی

٠٠سود سھام دریافتی

١١,٩۵٨(٢,٢٧۶)(٢٧۴,۴٣٨)سود پرداختی بابت استقراض

٣,٢٢٠٢,١١٠۵٣سود دریافتی بابت سایر سرمایه گذاری ھا

٠٠سود سھام پرداختی

جریان خالص ورود (خروج) وجه نقد ناشی از بازده سرمایه گذاری ھا و سود پرداختی بابت
تأمین مالی

(٢٧١,٢١٨)(١۶۶)١۶٣,٢٨۴

مالیات بر درآمد

٠٠مالیات بر درآمد پرداختی

فعالیت ھای سرمایه گذاری

٠٠وجوه دریافتی بابت فروش دارایی ھای ثابت مشھود



واقعی دوره منتھی بهشرح
١٣٩٧/٠٩/٣٠

واقعی سال مالی منتھی به
١٣٩۶/٠٩/٣٠

درصد
تغییرات

حسابرسی شدهجھت ارائه به حسابرس

٣٧٩(٨,۶١٨)(۴١,٢۶٩)وجوه پرداختی بابت خرید دارایی ھای ثابت مشھود

٠٠وجوه دریافتی بابت فروش دارایی ھای نامشھود

--٠(۵۵۵)وجوه پرداختی بابت خرید دارایی ھای نامشھود 

٠٠وجوه دریافتی بابت فروش سرمایه گذاری ھای بلندمدت

٠٠تسھیلات اعطایی به اشخاص

٠٠استرداد تسھیلات اعطایی به اشخاص

--٠(٢٠,٣٢٠)وجوه پرداختی بابت خرید سرمایه گذاری ھای بلندمدت

--٠٢۴٠وجوه دریافتی بابت فروش سرمایه گذاری ھای کوتاه مدت

٠٠وجوه پرداختی بابت خرید سرمایه گذاری ھای کوتاه مدت

٠٠وجوه دریافتی بابت فروش سرمایه گذاری  در املاک

٠٠وجوه پرداختی بابت خرید سرمایه گذاری در املاک

۶۴٢(٨,٣٧٨)(۶٢,١۴۴)جریان خالص ورود (خروج) وجه نقد ناشی از فعالیت ھای سرمایه گذاری

٣,٢٢٨(١٠,٠١۶)(٣٣٣,٣۶٢)جریان خالص ورود (خروج) وجه نقد قبل از فعالیت ھای تأمین مالی

فعالیت ھای تأمین مالی

٠٠وجوه دریافتی حاصل از افزایش سرمایه

٠٠وجوه دریافتی بابت فروش سھام خزانه

٠٠وجوه پرداختی بابت خرید سھام خزانه

۶٢٧,۵۴۴۴٠,٠٠٠١,۴۶٩وجوه دریافتی حاصل از استقراض

٨٣٠(٣١,۶٧۵)(٢٩۴,۵٣٧)بازپرداخت اصل استقراض

٣٣٣,٠٠٧٨,٣٢۵٣,٩٠٠جریان خالص ورود (خروج) وجه نقد ناشی از فعالیت ھای تأمین مالی

(٧٩)(١,۶٩١)(٣۵۵)خالص افزایش (کاھش) در موجودی نقد

(٣۵)٣,١۵٧۴,٨۴٨موجودی نقد در ابتدای دوره

٠٠تآثیر تغییرات نرخ ارز

(١١)٢,٨٠٢٣,١۵٧موجودی نقد در پایان دوره

٠٠مبادلات غیرنقدی



در صورت تغییر اطلاعات ١٣٩٧/٠٩/٣٠ دلایل تغییرات را در بخش زیر وارد نمایید

در صورت تغییر اطلاعات ١٣٩۶/٠٩/٣٠ دلایل تغییرات را در بخش زیر وارد نمایید


