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گزارش حسابرس مستقل و بازرس
قانونی

توسعه سپھر ماندگار خراسانبه مجمع عمومی صاحبان سھام

بند مقدمه

 
                            1. صورتھاي مالي شرکت توسعه سپھر ماندگار خراسان (سھامي خاص) شامل ترازنامه در تاريخ30 آذرماه 1398 و صورتھاي سود و زيان و جريان وجوه 

نقد آن براي سال مالي منتھي به تاريخ مزبور ھمراه با يادداشتھاي توضیحي1 الي 27 توسط اين موسسه، حسابرسي شده است. 
                        

بند مسئولیت ھیئت مدیره در قبال صورتھای مالی

 
                            2. مسئولیت تھیه صورتھاي مالي ياد شده طبق استانداردھاي حسابداري، با ھیأت مديره شرکت  است. اين مسئولیت شامل طراحي، اعمال و حفظ 

کنترلھاي داخلي مربوط به تھیه صورتھاي مالي است، به گونه اي که اين صورتھا عاري از تحريف با اھمیت ناشي از تقلب يا اشتباه باشد. 
                        



بند مسئولیت حسابرس

 
                            3. مسئولیت اين موسسه، اظھارنظر نسبت به صورتھاي مالي ياد شده بر اساس حسابرسي انجام شده طبق استاندارد ھاي حسابرسي است. 
استانداردھاي مزبور ايجاب مي کند اين موسسه الزامات آيین رفتار حرفه اي را رعايت و حسابرسي را به گونه اي برنامه ريزي و اجرا کند که از نبود تحريف با اھمیت در 

صورتھاي مالي، اطمینان معقول کسب شود. 
حسابرسي شامل اجراي روشھايي براي کسب شواھد حسابرسي درباره مبالغ و ديگر اطلاعات افشا شده در صورتھاي مالي است. انتخاب روشھاي حسابرسي، به قضاوت 

حسابرس، ازجمله ارزيابي خطرھاي تحريف با اھمیت ناشي از تقلب يا اشتباه در صورتھاي مالي، بستگي دارد. براي ارزيابي اين خطرھا،کنترلھاي داخلي مربوط به تھیه و 
ارائه صورتھاي مالي به منظور طراحي روشھاي حسابرسي مناسب شرايط موجود، و نه به قصد اظھار نظر نسبت به اثربخشي کنترلھاي داخلي واحد تجاري، بررسي مي 

شود.  حسابرسي ھمچنین شامل ارزيابي مناسب بودن رويه ھاي حسابداري استفاده شده و معقول بودن برآوردھاي حسابداري انجام شده توسط ھیئت مديره و نیز ارزيابي 
کلیت ارائه صورتھاي مالي است. 

اين موسسه اعتقاد دارد که شواھد حسابرسي کسب شده، براي اظھارنظر نسبت به صورت ھاي مالي کافي و مناسب است. 
ھمچنین اين موسسه به عنوان بازرس قانوني مسئولیت دارد موارد عدم رعايت الزامات قانوني مقرر در اصلاحیه قانون تجارت و مفاد اساسنامه شرکت و ساير موارد لازم را به 

مجمع عمومي عادي صاحبان سھام گزارش کند. 
                        

اظھار نظر

 
                            4. به نظر اين موسسه، صورتھاي مالي ياد شده در بالا ، وضعیت مالي شرکت توسعه سپھر ماندگار خراسان (سھامي خاص) در تاريخ 30 آذر ماه 1398 
و عملکرد مالي و جريانھاي نقدي آن را براي سال مالي منتھي به تاريخ مزبور، از تمام جنبه ھاي با اھمیت، طبق استانداردھاي حسابداري، به نحو مطلوب نشان مي دھد. 

 

 
                        



تاکید بر مطالب خاص

 
                            5. بطوريکه در يادداشت شماره 2-7 ھمراه صورتھاي مالي منعکس مي باشد ، ملک انقلاب اسلامي واقع در خیابان بھار مشھد بمبلغ 200ر82 میلیون 

ریال ، از طريق انعقاد قرارداد اجاره به شرط تملیک واگذار شده که مبلغ 000ر35 میلیون ریال آن در سال مورد رسیدگي نقدا  دريافت و مابقي بمبلغ 200ر47 میلیون ریال طي يک 
فقره چک ، به سررسید 25/6/1399 موکول شده است . طبق رويه مورد عمل شرکت ، درآمد حاصل از واگذاري ملک مزبور ، معادل مبلغ نقدي دريافت شده شناسايي و بھاي 

تمام شده آن به نسبت میزان مبلغ دريافتي به کل ثمن معامله از ارزش دفتري دارايي مذکور محاسبه و در حسابھا منظور شده است . در نتیجه سود حاصل بمبلغ 879ر10 
میلیون ریال در يادداشت 10 ھمراه صورتھاي مالي نشان داده شده است . اظھارنظر اين مؤسسه در اثر مفاد اين بند تعديل نشده است.

 
                        

سایر بندھای توضیحی

 
                            6. صورتھاي مالي سال منتھي به 30 آذرماه 1397 شرکت توسط موسسه حسابرسي ديگري مورد حسابرسي قرار گرفنه و در گزارش مورخ 27 بھمن 

ماه 1397 آن موسسه نسبت به صورتھاي مالي مزبور، نظر "مقبول" اظھار شده است.
 

                        



گزارش در مورد سایر الزامات قانونی و قراردادی

 
                            7. معاملات مندرج در يادداشت توضیحي 25 صورتھاي مالي، بعنوان کلیه معاملات مشمول ماده 129 اصلاحیه قانون تجارت که طي سال مورد گزارش 

انجام شده و توسط ھیات مديره به اطلاع اين موسسه رسیده، مورد بررسي قرار گرفته است، با توجه به اينکه معاملات مذکور مبتني بر روابط خاص في مابین انجام گرفته ، 
لیکن نظر اين موسسه به شواھدي حاکي از اينکه معاملات مزبور با شرايط مناسب تجاري و در روال عادي عملیات شرکت انجام نگرفته باشد، جلب نگرديده است.

8. گزارش ھیات مديره درباره فعالیت و وضع عمومي شرکت موضوع ماده 232 اصلاحیه قانون تجارت که به منظور تقديم به مجمع عمومي عادي صاحبان سھام تنظیم گرديده، 
مورد بررسي اين موسسه قرار گرفته است با توجه به بررسي ھاي انجام شده نظر اين موسسه به موارد با اھمیتي که حاکي از مغايرت اطلاعات مندرج در گزارش مذکور با 

اسناد و مدارک ارائه شده از جانب ھیأت مديره باشد، جلب نشده است.
9. در اجراي ماده 33 دستورالعمل اجرايي مبارزه با پولشويي توسط حسابرسان، رعايت مفاد قانوني مزبور و آيین نامه ھا و دستورالعملھاي اجرايي مرتبط، در چارچوب چک 

لیستھاي ابلاغي مرجع ذيربط و استانداردھاي حسابرسي توسط اين موسسه مورد ارزيابي قرار گرفته است. در اين خصوص اين موسسه به موارد با اھمیتي حاکي از عدم 
رعايت قوانین و مقررات ياد شده برخورد نکرده است.
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ترازنامه

کلیه مبالغ درج شده به میلیون ریال می باشد



پایان عملکرد واقعیشرح
منتھی به

پایان سال
مالی قبل

درصد
تغییرات

پایان عملکرد واقعیشرح
منتھی به

پایان سال
مالی قبل

درصد
تغییرات

١٣٩٨/٠٩/٣٠١٣٩٧/٠٩/٣٠١٣٩٨/٠٩/٣٠١٣٩٧/٠٩/٣٠

پایان عملکرد واقعیشرح
منتھی به

پایان سال
مالی قبل

درصد
تغییرات

پایان عملکرد واقعیشرح
منتھی به

پایان سال
مالی قبل

درصد
تغییرات

١٣٩٨/٠٩/٣٠١٣٩٧/٠٩/٣٠١٣٩٨/٠٩/٣٠١٣٩٧/٠٩/٣٠

بدھی ھا دارایی  ھا 

بدھی ھای جاری دارایی  ھای جاری 

۶٧ ٣١٩ ۵٣٢ پرداختنی ھای تجاری ۶٧٣ ١,٧۵١ ١٣,۵٣۵ موجودی نقد 

(۴٠) ٢,٩٠۶ ١,٧۴٧ پرداختنی ھای غیرتجاری ۵۶ ٣۴,٠٠٠ ۵٣,٢٠١ سرمایه گذاری  ھای کوتاه مدت 

٧١ ٧٠١ ١,١٩۶ مالیات پرداختنی (٣٩) ۶,٠۵١ ٣,٧٠۴ دریافتنی  ھای تجاری 

-- ۴,٨۵٧ ٠ سود سھام پرداختنی ۴۶ ٩۵٧ ١,٣٩٨ دریافتنی  ھای غیرتجاری 

٠ ٠ تسھیلات مالی ٠ ٠ موجودی مواد و کالا 

٠ ٠ ذخایر (٩۶) ٣,٧۴۵ ١٣٨ پیش پرداخت ھا و سفارشات 

دارایی ھای نگھداری شده
برای فروش 

٠ ٠ پیش دریافت ھای جاری (١٢) ٨٧٠,١٢۵ ١١٠,٢۵٩ 

بدھی ھای مرتبط با دارایی ھای نگھداری شده۶ ١٧٢,٣٧۴ ١٨٢,٢٣۵ جمع دارایی ھای جاری 
برای فروش 

 ٠ ٠

(۶٠) ٨,٧٨٣ ٣,۴٧۵ جمع بدھی ھای جاری دارایی  ھای غیرجاری 

بدھی ھای غیرجاری ٠ ٠ دریافتنی  ھای بلندمدت 

٠ ٠ پرداختنی ھای بلندمدت ٠ ٠ سرمایه گذاری ھای بلندمدت 

٠ ٠ پیش دریافت ھای غیرجاری ٠ ٠ سرمایه گذاری در املاک 

٠ ٠ تسھیلات مالی بلندمدت -- ۴٨ ٠ دارایی ھای نامشھود 

زمین نگھداری شده برای
ساخت املاک 

٢٠ ٢۵٣ ٣٠۴ ذخیره مزایای پایان خدمت کارکنان ٠ ٠ 

٢٠ ٢۵٣ ٣٠۴ جمع بدھی ھای غیرجاری ٢۶ ٢٢۵ ٢٨۴ دارایی ھای ثابت مشھود 

(۵٨) ٩,٠٣۶ ٣,٧٧٩ جمع بدھی ھا ٠ ٠ سایر دارایی ھا 

حقوق صاحبان سھام ۴ ٢٧٣ ٢٨۴ جمع دارایی ھای غیرجاری 

٠ ١۵٠,٠٠٠ ١۵٠,٠٠٠ سرمایه 

٠ ٠ افزایش (کاھش) سرمایه در جریان 

٠ ٠ صرف (کسر) سھام 



پایان عملکرد واقعیشرح
منتھی به

پایان سال
مالی قبل

درصد
تغییرات

پایان عملکرد واقعیشرح
منتھی به

پایان سال
مالی قبل

درصد
تغییرات

١٣٩٨/٠٩/٣٠١٣٩٧/٠٩/٣٠١٣٩٨/٠٩/٣٠١٣٩٧/٠٩/٣٠

٠ ٠ سھام خزانه 

١١٣ ١,٠٠۶ ٢,١٣٨ اندوخته قانونی 

٠ ٠ سایر اندوخته ھا 

مازاد تجدید ارزیابی دارایی ھای نگھداری شده
برای فروش 

 ٠ ٠

٠ ٠ مازاد تجدید ارزیابی دارایی ھا 

تفاوت تسعیر ناشی از تبدیل به واحد پول
گزارشگری 

 ٠ ٠

اندوخته تسعیر ارز دارایی ھا و بدھی ھای
شرکت ھای دولتی 

 ٠ ٠

١١١ ١٢,۶٠۵ ٢۶,۶٠٢ سود (زیان) انباشته 

٩ ١۶٣,۶١١ ١٧٨,٧۴٠ جمع حقوق صاحبان سھام 

۶ ١٧٢,۶۴٧ ١٨٢,۵١٩ جمع بدھی ھا و حقوق صاحبان سھام ۶ ١٧٢,۶۴٧ ١٨٢,۵١٩ جمع دارایی ھا 

صورت سود و زیان

کلیه مبالغ درج شده به میلیون ریال می باشد

درصد تغییراتواقعی سال مالی منتھی به ١٣٩٧/٠٩/٣٠واقعی دوره منتھی به ١٣٩٨/٠٩/٣٠شرح

حسابرسی شدهجھت ارائه به حسابرس

سود (زیان) خالص 

٨٠ ١٨,۴١٨ ٣٣,١٨۵ درآمدھای عملیاتی 

٢١۴ (٢,٩٩١) (٩,٣٩٧) بھای تمام  شده درآمدھای عملیاتی 

۵۴ ١۵,۴٢٧ ٢٣,٧٨٨ سود (زیان) ناخالص 

-- (٢,٩٩٠) ٠ ھزینه ھای فروش، اداری و عمومی 

٠ ٠ سایر درآمدھای عملیاتی 



درصد تغییراتواقعی سال مالی منتھی به ١٣٩٧/٠٩/٣٠واقعی دوره منتھی به ١٣٩٨/٠٩/٣٠شرح

حسابرسی شدهجھت ارائه به حسابرس

٠ ٠ سایر ھزینه ھای عملیاتی 

٩١ ١٢,۴٣٧ ٢٣,٧٨٨ سود (زیان) عملیاتی 

٠ ٠ ھزینه ھای مالی 

٠ ٠ سایر درآمدھا و ھزینه ھای غیرعملیاتی- درآمد سرمایه گذاری ھا 

٠ ٠ سایر درآمدھا و ھزینه ھای غیرعملیاتی- اقلام متفرقه 

٩١ ١٢,۴٣٧ ٢٣,٧٨٨ سود (زیان) عملیات در حال تداوم قبل از مالیات 

۶۵ (٧٠١) (١,١۶٠) مالیات بر درآمد 

٩٣ ١١,٧٣۶ ٢٢,۶٢٨ سود (زیان) خالص عملیات در حال تداوم 

٠ ٠ سود (زیان) عملیات متوقف  شده پس از اثر مالیاتی 

٩٣ ١١,٧٣۶ ٢٢,۶٢٨ سود (زیان) خالص 

سود (زیان) پایه ھر سھم 

٠ ٠ سود (زیان) پایه ھر سھم ناشی از عملیات در حال تداوم- عملیاتی 

٠ ٠ سود (زیان) پایه ھر سھم ناشی از عملیات در حال تداوم- غیرعملیاتی 

٠ ٠ سود (زیان) پایه ھر سھم ناشی از عملیات متوقف  شده 

٠ ٠ سود (زیان) پایه ھر سھم 

سود (زیان) تقلیل یافته ھر سھم 

٠ ٠ سود (زیان) تقلیل یافته ھر سھم ناشی از عملیات در حال تداوم- عملیاتی 

٠ ٠ سود (زیان) تقلیل یافته ھر سھم ناشی از عملیات در حال تداوم- غیرعملیاتی 

٠ ٠ سود (زیان) تقلیل یافته ھر سھم ناشی از عملیات متوقف  شده 

٠ ٠ سود (زیان) تقلیل یافته ھر سھم 

گردش حساب سود (زیان) انباشته 

٩٣ ١١,٧٣۶ ٢٢,۶٢٨ سود (زیان) خالص 

٩٩ ۶,٣۴٧ ١٢,۶٠۵ سود (زیان) انباشته ابتدای دوره 

-- (٣۵) ٠ تعدیلات سنواتی 

١٠٠ ۶,٣١٢ ١٢,۶٠۵ سود (زیان) انباشته ابتدای دوره تعدیل  شده 



درصد تغییراتواقعی سال مالی منتھی به ١٣٩٧/٠٩/٣٠واقعی دوره منتھی به ١٣٩٨/٠٩/٣٠شرح

حسابرسی شدهجھت ارائه به حسابرس

۵۴ (۴,٨۵٧) (٧,۵٠٠) سود سھام  مصوب 

٠ ٠ تغییرات سرمایه از محل سود (زیان) انباشته 

٢۵١ ١,۴۵۵ ۵,١٠۵ سود (زیان) انباشته ابتدای دوره تخصیص نیافته 

٠ ٠ انتقال از سایر اقلام حقوق صاحبان سھام 

١١٠ ١٣,١٩١ ٢٧,٧٣٣ سود قابل تخصیص 

٩٣ (۵٨۶) (١,١٣١) انتقال به اندوخته  قانوني  

٠ ٠ انتقال به سایر اندوخته ھا 

١١١ ١٢,۶٠۵ ٢۶,۶٠٢ سود (زیان) انباشته  پايان  دوره 

٩۴ ٧٨ ١۵١ سود (زیان) خالص ھر سھم–ریال 

٠ ١۵٠,٠٠٠ ١۵٠,٠٠٠ سرمایه 

در صورت تغییر اطلاعات واقعی دوره منتھی به ١٣٩٨/٠٩/٣٠ دلایل تغییرات را در بخش زیر وارد نمایید 

در صورت تغییر اطلاعات واقعی دوره منتھی به ١٣٩٧/٠٩/٣٠ دلایل تغییرات را در بخش زیر وارد نمایید 

جریان وجوه نقد

کلیه مبالغ درج شده به میلیون ریال می باشد

واقعی دوره منتھی بهشرح
١٣٩٨/٠٩/٣٠

واقعی سال مالی منتھی به
١٣٩٧/٠٩/٣٠

درصد
تغییرات

حسابرسی شدهجھت ارائه به حسابرس

فعالیت ھای عملیاتی 

-- (٨,٣٧٧) ٢۴,٩٢٣ جریان خالص ورود (خروج) وجه نقد ناشی از فعالیت ھای عملیاتی- عادی 

٠ ٠ جریان خالص ورود (خروج) وجه نقد ناشی از فعالیت ھای عملیاتی- استثنایی 

-- (٨,٣٧٧) ٢۴,٩٢٣ جریان خالص ورود (خروج) وجه نقد ناشی از فعالیت ھای عملیاتی 

بازده سرمایه گذاری ھا و سود پرداختی بابت تأمین مالی 



واقعی دوره منتھی بهشرح
١٣٩٨/٠٩/٣٠

واقعی سال مالی منتھی به
١٣٩٧/٠٩/٣٠

درصد
تغییرات

حسابرسی شدهجھت ارائه به حسابرس

٠ ٠ سود سھام دریافتی 

٠ ٠ سود پرداختی بابت استقراض 

٠ ٠ سود دریافتی بابت سایر سرمایه گذاری ھا 

-- ٠ (١٢,٣۵٧) سود سھام پرداختی 

جریان خالص ورود (خروج) وجه نقد ناشی از بازده سرمایه گذاری ھا و سود پرداختی بابت تأمین
مالی 

 (١٢,٣۵٧) ٠ --

مالیات بر درآمد 

١,٨٠٠ (٣۵) (۶۶۵) مالیات بر درآمد پرداختی 

فعالیت ھای سرمایه گذاری 

٠ ٠ وجوه دریافتی بابت فروش دارایی ھای ثابت مشھود 

(٢٠) (١۴٧) (١١٧) وجوه پرداختی بابت خرید دارایی ھای ثابت مشھود 

٠ ٠ وجوه دریافتی بابت فروش دارایی ھای نامشھود 

٠ ٠ وجوه پرداختی بابت خرید دارایی ھای نامشھود  

٠ ٠ وجوه دریافتی بابت فروش سرمایه گذاری ھای بلندمدت 

٠ ٠ تسھیلات اعطایی به اشخاص 

٠ ٠ استرداد تسھیلات اعطایی به اشخاص 

٠ ٠ وجوه پرداختی بابت خرید سرمایه گذاری ھای بلندمدت 

٠ ٠ وجوه دریافتی بابت فروش سرمایه گذاری ھای کوتاه مدت 

٠ ٠ وجوه پرداختی بابت خرید سرمایه گذاری ھای کوتاه مدت 

٠ ٠ وجوه دریافتی بابت فروش سرمایه گذاری  در املاک 

٠ ٠ وجوه پرداختی بابت خرید سرمایه گذاری در املاک 

(٢٠) (١۴٧) (١١٧) جریان خالص ورود (خروج) وجه نقد ناشی از فعالیت ھای سرمایه گذاری 

-- (٨,۵۵٩) ١١,٧٨۴ جریان خالص ورود (خروج) وجه نقد قبل از فعالیت ھای تأمین مالی 

فعالیت ھای تأمین مالی 



واقعی دوره منتھی بهشرح
١٣٩٨/٠٩/٣٠

واقعی سال مالی منتھی به
١٣٩٧/٠٩/٣٠

درصد
تغییرات

حسابرسی شدهجھت ارائه به حسابرس

٠ ٠ وجوه دریافتی حاصل از افزایش سرمایه 

٠ ٠ وجوه دریافتی بابت فروش سھام خزانه 

٠ ٠ وجوه پرداختی بابت خرید سھام خزانه 

٠ ٠ وجوه دریافتی حاصل از استقراض 

٠ ٠ بازپرداخت اصل استقراض 

٠ ٠ جریان خالص ورود (خروج) وجه نقد ناشی از فعالیت ھای تأمین مالی 

-- (٨,۵۵٩) ١١,٧٨۴ خالص افزایش (کاھش) در موجودی نقد 

(٨٣) ١٠,٣١٠ ١,٧۵١ موجودی نقد در ابتدای دوره 

٠ ٠ تآثیر تغییرات نرخ ارز 

۶٧٣ ١,٧۵١ ١٣,۵٣۵ موجودی نقد در پایان دوره 

-- ٩٧,۴٩٧ ٠ مبادلات غیرنقدی 

در صورت تغییر اطلاعات ١٣٩٨/٠٩/٣٠ دلایل تغییرات را در بخش زیر وارد نمایید 

در صورت تغییر اطلاعات ١٣٩٧/٠٩/٣٠ دلایل تغییرات را در بخش زیر وارد نمایید 


