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P/Eبینی سود هر سهم /قیمت هر سهم = آخرین پیش1

شرکت اصلیگزیده اطلاعات 
ه شدهئتجدید ارا

413931392913
الف) اطلاعات عملکرد مالی طی دوره (مبالغ به میلیون ریال)

256،443خالصفروش

54،929سود عملیاتی

درآمدهاي غیرعملیاتی

54،337سود خالص پس از کسر مالیات

90)2،122(تعدیلات سنواتی

ب) اطلاعات وضعیت مالی در پایان دوره (مبالغ به میلیون ریال)
008،821،0جمع داراییها 1،035،602

944،052جمع بدهیها 2،82514 146،762

سرمایه ثبت شده

831،064،777892جمع حقوق صاحبان سهام 899،869
ج) اطلاعات مربوط به هر سهم

نرخ بازده داراییها

نرخ بازده حقوق صاحبان سهام

د) اطلاعات مربوط به هر سهم
در زمان برگزاري مجمعتعداد سهام 

ریال-بینی سود هر سهماولین پیش

ریال-بینی سود هر سهمآخرین پیش

ریال–سود واقعی هر سهم 

٠سود نقدي هر سهم

در پایان سال مالیآخرین قیمت هر سهم 

ریال-ارزش دفتري هر سهم

٩مرتبه-١نسبت قیمت به درآمد واقعی هر سهم

ه) سایر اطلاعات
373535(پایان سال)نفر-تعداد کارکنان
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P/E= بینی سود هر سهم /قیمت هر سهم آخرین پیش2

تلفیقیگزیده اطلاعات
ه شدهتجدید ارائ

941339133921
مالی طی دوره (مبالغ به میلیون ریال)الف) اطلاعات عملکرد 

خالصفروش

سود عملیاتی

درآمدهاي غیرعملیاتی

سود خالص پس از کسر مالیات
تعدیلات سنواتی

دوره (مبالغ به میلیون ریال)ب) اطلاعات وضعیت مالی در پایان 
1،079،3جمع داراییها 

99،620جمع بدهیها  

سرمایه ثبت شده

814،533872،376876،911جمع حقوق صاحبان سهام
ج) نرخ بازده(درصد)

نرخ بازده داراییها

نرخ بازده حقوق صاحبان سهام(ارزش ویژه)

د) اطلاعات مربوط به هر سهم
تعداد سهام در زمان برگزاري مجمع

---ریال-بینی سود هر سهماولین پیش

---ریال-بینی سود هر سهمآخرین پیش

86148258ریال–سود واقعی هر سهم 

---ریال–سود نقدي هر سهم

آخرین قیمت هر سهم

ریال-ارزش دفتري هر سهم

12,37مرتبه-٢نسبت قیمت به درآمد واقعی هر سهم
ه) سایر اطلاعات

نفر(پایان سال)-تعداد کارکنان
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پیام هیأت مدیره

اعتماد کلیه دانیمتوفیق خدمت به سهامداران گرامی به ما عطا فرمود. بر خود لازم میحمد و سپاس قادر متعال را که 
. یمخود را ابراز نمایسهامداران را سپاس گفته و قدردانی 

هبود مستمر بتلاش خود را جهت یمدیریت شرکت تمامهیات مدیره و ، گرامین اسهامداردر راستاي حفاظت از امانت 
را سرلوحه کار خود قرار داده است و در راستاي داري امانتحفظ منافع سهامداران محترم، باگرفته وعملکرد شرکت بکار 

موده نوافر سعی تسریع در روند موفقیتوایجاد ارزش افزودههاي موجود، استفاده بهینه از موقعیتدر ،تحقق این هدف
است. 

بندي سازي املاك و مستغلات رتبهگستر در زمره شرکتهاي انبوه، شرکت توسهمانگونه که سهامداران گرامی مستحضرند
ه سابقبیرکود در سال مورد گزارش د.دهرا املاك و مستغلات تشکیل میهاي آناي از داراییگردیده و لذا بخش عمده

در بخش مسکن موجب آن گردید تا آن دسته از مفروضاتی که بایستی از طریق فروش املاك حاصل شود، محقق نگردد. 
.دیدگرتامین بینی شده، پیشاز سود بخشی ،هابا تغییر بموقع سیاستها و استراتژيموجوداما برغم مشکلات

ی جدید سال مالبر بسیاري از مشکلات فائق آمده و تدبیر شایسته، راهبردهاي جدید وبکارگیريکه با رود امید آن می
دوچندان را در مسیر تعالی مسئلت از پیشگاه خداوند متعال توفیق خدمت.خیر و برکت همراه باشدبا این شرکتبراي

داریم.

رو:مرور کلی بر وضعیت و تحولات صنعت ساختمان در سال مالی گذشته و پیش

برد و هرگونه سنگینی که بر اقتصاد سایه انداخته، حوزه ساختمان و مسکن نیز به شدت در رکود به سر میهمپاي رکود 
حتمالا با موجی از ااین رکود با ادامه.هاي این بازار، در شرایط فعلی، ناشی از رکود استکاهش یا ثبات در قیمت

ت صنایع پشتیبان و وابسته به این بخش از دسشده و ورشکستگی در بخش ساختمان و صنایع وابسته به آن مواجه 
خواهند رفت.

کنندگان و کاهش شدید عرضه است، این گذار، قدرت خرید پایین مصرفوضعیت کنونی بازار مسکن نبود سرمایه
هاي آینده بخش ساختمان و مسکن کشور با مشکل حاد مواجه هایی نیاز دارد تا در سالوضعیت به اجراي سیاست

دد.نگر
هاي متصور در فضاي اقتصاد کلان در نتیجه اي و کاهش نااطمینانیبا مشخص شدن نتایج مذاکرات هسته

المللی کشور و تصمیمات اخیر شوراي پول و اعتبار در کمک به تسهیل اعتباري هاي حاصله در تعاملات بینگشایش
هاي آتی دور از عاملات بازار مسکن در ماهبهبود و رونق نسبی م،د مسکن خانواریبخش مسکن و ارتقاي قدرت خر

.انتظار نیست
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انداز، بیانیه ماموریت و ارزشهاي بنیادین شرکت:چشم

چشم انداز شرکت:

طریق ارائه خدمات و محصولات گذاري مادر در حوزه توسعه شهري از گسـتر به عنوان شـرکت سرمایه  توس«
برتر به مشـتریان و ذینفعان با اسـتفاده از روزآمدترین فناوریها، به منظور افزایش بازده حقوق صاحبان سهام،    
پیشتازي در کشور و قابلیت نفوذ در منطقه در راستاي فرهنگ اسلامی با دیدگاه توسعه پایدار را هدف قرار داده 

»است

بیانیه ماموریت:

گستر با اجراي پروژه هاي توسعه شهري و ایجاد مراکزي با سیماي مناسب و استانداردهاي روز به همراه توس«
هاي خرد و کلان و شیوه هاي نوین تامین مالی با اتکا به نیروهاي توجیه پذیري اقتصادي از طریق جذب سرمایه

پایدار براي سهامداران و محیطی هاي تخصـصی اقماري، در جهت سودآوري کارآمد شـرکت، در قالب شـرکت  
»کندهمراه با آسایش و آرامش براي مشتریان تلاش می

ارزشهاي بنیادین:

عالی سازمانیت
فاداري به ذینفعانو
ودآوري پایدار س
رایش به تخصص و دانایی محوريگ
رآمديس
وسعه منابع انسانیت
هاي اجتماعیعایت اخلاق و حفظ منزلتر
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39-49مروري کلی بر عملکرد شرکت در سال مالی

که به شور ککلیه بخشهاي اقتصاديدر فعلی و رکود کلانبا توجه به شرایط حاکم بر اقتصاددر سال مالی گذشته 
گذاري و نیز با توجه به تغییرات جدي در ساختار سرمایهبخش مسکن و ساخت و ساز خصوص ، بهنوعی کم نظیر است

و شرایط دشوار یافتن ها از لحاظ سودآوريدر بخش املاك و مستغلات و ریسک بالاي اجراي بسیاري از پروژه
جدید، هاي پیشنهاديگذاري در پروژهمجموعه مدیریت شرکت براي سرمایه، اقتصادي براي فعالیتبهینه فرصتهاي 

.گردیدندنمجاب 
ال کشور، بزرگترین معضل در طی سخبره هاي انجام گرفته توسط کارشناسان با توجه به آمار و ارقام موجود در بررسی

بوده است.مساله فروش و پایین بودن قدرت خرید در بخش مسکن،جاري و سال گذشته 
وهاي در دست احداث خودپروژهتمرکز بر ساخت و ساز بابا توجه به مطالب ذکر شده مجموعه شرکت برآن بوده تا 

، از بحران موجود با کمترین ضرر و زیان براي سهامداران گرامی عبور نماید. حفظ داراییها و املاك شرکتهمزمان 
ها و کاهش مشکلات مالی دولت، بخش مسکن هم با طبیعتا با بهبود وضعیت اقتصاد کلان در پی لغو تحریم

.اندازهاي مثبتی رو به رو خواهد شدچشم

اي از عملکرد شرکت در سال مالی گذشته در بخشهاي مالی و عملیاتی ارایه گردیده است: در ذیل خلاصه

گسترگذاري توسعه شهري توسشرکت سرمایه

شرکتهاي تابعه

گستر یکم توسشرکت آرمان
گستر هشتم اطلسشرکت آرمان
آرمانفراگستر مهانگانیبازرشرکت

سایر شرکتها

شرکت نوش فرم
 راهوند توس(سوپرپانل)شرکت



گزارش فعالیت و وضع عمومی شرکتگستر(سهامی عام)  گذاري توسعه شهري توسشرکت سرمایه
1394شهریور 31براي سال مالی منتهی به 

8

 گسترتوسعه شهري توسگذاريسرمایهشرکت

زکریااراضیسازيآمادهپروژه
آبشاراراضیسازيآمادهپروژه
پروژه آسمان
1(پروژه آرامش(

شود:ها پرداخته میمشخصات اجرایی این پروژهدر ذیل به 

پروژه آماده سازي اراضی زکریا

زکریااراضی-مشهد:اجرامحل
شارکتیم:زمینتملیکوضعیت
هکتار132:اجرادستدرزمینمساحت
1379:شروعتاریخ
:1388تاریخ اتمام
طاش:پروژهاجرايمشاور
میلیون ریال150،181هاي انجام شده:کل هزینه

،ورزشی-تفریحیمذهبی،-تجاريدرمانی،-بهداشتیآموزشی،تجاري،مسکونی،:اراضیمحدودهدرپیشنهاديهايکاربري
عابرمشبکهشهر،تالارحریم،وکالپارکینگ،شهري،تأسیساتسبز،فضايوپاركباغ مسکونی، بلندمرتبه سازي، اداري،

رهشرق،عامرپارسسیناسازه،مزرج،ایران،پیکورحاتمی،ملکی،وند،حاتماردکانی،ایزي،ناصري،تنهایی،ملاوي،:پیمانکاران
منیران،صدرایی،بتن،حصارتوس،فاضلابوآبشرق،سازهدوامآریاراه،بانیطوس،رفیعتوسعهشرق،پویايسازانثابتتوس،

). سبزفضايپیمانکار(سلیمانی
اخیر انجام شدههاي خلاصه اهم فعالیت
و شهرسازياداره کل راهدر حد توافق با هکتار132سازي پروژه اراضی زکریا با مساحت حدود عملیات آماده-
عملیات بازپیرایی و ترمیم جداول و معابر شامل برآورد هزینه و انجام مطالعات مربوطه، رفع نقص معابر و ترمیم جداول، جوي، -

آسفالت و ... به منظور تحویل به اداره کل راه و شهرسازي
برگزاري جلسه با مدیر کل اداره کل راه و شهرسازي و هیات همراه در محل شرکت پس از بازدید به عمل آمده از پروژه در خصوص -

از طریق هیات نمایندگی اداره کل مذکوربررسی پیشنهادات مطروحه توسط طرفین جهت اعلام به سازمان ملی زمین و مسکن 
ینالشرکه طرفو تعیین سهمجهت حل و فصل موضوع امل سازمان ملی زمین و مسکن درخواست برگزاري جلسه مشترك از مدیرع-
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و اظهار طرفین به پیگیري مذاکرات اصلاحی و درخواست 11الشرکه شرکت در شعبه رسیدگی به موضوع تعیین سهمبرگزاري جلسه -
شرکت مبنی بر تعیین کارشناس امور ثبتی جهت مساحی زمین پروژه

ین پروژه بوده ابخش تاسیسات زیربنایی فاضلاب و نیز گازرسانی به اراضی منطقه از جمله فعالیتهاي اخیر در شبکه آب و اتصال-
است.

سازي پروژه اراضی زکریا در حد توافق با اداره کل راه و شهرسازيعملیات آماده
به اتمام رسیده است.

پروژه آماده سازي اراضی آبشار

زکریااراضیجنب-آبشاراراضی-مشهد:اجرامحل
هکتار73:اجرادستدرزمینمساحت
با آستان قدس رضويیمشارکت:زمینتملیکوضعیت
1/4/88:شروعتاریخ
30/11/92:پایانتاریخ
تحویل قطعی گردیده است.از پیمانکار و %100:فیزیکیپیشرفتدرصد
و مشارکتیپیمانیصورتببهسازدشتشرکت:پیمانکاران
 مهرازانسازي:پروژه در بخش آمادهمشاور
:آبطوسمشاور پروژه در بخش تأسیسات زیربنایی
:میلیارد ریال105حدود میزان کل هزینه انجام شده تا کنون
 عبارتند از:پروژهارتباط با درشدهانجامهايفعالیتآخرین
کشی زمینهاي افراز شده به منظور احراز مالکیتفنس-
نایت به توافق بعمل آمده با پیمانکار پروژهعنظافت و ترمیم معابر و جداول اجرا شده و رفع نواقص باقیمانده با -
گیري قطعی کار از پیمانکار و استقرار تیم حفاظت اراضی در سایتتحویل-
مرمت ساختمان دفتر کارگاه، تجهیز کارگاه و رفع نقص -
تسویه حساب با پیمانکار-
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روژه آسمانپ

37726حدودشارستان رضوي با زیربناي3مترمربع واقع در قطاع 6839پروژه حاضـر در زمینی به مسـاحت حدود   
. طبقه اول، احداث خواهد شــدطبقه 13اقامتی بوده و در -د گردید. کاربري این پروژه تجاريمترمربع احداث خواه

بقات طاند. همچنین در همکف و منفی یک به کاربري تجاري و طبقات دو به بالا به کاربري اقامتی اختصاص یافته
منفی دو، منفی سه و منفی چهار پارکینگ و انبار احداث خواهد گردید. 

1000میلیون ریال و زمین به متراژ 750میلیارد و 73هاي پروانه معادل مبلغ لازم به ذکر اسـت که بابت کل هزینه 
(به نرخ زمان میلیون ریال25ه قیمت هر مترمربع بمترمربع3950پروژه فوق به متراژ از واحـدهاي اقامتی  ، مترمربع

خواهد شد.اعیانی واگذار ، به شهرداري عقد قرارداد)

شارستان رضوي3قطاع -مشهد:اجرامحل
مترمربع6839:زمینمساحت
اقامتی-تجاري:کاربري
مترمربع37،726حدود:کلزیربناي
طبقه13:طبقاتتعداد
میلیون ریال103،719:انجام شده تاکنونهاي هزینه
میلیون ریال924،904هاي پروژه:برآورد هزینه
:بابت تملک املاك و تهیه طرح%11حدود پیشرفت ریالی
:0پیشرفت فیزیکی%
پیش فروش، افزایش سرمایه و تسهیلات:نقدینگیتأمینمحل
 پروژه عبارتند از:باو موضوعات مرتبط انجام شده اقدامات آخرین
قراداد به مساحت 1) ماده 1-1هاي بند (زمینجهت تملکعقد قرارداد با شرکت عمران و مسکن سازان ثامن -

.مترمربع3243
تحویل بر وکف از شهرداري ثامن-
بردار جهت بررسی و تدقیق کدهاي ارائه شده از طرف شهرداريبکارگیري مشاور نقشه-
مترمربع براي تملک باقیمانده است)1570(حدود مترمربع5269تملک زمینهاي محل پروژه به مساحت -

د که باشتعهد شهرداري در مواد قرارداد، بازگشایی مسیر شارستان در مقطعی که پروژه در آن واقع است، می-
هنوز انجام نگرفته است.
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بیق با ضوابطهاي فاز یک به شهرداري جهت بررسی و تطارایه نقشه-
پیگیري قرارداد مشاوران جهت انجام مطالعات فاز اول و دوم.-
پیگیري مباحث حقوقی و فنی مشاورین پروژه و تعیین تکلیف مباحث مربوطه با برگزاري جلسات متعدد و -

انجام مکاتبات مربوطه
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)1پروژه آرامش(

در اراضی زکریا قرار دارد. کاربري تعریف شده متري35مترمربع، جنب بلوار 2552با مساحت زمین )1پروژه آرامش(
اکنون در مرحله اجراي اسکلت تا طبقه طراحی گردیده است. این پروژه هم15براي آن تجاري مسـکونی بوده و در  

دارد.پیشرفت فیزیکی پنجمسقف 
با شـرکت سازیان راه خراسان بعنوان شریک بوده که با  01/02/1391مطابق با برنامه اولیه شـروع قرارداد در تاریخ  

د و بر ه شتوجه به درخواسـت آن شـرکت مبنی بر فسـخ شراکت، برنامه زمانبندي اصلاحی جهت تکمیل پروژه تهی   
با مشخصات موجود بود. در انتهاي سال مالی مورد گزارش این پروژه 95بینی اتمام آن در خرداد ماه اساس پیشاین

.واگذار گردیدشت بهساز شرکت دهبنقدي و اقساطیبصورت 
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گستر یکم توسآرمانشرکت 
پروژه نیایش
پروژه کوثر

شود:ها پرداخته میاین پروژهدر ذیل به مشخصات اجرایی 

وژه نیایشپر

34، بلوار شهید کاوه، شهید کاوه مشهد:اجرامحل
مترمربع22181:زمینمساحت
با اداره کل راه و شهرسازيمشارکتی:زمینتملکوضعیت
مسکونی:کاربري
بتنی:اسکلتنوع
مترمربع57584,25:کلزیربناي
واحد299:مسکونیواحدتعداد
طبقه12تا7:طبقاتتعداد
بلوك28:بلوكتعداد
واحد348:انباريتعداد
11/7/83:شروعتاریخ
25/09/90:پایانتاریخ
و تحویل موقت از سوي پیمانکار%100:فیزیکیپیشرفتدرصد
بهسازدشتشرکتوراهبانیشرکت:پیمانکاران
طاش: مشاور
ریالمیلیون357،399بالغ بر :هاي انجام شده تا کنونکل هزینه
پیش فروش، افزایش سرمایه و تسهیلات:نقدینگیتأمینمحل
پروژهفنیهايمشخصه:

کفسازي اتاقها موزاییک و موکت.کفسازي پذیرایی، آشپزخانه، حمام و دستشویی سرامیک و 
.1دیوارهاي داخلی فضاي مسکونی، نشیمن، پذیرایی و اتاق خواب، رنگ روغن و سرویس آشپزخانه کاشی درجه 

.M.D.Fکابینت: 
داربا روکش ملامینه طرحM.D.Fدربهاي داخلی: 
آیفون تصویري.
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آنتن مرکزي.
.SKKنما: لنافرند

گرمایش پکیج و سرمایش اسپیلت.
واحدها داراي پارکینگ سرپوشیده و بقیه داراي پارکینگ در فضاي باز .%69حدود 

دستگاه آسانسور.2دسترسی هر واحد به 

پروژه:شده در ارتباط با انجام و اقداماتهافعالیتآخرین

تعیین هیات امناي پروژه-
منظور فروش واحدهاي باقیماندهریزي بهبرنامه-
خرید سهم اداره راه و شهرسازي در بخش واحدهاي تجاري و اداري توسط هاي لازم در خصوص انجام پیگیري-

8/6/94مورخ 419/2/94کارگزاران شرکت آرمان یکم طی آخرین نامه به شماره 
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پروژه کوثر

ــاحت حدود   ــر در زمینی به مس ــهد با زیربناي 2296پروژه حاض مترمربع 29417مترمربع واقع در خیابان کوثر مش
ریزي شده است. طبقه طرح27مسکونی بوده و در -احداث خواهد گردید. کاربري این پروژه تجاري

 :خیابان کوثر شمالی-مشهدمحل اجرا
:مترمربع2269مساحت زمین
مسکونی و تجاريري:کارب
:مترمربع29417زیربناي کل
:طبقه زیرزمین4بعلاوه طبقه23تعداد طبقات
:01/03/92تاریخ شروع عملیات اجرایی
30/08/96بینی تاریخ پایان:پیش
 :مهندسین مشاور پژوهش معماري و شهر سازيمشاور
:افزایش سرمایه و پیش فروشمحل تأمین نقدینگی
میلیون ریال655،849هاي اجراي طرح سهم شرکت:بینی کل هزینهپیش
:ریالمیلیون338،233بالغ برهزینه انجام شده تا کنون
:38درصد پیشرفت فیزیکی تا کنون%
85:پروژهازگسترتوسسهم%
گذاري هاي تابعه شرکت سرمایهشرکت آرمان گستر یکم توس که یکی از شرکتتوسط» برج لوکس کوثر«پروژه 

. باشددر حال اجرا میباشد گستر میتوسعه شهري توس
هاي انجام شده در ارتباط با پروژه عبارت است از:خلاصه اهم فعالیت

گودبرداري-
اجراي سازه نگهبان-
در حال 8و 7کامل و پارت 6تا 1(پارت ساخت اسکلت فلزي در کارخانه شرکت توحید سوله آمل-

ساخت)
اسکلت)8خرید متریال و مصالح مورد نیاز پروژه(تا پارت -
تکمیل دیوارهاي حائل -
نصب اسکلت فلزي پارت اول تا پارت ششم شامل چهار طبقه زیر زمین و همکف تا طبقه هفدهم -
+52/18بتن ریزي سقفها تا تراز -
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31/03/49سال مالی منتهی به در توس(سهامی خاص)گستر یکم شرکت آرمانتــرازنامه 
تجدیدارائه شدهتجدیدارائه شده

31/03/139431/03/1393امبدهیها و حقوق صاحبان سه31/03/139431/03/1393داراییها
میلیون ریالمیلیون ریال بدهیهاي جاري:میلیون ریالمیلیون ریالداراییهاي جاري :

2،3251،189حسابهاي پرداختنی تجاري2،29829،384موجودي نقد
00حسابهاي پرداختنی، مازاد صورت وضعیتها400400هاي کوتاه مدت گذاريسرمایه

25،87924،236سایر حسابها و اسناد پرداختنی21،47124،708اسناد دریافتنی تجاري
01،026پیش دریافتها10،0739،611حسابهاي دریافتنیسایر 

36،35036،350تسهیلات مالی دریافتنی259،742170،409مخارج ساخت املاك  
25،90028،991واحدهاي آماده براي فروش

64،55462،800هاي جاريجمع بدهی011،845مواد و کالاموجودي
14،86520،957هاپیش پرداختها و سپرده

هاي غیرجاري:بدهی
215،640184،834بدهی به شرکتهاي گروه

280،194247،634هاجمع بدهی333،750296،305جمع داراییهاي جاري 
حقوق صاحبان سهام :داراییهاي غیرجاري:

100،000100،000سرمایه(ده میلیون سهم ده هزار ریالی)15،34813،161داراییهاي ثابت مشهود
574574اندوخته قانونی180180سرمایه گذاریهاي بلندمدت

)25،986()22،661(زیان انباشته122122داراییهاي نا مشهود
7،70612،454سایرداراییها

77،91374،588جمع حقوق صاحبان سهام23،35725،917جمع داراییهاي غیرجاري
358،107322،222جمع بدهیها و حقوق صاحبان سهام 358،107322،222جمع داراییها  
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31/03/94سال مالی منتهی به در گستر یکم توس(سهامی خاص)شرکت آرمانصورت سود و زیان
تجدیدارائه شده

نتهی بهمسال مالی سال مالی منتهی به
31/03/139431/03/1393

میلیون ریالمیلیون ریالمیلیون ریال
6،7954،492درآمد حاصل از ساخت املاك

))3،091()2،826هاي ساخت املاكهزینه
3،7051،666(زیان) عملیات ساخت املاكسود 
2،7356،886از عملیات پیمانکاريحاصل درآمد

))2،237()7،026بهاي تمام شده عملیات پیمانکاري
497)141(سود عملیات پیمانکاري

4،2021،525سود ناخالص
))4،981اداري و عمومی، هاي فروشهزینه )4،020( 

00هاي عملیاتیسایر هزینه
)4،020(

))780()2،495سود و زیان عملیاتی
4،2385،013سایر درآمدهاي غیرعملیاتی

3،4582،519(زیان) قبل از کسر مالیاتسود
)134(-مالیات

3،3252،519سود (زیان) خالص سال


3،3262،518(زیان) سالخالصسود
))25،986()37،825هتعدیل نشد-انباشته در ابتداي سالزیان

09،321تعدیلات سنواتی
))25،986()28،504تعدیل شده-انباشته در ابتداي سالزیان
))22،661()25،986انباشته پایان سالزیان 

333252سود هر سهم پس از کسر مالیات





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گستر هشتم اطلس آرمانرکت ش

ران اراضی، امور اجرایی با موضوع فعالیت آماده سازي و عم1386گستر هشتم اطلس در شهریور ماه شرکت آرمان
تاسیس گردید. و ... و پیمانکاري بخش ساختمان و راه، تهیه طرح، خرید تجهیزات و تاسیسات 
با توجه به ارزش افزوده ایجاد شده در 89این شـرکت مدیریت اجرایی پروژه آرمان را بر عهده داشـت که در سال   

از اراضی آن تملک شده و عملیات گودبرداري %80حدود پروژه و همچنین شرایط نقدینگی شرکت، در وضعیتی که
آن انجام گردیده بود، به فروش رسید. 

میلیون سهم 150ریال منقسم به میلیارد 15سرمایۀ شرکت هم اکنون،هاي انجام شدهسرمایهکاهشبا توجه به 
را شرکت این سهام %98,9میزان گستر به گذاري توسعه شهري توسشرکت سرمایهکهباشـد  میریالی با نام صـد 

داراست.
آرمان گستر یکم توس سـهام و شـرکت   %0,1سـرمایه گذاري ایرانیان اطلس (سـهامی خاص)  همچنین شـرکت  

باشند.سهام این شرکت را دارا می%1(سهامی خاص)
عدم وکمیگسـتر هشـتم به شرکت آرمان گستر   پروژه آسـمان از شـرکت آرمان  یبا توجه به انتقال مباحث نظارت

93-94یدوره مالياز ابتدارهیمداتیشرکت بر اساس مصوبه هنیگسـتر هشتم، ا در شـرکت آرمان يجارتیفعال
ندارد.یاتیعملتیفعالچگونهیدرآمده و هتیخود به حالت عدم فعال
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31/03/49سال مالی منتهی به در (سهامی خاص)هشتم  اطلسگستر شرکت آرمانتــرازنامه 

31/03/139431/03/1393بدهیها و حقوق صاحبان سهام31/03/139331/03/1393داراییها

میلیون ریالمیلیون ریالبدهیهاي جاري:میلیون ریالمیلیون ریالداراییهاي جاري :

51،485سایر حسابهاي پرداختنی1،1711،199موجودي نقد
2751،104ذخیره مالیات1010هاي کوتاه مدت گذاريسرمایه

175،170شرکتهاي تابعه
24519،747سایر حسابهاي دریافتنی
1،438زمین آماده براي فروش  
2802،590هاجمع بدهی18،60122،393جمع داراییهاي جاري


حقوق صاحبان سهام :داراییهاي غیرجاري:

100میلیون سهم 150سرمایه (9393داراییهاي ثابت مشهود
15،00015،000ریالی)

10،74510,745اندوخته قانونی5353داراییهاي نامشهود
5،767(()767،5(زیان انباشته2929گذاریهاي بلندمدتسرمایه

1،4380داراییهاسایر
19،93419،979جمع حقوق صاحبان سهام1،613175جمع داراییهاي غیرجاري

2021422،568جمع داراییها  
جمع بدهیها و حقوق صاحبان 

سهام 
20،21422،568
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 (سهامی خاص)بازرگانی فراگستر مهان آرمانشرکت

هزار سهم 100میلیون ریال معادل 100با سـرمایه  1392یخ دي ماه شـرکت بازرگانی فراگسـتر مهان آرمان در تار  
ریالی تاسیس گردید.1000

عبارتست از:موضوع فعالیت این شرکت 
هاي مختلفارائه طرح و برنامه بازارسازي، بازاریابی، تبلیغات و مهندسی فروش درحوزه صنعت ساختمان با کاربري-

و فروش، انعقاد قرارداد و استفاده از خدمات مهندسی فروش سایر اشخاصانجام هرگونه عملیات کارگزاري خرید -

خرید و فروش و رهن و اجاره و هر قسم از انواع معاملات املاك و اموال منقول و غیر منقول-

، تفریحی و فرهنگی و غیره  ارکت در ساخت املاك تجاري مسکونیمش-

ارائه خدمات ارزشیابی املاك و مستغلات و انجام کارگزاري تملک قانونی املاك-

لان کهاي خرد و هاي ساختمانی از طریق جذب سرمایههاي بازرگانی و پروژهو تامین سرمایه در زمینه فعالیتمشارکت-
ی هاي اقتصادي با کلیه اشخاص اعم از حقیقی و حقوقی، داخلی و خارجمشارکت در پروژه

هاي مجاز بازرگانی شامل صادرات و واردات کالاها و تجهیزات و تولیدات صنعتی و ساختمانی انجام فعالیت-

مناقصاتها و، شرکت در مزایدهخرید و فروش مصالح ساختمانی-

هاي کالا و خدماتارائه خدمات بازرگانی و بازاریابی آموزشی یا پژوهشی و تحقیقاتی فعالیت در بورس-

داخلی و خارجی و انجام سایر تحصیل هرگونه وام و اعتبار و تسهیلات مالی از بانکها و موسسات مالی و اعتبارياخذ و -

هاي تامین منابع با اخذ مجوز از مراجع قانونی روش

هاي مسکونی و تجاري و تفریحی و غیره برداري از مجتمعمدیریت بهره-

سی فروش بر بازاریابی و تبلیغات.هاي تجاري مرتبط با مهندانجام سایر فعالیت-

شرکت ، %65گستر(سهامی عام) به میزان گذاري توسعه شهري توسسهامداران این شرکت عبارتند از شرکت سرمایه
گستر هشتم اطلس(سهامی خاص) به میزان و شرکت آرمان%30سـهامی خاص) به میزان  گسـتر یکم توس ( آرمان

5%.
هاي هاي تابعه و نیز سازماندهی فعالیتگستر و شرکتهاي شـرکت توس پروژههدف این شـرکت مهندسـی فروش   

باشد.هاي آن میبازرگانی مرتبط با مجموعه فعالیت
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31/03/49مالی منتهی به دورهدر (سهامی خاص)فراگستر مهان آرمان شرکت تــرازنامه 

31/03/139331/03/1393بدهیها و حقوق صاحبان سهام31/03/139431/03/1393داراییها

میلیون ریالمیلیون ریالبدهیهاي جاري:میلیون ریالمیلیون ریالداراییهاي جاري :

0حسابهاي پرداختنی تجاري47712ي نقدموجود
380238سایر حسابهاي پرداختنی00هاي کوتاه مدت گذاريسرمایه

191ذخیره مالیات383147حسابهاي دریافتنی تجاري
2214سایر حسابهاي دریافتنی

323پیش پرداختها  
238ي جاريهاجمع بدهی1،083186جاريجمع داراییهاي 


حقوق صاحبان سهام :داراییهاي غیرجاري:
100100سرمایه 169143داراییهاي ثابت مشهود

100,28اندوخته قانونی1515داراییهاي نامشهود
5856سود انباشته00گذاریهاي بلندمدتسرمایه

00سایرداراییها
695106جمع حقوق صاحبان سهام184158جمع داراییهاي غیرجاري

1،267343جمع داراییها  
جمع بدهیها و حقوق صاحبان 

سهام 
1،267343
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سال مالی منتهی به در (سهامی خاص)شرکت فراگستر مهان آرمانصورت سود و زیان
31/03/94

سال مالی منتهی به 
31/03/1394

ماه 5براي دوره مالی 
روزه منتهی به 26و 

31/03/1393
میلیون ریالمیلیون ریال

2،563465درآمد حاصل از ارایه خدمات
)1،446()344(بهاي تمام شده خدمات

1،117121سود ناخالص
)119()351(هاي عمومی، اداري و فروش هزینه

7661سود عملیاتی
هاي غیر خالص سایر درآمدها و هزینه

154عملیاتی

7816قبل از کسر مالیاتسود
0(()589(مالیات بر درآمد

5896سود (زیان) خالص سال

گردش حساب سود(زیان) انباشته




5896سال خالصسود 
60سود انباشته ابتداي سال

5956سود انباشته قابل تخصیص
)0,3()10(اندوخته قانونی 

5856در پایان سالسود انباشته 
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:گذاري شرکت در سایر شرکتهاسرمایه

گذاري در شرکت نوش فرم:سرمایه
در اداره ثبت شـرکتهاي مشـهد به ثبت رسید. سرمایه   26263با شـماره ثبت  17/2/85شـرکت نوش فرم در تاریخ  

%40گستر در این شرکت باشد. سهم توسسهم هزار ریالی با نام می10000میلیون ریال و منقسـم به  10شـرکت  
در شرکت نوش فرم89سال گستر دربا توجه به شـرایط و وضـعیت خاص مشـارکت شـرکت توس    بوده اسـت که  

و به تبع آن شرکت چشمه خروشان(مالک کارخانه آب معدنی آپا)، مدیریت خروشان) (داراي کلیه سهام شرکت چشمه
واگذار نموده و کل شـریک دیگر(آقاي رضا حربی) گیرد سـهام خود در شـرکت نوش فرم را به   شـرکت تصـمیم می  

ان را خریداري نماید. لکن بدلیل عدم شفافیت در اجراي قرارداد کارخانه آب معدنی متعلق به شـرکت چشـمه خروش  
برداري از چاه آب، موضوع پیگیري شده خرید کارخانه مذکور و احراز خلاف واقع بودن وصف کارخانه در میزان بهره

17/8/1391آمیز آن، با مالک شرکت مذاکرات اصلاحی بعمل آمد که در نتیجه طرفین در تاریخ و جهت حل مسالمت
میلیون ریال از مبلغ قرارداد توافق نموده و مقرر گردید ظرف مدت حداکثر یک 850اي، با کسر مبلغ طی صورتجلسه

د کارخانه به نام شرکت منتقل شود.ماه از تاریخ صورتجلسه مابقی مبلغ قرارداد پرداخت گردیده و اسنا
ایت و با عني حربی مدیرعامل شرکت چشمه خروشان با آقاهاي مسـتمر و مجدانه جهت توافق  در نتیجه با پیگیري

ــاییبـه   ــنده جهت انجام ،انجام مقدمات لازم جهت ارجاع پرونده به محاکم قضـ درنهایت باتوجه به پذیرش فروشـ
ــناد اقدام ــاب و انتقال اس ــازمانمراجعات و پیگیريطی ،ات تســویه حس ها و ادارات ذیربط از جانب هاي مکرر به س

ر به نام این شرکت صورت پذیرفت و درخصوص سایکارخانه نقل و انتقال و تنظیم سند نهایتا ، گسـتر شـرکت توس 
اقدامات اجرایی وکالتنامه رسمی به نام شرکت منتقل گردید.

ــینکارخانه آب معدنیزمین در اواخر ســال مالی مورد گزارش  آلات آپا به همراه چاه آب و کلیه مســتحدثات و ماش
.واگذار گردیدموجود 

گذاري در شرکت راهوند توس(سوپر پانل): سرمایه
لفی مورد هاي مختدر راستاي اهداف استراتژیک شرکت مبنی بر ورود به صنعت تولید مصالح ساختمانی نوین، پروژه

انداز تغییرات تکنولوژي صنعت ساختمان و مصرف انواع تحلیل و بررسـی قرار گرفت که در نهایت با توجه به چشـم  
قع شده و از اینرو شرکت تصمیم گرفت تا  در پروژه مصـالح سـاختمانی نوین، پروژه تولید سـوپر پانل مورد توجه وا   

تولید این محصول که توسط شرکت راهوند توس در حال اجرا بود، مشارکت نماید. 
پنلی در دنیا و از جدیدترین روشهاي ساخت و ساز متشکل از دیوار باربر، ICFسـیسـتم سـوپرپانل نخستین سیستم    

ستایرن عنوان عضو باربر و صفحات پلی ان سیستم از ترکیب بتن آرمه بهباشد. در ایهاي سـقفی و پارتیشن می پانل
عنوان عایق حرارتی پس از تکمیل ساختمان در سقف و دیوار عنوان قالب در حین عملیات ساخت و سپس بهابتدا به
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ر مزایاي از دیگهاي فوق سبک در نما و تیغه داخلیآرمه کاربرد پارتیشنعلاوه بر عضو باربر بتنشـود. اسـتفاده می 
باشند.این سیستم می

از این روش علاوه بر ایران در کشورهاي متعددي در دنیا نظیر آلمان، ایرلند، سوییس، فرانسه، ایتالیا، روسیه، کانادا، 
آمریکا، ترکیه، جمهوري دومنیکن ، مکزیک، امارات، بحرین و عربســتان اســتفاده گردیده و عملکرد بســیار خوبی از 

داده است.خود نشان
شـرکت راهوند توس مجوزات لازم جهت تولید یک میلیون مترمربع سوپرپانل شامل دیوار باربر، پارتیشن و سقف را  

هکتار در شـهرك صـنعتی چناران خریداري نموده اسـت. همچنین ساختمان کارخانه را    4اخذ و زمینی به مسـاحت  
ــندوق ذخیره ارزي به میز ــاخته و موفق به اخذ وام از صـ هزار یورو گردیده و طی قراردادي 800میلیون و 4ان سـ

شده است.آلات تولیدي را از یک شرکت معتبر سوییسی خریداري ماشین
ون در اکنانجام گرفته و هممالی گذشتهدر اواخر سال با حضـور کارشـناسان و کارکنان مربوطه   اندازي خط تولید راه

برداري است.حال بهره
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ها و وضعیت شرکت براي سال مالی آتی:برنامه

:هاي در حال اجرا در سال مالی آتیبراي پروژهمورد نیاز بینی هزینه پیش-1

گسترشرکت توس

میلیون ریال62،476:بابت تملک املاكآسمانپروژه

گستر یکم توس شرکت آرمان

میلیون ریال88،500:کوثرپروژه
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کلیاتی درباره شرکت

تاریخچه

ثبتةشماریطوشدهسیتأسعامیسهامشرکتصورتبهگسترتوسيشهرۀتوسعيگذارسرمایهشرکت

مسکنوزارتحمایتباورسیدهثبتبهمشهدیصنعتمالکیـتوهاشرکتثبتةاداردر16/4/1375مورخ10921
اولیهةعمدسهامداران. استنمودهآغازراخودفعالیت16/5/1375تاریخدریخصوصبخشقالبدريشهرسازو

:باشندمیزیرشرحبهشرکت
سازان خراسانشرکت مسکن-1
شـرکــت سرمایه گذاري خانه گستر یکم-2
شهرسازي خراسانکارکنان سازمان مسکن و -3
اداره کل اوقاف و امور خیریه خراسان-4
تعدادي از اساتید و کارکنان دانشگاه فردوسی مشهد-5
کارکنان شرکت برق منطقه اي خراسان-6
تعداد اشخاص حقیقی و حقوقی-7

:ازاستعبارتشرکتاساسنامهطبقشرکتفعالیتموضوع

خدماتیوعمومیفضاهايساختواقامتی،تجاريمسکونی،ازاعمساختمانیهايپروژهاجرايیاوگذاريسرمایه-
هاشرکتدیگرسهاموبهاداراوراقدرگذاريسرمایهوخرید-
شرکتاهدافراستايدراشخاصاندازهايپسوکوچکهايسرمایهدادنمشارکتوجلب-
خارجیوداخلیاعتباريومالیمؤسساتوبانکیسیستمازتسهیلاتوواماخذ-
مسکنواماندازپسهايصندوقایجاد-
غیربانکیاعتباريومالیمؤسساتایجاد-
مستغلاتواملاكفروشوخرید-

صاحبانالعادهفوقیعموممجمعبیتصوباتواندیمشرکتکهاستآمدهاساسنامه16ةماددرفوقمواردبرعلاوه
. دینمامبادرتقرضهاوراقانتشاربهسهام
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سهامدارانسرمایه و ترکیب

میلیون سهم، به ارزش اسمی هر سهم هزار 40(شامل تعداد ریالونمیلیهزار چهلسرمایه شرکت در بدو تأسیس 
سهم، به ارزش اسمی هر میلیون675ریال (شامل میلیارد675ریال ) بوده که طی چند مرحله به شرح ذیل به مبلغ 

افزایش یافت.31/06/1391منتهی به مالی سهم هزار ریال) در سال 

تغییرات سرمایه شرکت

محل افزایش سرمایهریال)اردسرمایه جدید(میلیسرمایهدرصد افزایشتاریخ افزایش سرمایه

آوردة نقدي138350%60
آوردة نقدي138466,66%100
آوردة نقدي1385100%200
آوردة نقدي138891,84%384
و مطالباتآوردة نقدي139175,93%675

شرکترات سرمایهیتغینمودار 

40 60
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میلیارد ریال
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باشد.ذیل میجدولشرحبه94وریشهر31خیتاردرشرکتسهامدارانبیترکنیآخر

1394سهامداران عمده شرکت در پایان سال مالی 

31/06/94منتهی به نام سهامدارفیرد
درصدتعداد سهام

)سهامی خاص(شرکت ایرانیان اطلس 1
)سهامی عام(گذاري دانایان پارس شرکت سرمایه2
ذاري سایه گسترسرمایه (سهامی خاص)گشرکت سرمایه3
)سهامی خاص(گذاري فرهنگیان شرکت سرمایه4
)سهامی خاص(گذاري سامان فرهنگیان سرمایهشرکت 5
)سهامی عام(شرکت سرمایه گذاري بهمن 6
)سهامی خاص(شرکت سرمایه گذاري تدبیرگران اطلس 7
)خاصسهامی(سهام توس شرکت بازتاب8
)(سهامی خاصسهندگسترگذاري سرمایهشرکت سرمایه9
)سهامی خاص(اطلس اندیشه شیواشرکت مهندسین مشاورطرح و10
سایرین11

جمع کل

شرکت از منظر بورس اوراق بهادار

وضعیت معاملات و قیمت سهام

701002با کد مستغلات انبوه سازي املاك و در بورس اوراق بهادار تهران در گروه 11/09/1382شرکت در تاریخ 
مورد معامله قرار گرفته است.1382آذر ماه درج شده و سهام آن براي اولین بار در تاریخ وتوسبا نماد 
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سال اخیر به شرح ذیل بوده است:چندوضعیت سهام شرکت طی 

تا پایان شهریور ماه سال جاري1393از ابتداي مهر ماه ارزش معاملات سهامنمودار 

6،289،749و میلیون ریال21،361به میزان 14/10/93تاریخ معاملات سهام مربوط است به و حجمبیشترین ارزش
گذاري بهمن به شرکت و سرمایهفرهنگیان گذاري سرمایهریال توسط شرکت 3396به ارزش هر سهم سهم

ن گذاري سامان فرهنگیاشرکت سرمایهگذاري دانایان پارس و گستر سرمایه و شرکت سرمایهگذاري سایهسرمایه

21,361

-2,000
1,000
4,000
7,000
10,000
13,000
16,000
19,000
22,000
25,000

سال مالی 
...منتهی به

تعداد سهام 
معامله شده

ارزش سهام 
معامله 

شده(میلیون ریال)
تعداد روزهاي 
باز بودن نماد

تعداد روزهایی 
که نماد معامله 

شده است

پایان سال مالی
ارزش بازار 
(میلیون ریال)

قیمت 
سهم(ریال)

سرمایه
(میلیون ریال)

شهریور 31
9421،677،37567،9722421631،538،3252279675،000

شهریور 31
9352،673،129186،4502391622،081،0253083675،000

شهریور 31
9247،676،194144،4042131952،153،9253191675،000

شهریور 31
91100،085،840129،302207195748،1841950383،684

شهریور 31
9038،971،78848،446245194442،0031152383،684

روزهاي سال

ال
 ری

ون
میلی
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به ارزش هر میلیون ریال 5،202به میزان سهم1،552،854تعداد 13/10/93اریخ همچنین در تفروخته شده است.
یان داناگذاري به شرکت سرمایهبهمن و شرکت بازتاب سهام توسگذاري توسط شرکت سرمایهریال 3350سهم 
فروخته شده است.پارس

تا پایان شهریور ماه سال جاري1393از ابتداي مهر ماه آمار معاملات سهامنمودار 

تا پایان شهریور ماه سال جاري1393از ابتداي مهر ماه قیمت سهامنمودار 

باشد.می17/10/93ریال و مربوط به تاریخ 3396قیمت سهام در روزهاي معاملاتی بیشترین 

6,289,749
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ضعیت نقد شوندگی سهام و کیفیت افشاء اطلاعات شرکتو
آن به شرح ذیل بوده است:و عملکرد واقعی31/06/49شرکت براي سال منتهی به هاي درآمد هر سهم بینیاي پیشاطلاعات مقایسه

شرح اقلام پیش بینی درآمد هر سهم
بینی پیشاولین 
17/6/93

حسابرسی نشده

بینی پیش
2/7/93

حسابرسی شده

بینی پیش
30/10/93

حسابرسی نشده

بینیپیش
6/3/94

حسابرسی نشده

بینیپیش
8/6/94

حسابرسی نشده
عملکرد 

واقعی
194،760194،760194،760252،527252،527256،443فروش

)159،322()98،817()98،817()57،192()57،192()57،192(بهاي تمام شده کالاي فروش رفته
000000درآمد حاصل از سایر فعالیتها

137،568137،568137،568153،710153،71097،121سود(زیان) ناخالص
)24،399()22،500()22،500()22،500()22،500()22،500(هاي عمومی، اداري و تشکیلاتیهزینه

008598594،10012،684ها)ي عملیاتیخالص سایر درآمدها (هزینه
115،068115،068115،927132،069135،31054،929(زیان) عملیاتیدسو

)192()255()2،000()2،000()1،000()1،000(هاي مالیهزینه
)30،477()16،739(34،87134،87135،12714،056گذاریهادرآمد حاصل از سرمایه

000000خالص درآمد(هزینه)هاي متفرقه
148،939148،939149،054144،125118،31624،260داريسابح، اثرات انباشته تغییر در اصول و روشهاي سود(زیان) قبل از اقلام غیرمترقبه

000000اقلام غیرمترقبه، اثرات انباشته تغییر در اصول و روشهاي حسابداري و مالیات
148،939148،939149،054144،125118،31624،260مالیاتسود(زیان) خالص قبل از کسر 

)400()1،750()2،543()2،543()2،543()2،543(مالیات
146،396146،396146،511141،582116،56654،337سود(زیان) خالص پس از کسر مالیات

17017017219620081سود (زیان)عملیاتی هر سهم
22122122121417581قبل از کسر مالیاتسود (زیان) هر سهم 

21721721721017380سود (زیان) هر سهم پس از کسر مالیات
675,000675,000675,000675,000675,000675,000سرمایه
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بر 31/06/49بندي شرکت از لحاظ نقدشوندگی سهام وکیفیت افشاء اطلاعات در سال مالی منتهی به وضعیت رتبه
اساس ارزیابی سازمان بورس و اوراق بهادار به شرح زیر بوده است:

رتبه در سال شرح
1391

رتبه در سال 
1392

رتبه در سال 
1393

رتبه در سال 
1394

11383102187رسانیکیفیت افشاء و اطلاع

207213239242تعداد روزهاي گشایش نماد

195195162163تعداد روزهاي معاملاتی

%3,21%7,8%7,06%26,08نسبت حجم معاملات به میانگین موزون سرمایه

و جایگاه در صنعتیت نقدینگیلقاب

هرچه سهامی را بتوان سریعتر و با هزینه.به معناي امکان فروش سریع آن استقابلیت نقدینگی یک ورقه سهم 
کمتري به فروش رساند، قابلیت نقدینگی آن بیشتر است. اوراق بهاداري که به طور روزانه و به دفعات مکرر معامله 

ر و در گردند، قابلیت نقدینگی بیشتدفعات کم معامله میشوند، نسبت به اوراق بهاداري که با تعداد محدود و با می
توان از پارامترهایی مثل ارزش معاملات شرکت، حجم سهام نهایت ریسک کمتري دارند. قابلیت نقدینگی را می

معامله شده، تعداد دفعات معامله، تعداد خریدار و ... شناسایی کرد.
سه کند. در جدول زیر مقایسازي، املاك و مستغلات فعالیت میدر صنعت انبوهگستر گذاري توسسرمایهشرکت 

شود. شرکت معاملاتی مشاهده میارزش معاملات و تعداد روزهاي، هاي این صنعت از نظر حجم معاملاتشرکت
میلیون ریال در بین 67،972سهم و مبلغ هزار21،677گستر از نظر حجم و ارزش معاملات به ترتیب با تعداد توس

0,3درصد از مجموع حجم معاملات و 0,3بعبارتی .باشدمیبیستمرتبه شرکت) حائز 20شرکتهاي صنعت (

) متعلق 31/06/1394ماهه منتهی به 12سازي در دوره مورد گزارش (درصد از مجموع ارزش معاملات صنعت انبوه
. شرکت استبه این
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)31/06/1394ماهه منتهی به12وضعیت حجم و ارزش معاملات صنعت انبوه سازي، املاك و مستغلات (دوره 

حجم معاملات نام شرکت 
(هزار سهم)

میانگین
قیمت

ارزش معاملات
(میلیون ریال)

تعداد 
روزهاي 
معاملاتی

سهم حجم 
معاملات از 

کل

سهم ارزش 
معاملات از 

کل
رتبه 

شرکت 

1%11,14%638،0103،7242،375،7572267,97ایرانساختمانگذاريسرمایه
2%11,08%948،4222،4922،363،26722611,85گذاري مسکن تهرانسرمایه

3%10,58%835،8842،6982،255،33123810,44سازي باغمیشهو خانهشهرسازي
4%10,05%412،9105،1892،142،3882245,16تهرانو ساختماننوسازي 
5%9,27%1،345،5911،4691،977،20522716,81شاهدگذاريسرمایه

6%8,23%202،8448،6521،755،0042162,53توسعه و عمران استان کرمان
7%6,34%825،1511،6391،352،48823310,31مسکنگذاريسرمایه
8%5,88%643،0251،9511،254،6062288,03گذاري مسکن شمال شرقسرمایه

9%4,66%625،3891،590994،2792227,81ساختمانتوسعهالمللیبین
10%3,53%257،2402،927752،9122103,21توریستی و رفاهی آبادگران ایران

11%3,37%122،5955،856717،8872061,53آژندسخت
12%3,10%142،6544،638661،6222141,78فارسو توسعه عمران 
13%3,02%196،6353،278644،6422302,46گذاري مسکن شمالغربسرمایه
14%2,71%150،7993،837578،5492321,88رودگذاري مسکن زایندهسرمایه

15%2,02%181،8112،373431،4031982,27عمران و توسعه شاهد
16%1,74%247،3201،498370،5512203,09آ.س.پ
17%1,54%59،4245،540329،23750,74گذاري مسکن پردیسسرمایه
18%0,98%110،8981،894209،9972251,39اصفهانگسترسامان
19%0,43%36،4242،50791،3202110,46آذربایجانتوسعهگذاريسرمایه

20%0,32%21،6773،13667،9731630,27گسترتوسشهريتوسعه
8،004،70221،326،416
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باشد و ابتداي سال مالی می1/07/93به نقطه پایه که مربوط به تاریخ ها نسـبت  در نمودار بالا روند شـاخص قیمت 
بیشـترین نوسان مربوط به شاخص گروه  گردد. روند نزولی در هر سـه نمودار مشـاهده می  نشـان داده شـده اسـت.    

.استسازي املاك و مستغلات انبوه
گستر تا حدي همچون روند تغییرات توسروند تغییرات قیمت سهام شرکتگردد همانطور که در نمودار مشاهده می

شاخص گروه است، با این تفاوت که از نوسان کمتري برخوردار بوده است.
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مروري بر عملکرد مالی و عملیاتی شرکت در سال جاري

 گزارش عملکرد مالی شرکت در دو سال اخیر

(بر حسب میلیون ریال)اقلام سود و زیان-1
31/6/93سال مالی منتهی به 31/6/94سال مالی منتهی به شرح

256،443147،433فروش
159،32274،714بهاي تمام شده کالاي فروش رفته

19،487)30،477(هاگذاريدرآمد حاصل از سرمایه
12،68424،152عملیاتیهاي)خالص سایر درآمدهاي(هزینه

)572()192(هاي مالیهزینه
00سایر درآمدها

54،73797،381قبل از مالیات(زیان)سود
54،33797،381خالص(زیان) سود 

( بر حسب میلیون ریال):ها شاملگذاريسرمایه-2
31/6/93سال مالی منتهی به 31/6/94سال مالی منتهی به شرح

15،9199،322داراییهاي ثابت
148،568147،208ها در سهام سایر شرکتهاگذاريسرمایهارزش دفتري کل 

185158سایر داراییها 
288288داراییهاي نامشهود

(بر حسب میلیون ریال)هاي تأمین مالی شامل:و سیاستساختار سرمایه-3
31/6/93مالی منتهی به سال31/6/94سال مالی منتهی به شرح

831،064892،777حقوق صاحبان سهام
00هاي بلند مدتبدهی

196،04594،771سود سهام پرداختنی
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(بر حسب میلیون ریال)وضعیت نقدینگی:-4
31/6/93سال مالی منتهی به 31/6/94سال مالی منتهی به شرح

9،45833،648جریانهاي نقدي عملیاتی

(بر حسب درصد و ریال)نسبتهاي مالی:-5
31/6/93سال مالی منتهی به 31/6/94سال مالی منتهی به شرح

٣149,6261,6گردش مطالبات تجاري

٤3,656,15نسبت جاري

13,79%%٥23,19نسبت بدهی

%9,4%5مجموع داراییهانسبت بازده 
10,91%%6,5نسبت بازده حقوق صاحبان سهام

%34,55%٦17,40نسبت نقدشوندگی سود

EPS(80144هر سهم ((زیان) سود 
DPS(--170نقدي هر سهم ((زیان) سود 

٧14,0149,85جریان نقدي هر سهم

= مطالبات تجاريانتهاي دورهمتوسط حسابها و اسناد دریافتنی تجاري در ابتدا و فروش به 3
جاري در پایان دوره = نسبت جاريهايبه بدهیجاري در پایان دوره دارایی هاي4
بدهیدر پایان دوره = نسبت جمع دارایی هابهدر پایان دوره هاجمع بدهی5
= نسبت نقد شوندگی سودبه سود خالصهاي عملیاتی حاصل از فعالیتنقدخالص 6
= جریان نقدي هر سهمبه تعداد سهام در پایان دورههاي عملیاتی حاصل از فعالیتنقدخالص 7
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سایر شرکتهاسهام گذاري در رمایهس

31/06/94منتهی بهگستر در سایر شرکتها شرکت توسبلندمدت هاي گذاريسرمایه

ارزش  اسمی هر تعداد سهامنام شرکتردیف
گذاريمبلغ سرمایهدرصد مالکیتسهم(ریال)

(میلیون ریال)

99,959%10,000,00010,00099,96گستر یکم توسشرکت آرمان1

16,238%150,000,00010098,9اطلسگستر هشتمشرکت آرمان2

65%65,000100065فراگستر مهان آرمانشرکت 3

30%30--گستر کیششرکت معین4

7,190%10,5-7,190شرکت توسعه گردشگري خراسان5

11,469%34-6,800شرکت راهوند توس6
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نظام راهبري شرکت
اطلاعات مربوط به ساختار هیأت مدیره

هیأت مدیرهمشخصات و سوابق اعضاي 
شخصیت 

حقوقی

نام و نام 
خانوادگی 

نماینده
تحصیلات/ سمت

تاریخ عضویت سوابق کاريهاي زمینهايمدارك حرفه
در هیأت مدیره

عضویت همزمان در 
هیأت مدیره سایر 

شرکتها

5عضویت قبلی در هیأت مدیره سایر شرکتها در 
سال اخیر

شرکت 
گذاري سرمایه

ایرانیان اطلس
عباسعلی 
منزل آبادي

رییس 
هیأت 
مدیره

کارشناسی عمران
مدیرعامل سازمان همیاري، بسیجمدیرعامل شرکت فراسوي شرق وابسته به بنیاد تعاون

مدیرعامل شرکت سپاد ، سعه شهري توس گسترومدیرعامل شرکت ت، شهرداریهاي خراسان
خراسان

5/94
شرکت امید یادگاران
شرکت احیا صنایع 

خراسان

سازيشرکت جهاد خانه
شرکت امید یادگاران

شرکت احیا صنایع خراسان

شرکت 
گذاري سرمایه

فرهنگیان
محمد 
مقدوري

نایب رییس 
هیات 
مدیره

کارشناسی عمران و 
کارشناسی ارشد 

شهرسازي

کارشناس دفتر فنی استانداري خراسان، معاون دفتر فنی استانداري خراسان، مدیر کل دفتر 
اي فنی استانداري خراسان، معاون امور عمرانی استانداري خراسان، مدیرعامل آب منطقه

نداري خراسان رضوي مدیرعامل شرکت عمارت هشتم تهران، معاون امور عمرانی استا
شرق، مدیرعامل شرکت شمس سپهر هشتم 

11/93
گذاري شرکت سرمایه

بانک مسکن
ساختمان شرکت سپه 

خراسان رضوي

گذاري بانک مسکنعضو هیات مدیره شرکت سرمایه
خراسان رضويساختمان عضو هیات مدیره شرکت سپه 

هشتم شرقعضو هیات مدیره شرکت عمارت 
عضو هیات مدیره شرکت  شمس سپهر هشتم
عضو هیات مدیره شرکت عمران و مسکن ثامن

عضو هیات مدیره شرکت عمران شهر جدید گلبهار

شرکت دانایان 
پارس

بابک 
آراجهان

عضو 
هیات 
مدیره

دانشجوي دکتري 
هیات مدیره شرکت 5/94کارشناس و متخصص امور حقوقی خصوصی و از مدیران بخش خصوصیحقوق خصوصی

عضو هیات مدیره بانک آیندهدانایان پارس
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شخصیت 
حقوقی

نام و نام 
خانوادگی 

نماینده
تحصیلات/ مدارك سمت

تاریخ عضویت هاي سوابق کاريزمینهايحرفه
در هیأت مدیره

عضویت همزمان در هیأت 
مدیره سایر شرکتها

عضویت قبلی در هیأت 
5در مدیره سایر شرکتها 

سال اخیر

شرکت 
گذاري سرمایه

گستر سرمایهسایه
عضو هیات محسن دلاویز

مدیره

کارشناسی مدیریت 
بازرگانی

کارشناسی ارشد مدیریت 
تحول

و دانشجوي دکتري 
مدیریت بحران

ایی، مدیرعامل و عضو هیات ریزي، نظارت و مطالعات راهبردي و نظام بیمهمعاون برنامه
ریزي و توسعه و مشاور اجرایی مدیر عامل در پاسارگاد، معاون برنامهمدیره شرکت نفت 

گذاري تامین اجتماعی، مدیرعامل شرکت بازرگانی صندوق بازنشستگی شرکت سرمایه
، گذاري صندوق بازنشستگی کشوريریزي و توسعه شرکت سرمایهکشوري، معاون برنامه

جمهور و رییس جمهور و رییس سخنگوي سازمان انرژي اتمی، مشاور معاون رییس 
رسانی و سازمان انرژي اتمی، مدیر کل حوژه ریاست و مدیر کل روابط عمومی و اطلاع

مدیر کل تشکیلات و روشهاي تحول اداري و معاون مدیر کل تشکیلات و روشها و 
رییس اداره تشکیلات و ارزشیابی مشاغل در سازمان انرژي اتمی و معاون منابع انسانی و 

گذاري ایران خودرو و ....بانی در شرکت گسترش سرمایهپشتی

11/93

رییس هیات مدیره شرکت 
سازي اهواز لوله

رییس هیات مدیره شرکت 
کارخانجات تولیدي تهران

رییس هیات مدیره شرکت توسعه 
نفت و گاز سبا اروند

رییس هیات مدیره شرکت توسعه 
نفت و گاز سبا کنگان

مهندسین مشاور 
اندیشه طرح و 

شیوا اطلس
محمدرضا 

مدیري
عضو 
هیات 
مدیره

کارشناسی ارشد اقتصاد 
اي و دکتري حرفه
MBA

--مدیرعامل پتروشیمی زنجان5/94کارشناس اقتصادي و از مدیران بازار سرمایه و نهادهاي پولی و مالی
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اطلاعات در مورد تعداد جلسات هیأت مدیره و حضور اعضا در جلسات

نفر اعضاي هیأت مدیره در جلسات 5جلسه هیأت مدیره برگزار گردیده است و 23مورد گزارش تعداد یدر سال مال
بند مصوبه بوده است.47حاصل جلسات اند.حضور داشته

اطلاعات مربوط به مدیران اجرایی شرکت

مشخصات مدیر عامل و هریک از مدیران ارشد اجرایی شرکتالف)

تحصیلات/ تاریخ انتصابسمتنام و نام خانوادگی
ايمدارك حرفه

سابقه اجرایی 
در شرکت

سوابق مهم 
اجرایی

06/93مدیر عاملالهعلی اصغر پورفتح
دانشجوي 

دکتري
سال34سال1

سید محمد علی سرسرابی
ریزي معاونت برنامه

مالی/اداري/
سال22سال3,5کارشناسی11/90

سال12سال1کارشناسی12/93معاونت فنیسید جواد افخمی

سال15سال8کارشناسی ارشد01/94خدمات فنی مهندسیمدیرگیرفرشید چمانه

سال9سال7کارشناسی ارشد1/89و حفاظت اراضیمدیر حقوقیابراهیم ماژانی

سال32سال2,5فوق دیپلم2/92مدیر اداري و روابط عمومیفرپارساییمهدي 
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اطلاعات مربوط به حسابرس مستقل و بازرس قانونی

مؤسسۀ ، 16/10/93مورخيعادیعموممجمعۀمصوباسـاس بر:الف) نام حسـابرس و فرایند انتخاب آن 
بازرس بعنوانفرازموسسه حسابرسی آریانبه عنوان بازرس اصلی شرکت و ارقام نگر آریاو خدمات مالیحسابرسی

البدل براي مدت یکسال انتخاب گردیدند.علی

وظایف الزحمه بازرس براي انجام حق:الزحمهالزحمه و هزینه حســابرســی و فرایند تعیین حقب) حق
.دباشالزحمه قطعی توسط آن مؤسسه و تأیید هیأت مدیره قابل پرداخت میقانونی، با درنظر گرفتن اعلام حق

هاي توسعه منابع انسانیفعالیت

مورد ارایه درخواست شرکتها و سمینارها و 190از مجموع بیش از توسعه منابع انسانی در سال مالی گذشتهدر جهت 
همایش، سمینار و یا 35هاي مختلف که به واحد روابط عمومی رسیده است، تعداد همایشهاي آموزشی در زمینه

اي شرکت مورد بررسی و اعلام نظر همکاران قرار هبدلیل کیفیت بالاي آن و همخوانی با اهداف و برنامهنمایشگاه
گردیده است. نمنجر به اعزام نیرو يتعداد مورداز این گرفته که 
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تعداد پرسنل در پایان سالتعداد پرسنل شرکتردیف
31/6/8931/6/9031/6/9131/6/9231/6/9331/6/94

1

نوع 1
استخدام

555354616359قراردادي تمام وقت
342-23قرادادي پاره وقت2
000---قراردادي فصلی 3
151---حق الزحمه اي4
000---سایر5

575654657262جمع پرسنل
6

تقسیمات 2
شغلی

921129-9خدمات تولید
465645445753و تشکیلاتیاداري 7
030--2توزیع و فروش8

575654657262جمع پرسنل
9

سطوح 3
سازمانی

333029273631کارمند/کارگر
61011211714اسکارشن10
241410کارشناس ارشد11
151111101513سرپرست/معاون سازمانمدیر/12
112334مدیر  عامل/ معاون سازمان13

575654657262جمع پرسنل
14

سطح 4
تحصیلات

725567ابتدایی
384587سیکل15
161415151816دیپلم17
343476یپلمفوق د18
232423282723سلیسان19
544852یسانسفوق ل20
0011--و بالاتردکترا21

575654657262جمع پرسنل
22

سطوح 5
تجربه

3610-5سال2تا 
2110251111سال6تا 2بالاي23
112622262417سال12تا 6بالاي24
7716162124سال20تا 12ي بالا25
545454سال30تا 20بالاي 26
8768106سال30بالاي27

575654657262جمع پرسنل
28

6
حقوق 

278000-هراز تومان500تا 300از 
6182200-هزار تومان700تا 500از 29
6810210-هزار تومان900تا 700از 30
75112124-هزار تومان1200تا 900از 31
بالاتر از 32

1200
هزار تومان

هزار تومان1700تا 1200ز ا
-1015

121215
447هزار تومانن2000تا 1700از 337
1415هزار تومان2000بالاتر از 348

575654657262جمع پرسنل
504945526052مذکرجنسیت359
779131210ثمؤن34

575654657262جمع پرسنل
باشند.مشغول به کار مییکم شرکت آرمان گستر نفر در18و نفر از کارکنان در شرکت توس گستر94،44در سال اینکهتوضیح 
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هاي مختلفدر شرکت طی سالپرسنل شاغلتعداد 

هاي مختلفپرسنل در طی سالتحصیلاتسطح 
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شهریور 
ابتدایی94 سیکل دیپلم فوق دیپلم لیسانس فوق لیسانس دکترا و بالاتر
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اقدامات انجام شده در خصوص تکالیف مجمع

، موارد ذیل به هیأت مدیره تکلیف گردیده است:16/10/93مجمع عمومی برگزار شده مورخ طرفاز 
 پیگیري لازم تا افراز کامل سهم شرکت از قطعات گزارش بازرس قانونی، تکلیف گردید که 4در خصوص بند

صورت پذیرد و ساختمان اداري نیز در افراز لحاظ و رعایت حقوق شرکت انجام شود.مرغوب 
 گزارش بازرس قانونی تکلیف گردید با توجه به توافقات صورت پذیرفته و به استناد صورتجلسات 6در خصوص بند

م صورت پذیرد.ایی شدن اجراي توافقات پیگیري لاامضا شده جهت نه
 بازرس قانونی تکلیف گردید پیگیري لازم در خصوص تکمیل مراحل افزایش سرمایه گزارش 7در خصوص بند

و ثبت قانونی آن از طریق شرکت راهوند توس صورت پذیرد.
 گزارش بازرس قانونی تکلیف گردید با صلاحدید هیات مدیره نسبت به ایجاد رونق در پروژه 8در خصوص بند

اسی و فروش با رعایت صرفه و صلاح شرکت و یا تهاتر با املاك عدالت و همچنین تعدیل قیمت با نظر کارشن
دیگر، در خصوص واحدهاي تجاري عدالت اقدام مقتضی بعمل آورند. 

 گزارش بازرس قانونی تکلیف گردید نسبت به شناسایی حسابهاي راکد سنواتی و بدهکاران 9در خصوص بند
اردي که نیاز به پیگیري حقوقی دارد از مجاري قانونی شرکت، اقدام لازم جهت تعیین تکلیف صورت پذیرد و مو

اقدام شود.
 گزارش بازرس قانونی، مجمع تکلیف نمود نسبت به رعایت مهلت قانونی پرداخت سود سهام 10در خصوص بند

در زمان مقرر پرداخت شود.که 

تکالیف مجمع6و 4/بند و ساختمان اداريپروژه زکریاتوافقات بعمل آمده در در خصوص

با اداره کل 7/8/76مورخ 30869سازي اراضی زکریا موضوع قرارداد شماره الشرکه شرکت در پروژه آمادهدر خصوص تعیین سهم
با همکاري گروه وکلاي عمل آمده هاي مستمر بپیرو اقدامات و پیگیري،سازمان ملی زمین و مسکنراه و شهرسازي به عاملیت از

مربوطه در مراجع قضایی پس از نشست و جلسات مکرر با نمایندگان و کارشناسان ادارت مذکور و يدعواز جمله طرحشرکت، 
نهایتا نتایج مذاکرات منجر به توافق نهایی و ،مراجعات حضوري به دفتر معاونت وزیر و مدیر عامل سازمان ملی زمین و مسکن

الشرکه طرفین به صورت کل جهت توافق در خصوص تعیین سهمارهبا آن سازمان و اد22/10/92اي در مورخ تنظیم صورتجلسه
-درصد کاربري تجاري50مسکونی و از -مسکونی و باغ-هاي مسکونی و تفریحی از کلیه کاربريشرکتدرصد سهم40/30

21/2/93سه مورخ  هاي مذکور تنظیم و توافق گردید و صورتجلدرصد سهم اداره کل راه و شهرسازي از کاربري60/69مسکونی و 
در خصوص سایر موارد اختلافی جهت اجراي قرارداد تنظیم و مقرر شد نواقص موجود در پروژه تا مقطع فعلی براساس کارکرد 

86نیز که در توافق قبلی لحاظ نگردیده به ماخذ سال 86تایید شده مرتفع گردد و کارهاي انجام شده شرکت از مقطع سال 
متر مربع 31,000تسویه حساب گردد و میزان حدود 86اسبه و با اراضی سهم اداره کل به نرخ سال توسط هیات کارشناسی مح

مسکونی در سهم شرکت به -با اراضی تفریحی86الشرکه شرکت که دریافت شده است به نرخ ماخذ سال اراضی مازاد از سهم
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ر در هیات گستسازي پروژه توسط شرکت توسملیات آمادهو بابت مابقی عالطرفین تهاترهمان نرخ توسط هیات کارشناسی مرضی
مدیره سازمان ملی زمین و مسکن تعیین تکلیف گردد. 

هاي متعدد کارشناسی جهت رسیدگی وضعیت قطعات در شرکت پس از نشست،در خصوص افراز سهم هریک از طرفین قرارداد
ورخ برابر صورتجلسه مشرکت در بهترین حالت ممکنغبطهصرفه و در نهایت با لحاظ و بررسی و توافق با کارشناسان اداره کل 

شرکتسهم تنفیذ گردیده،ملی زمین و مسکنو مدیر عامل محترم سازمانراه و شهرسازي معاون وزیرتوسطکه20/7/93
عداد    تدر گذشتههاي شرکت و واگذاريکلیه افرازتعیین و افراز و علاوه بر تثبیت و تنفیذ1386ا سال تبابت اقدامات انجام شده 

در شرکتاداريزمین مسکونی و قطعه -باغقطعه 8تعداد مسکونی و -تجاري مسکونی و بخشی از دو قطعه تفریحیقطعه 6
ردید.گسهم شرکت افراز 

کلیه سهم ،در خصوص تهاتر اراضی مازاد افراز شده در سهم شرکت،الطرفینگزارش ارزیابی کارشناسان مرضیطیهمچنین
هتجشرکت با مطالبات مانده بدهی شرکت از این بابت مسکونی با اراضی مازاد گردید که مقرر شد -شرکت از اراضی تفریحی

به بعد تهاتر گردد.86سال اقدامات از

اسناد اولیه قطعات افراز شده در سهم شرکت ابتدا به نام دولت ،پس از انجام اقدامات لازم در اداره کل راه و شهرسازي و اداره ثبت
هاي با کاربريقطعه 10تعداداسناد علیرغم محدودیتهاي فراوان، در کمترین زمان ممکن ،صادر و بعد از انجام تشریفات لازم

لیل واگذاري به شرکتهاي پویا به دتجاري مسکونی 5و2شمارهبه نام شرکت صادر و دو قطعه مسکونی -مسکونی و باغ-تجاري
ي گذارصنعت نارین شرق و دشت بهساز و بدهی به شهرداري متوقف و یک قطعه مسکونی به جهت واگذاري به شرکت سرمایه

مسکونی جهت تضمین رفع -تجاري7باشد و سند قطعه شماره به نام شرکت مذکور میانتقال رسمیدر حالمسکن شمال شرق 
گردیده است.نواقص پروژه منتقل ن

که صرفا از طی توافقات بعمل آمده مازاد بر سهم شرکت،همچنین قطعه با کاربري اداري که ساختمان شرکت در آن واقع شده
هاي لازم بعمل آمدها توجه به پیگیريه افراز در سهم شرکت افراز گردید و بجلسبوده که طی صورتباشد، اراضی مسکونی می

واگذاري آن توسط اداره کل راه و شهرسازي به نام شرکت به صورت مجزا صادر که در حال انجام تشریفات لازم در اعتبارنامه
باشد.اداره ثبت جهت انتقال رسمی به نام شرکت می

الطرفیناظهار نظر هیات کارشناسی مرضی86در خصوص مطالبات شرکت بابت کارهاي انجام شده در پروژه زکریا پس از سال 
ازي سبر تکمیل عملیات آمادهمبنی اداره استانیمناسباخذ و به اداره کل راه و شهرسازي ارایه گردید که با توجه به پیشنهاد 

پروژه زکریا مقرر شد توافقات مقدماتی بعمل آمده مبنی بر پرداخت مطالبات به صورت مستهلک نمودن باقیمانده بدهی شرکت 
مسکونی در توافقات مربوط-کاربري تفریحیو قسمتی از قطعاتمسکونی -ذاري یک قطعه تجاري بابت افراز قطعات مازاد و واگ

که توافقات مربوطه پس از اخذ موافقت مقامات استانی در حال توافق در ،سازي لحاظ و اقدام گرددبه تکمیل عملیات آماده
سازمان ملی زمین و مسکن اجرا خواهد شد.باشد که پس از تایید خصوص نحوه افراز و تنظیم قرارداد مربوطه می

 در خصوص تعیین وضعیت مانده حساب ساختمان و عدم تعیین ارزش عرصه محل ساختمان اداري شرکت، با توجه به تعیین
و شهرسازي و براساس اداره کل راهاراضی زکریا با سازيی آمادهوضعیت بخش عمده املاك متعلق به شرکت از پروژه مشارکت

و اصلاحات لازم در حسابهاي شرکت صورت پذیرفت.شدهارزش عرصه تعیین،اسی صورت پذیرفتهکارشن
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تکالیف مجمع7/بند افزایش سرمایه راهوند توسدر خصوص 

با توجه به مشکلات سهامداري شرکت راهوند توس(عدم وجود سهامدار عمده) و با توجه به مصوبات هیات مدیره، هرگونه 
از سوي شرکت به تحقق ثبت افزایش سرمایه منوط گردیده است که بر همین اساس صورت جلسات نهایی مساعدت و اقدام 

تهیه و در شرکت راهوند توس در اولویت انجام و ثبت قرار گرفته است.

تکالیف مجمع8/بند در خصوص ایجاد رونق در بازار عدالت
رکت به شبازار عدالتبرداري مدیریت بهره،هاي شرکتو برنامهاهداف نیز و سال گذشته تکلیف مقرر مجمع عمومی براساس

یسات سبیل انجام تعمیرات اساسی سیستم تأاز قبازار مذکورو اقدامات اصلاحی لازم در واگذار گردیدهزیرمجموعه فراگستر
با و متعاقب آن ردیده اجرا گآمیزي درب ورودي واحدها و سایر اقدامات اصلاحی رنگ،روشنایی معابر،و سرویس بهداشتی

اقدام لازم در جهت،+ به اتحادیه تولید و فروشندگان پوشاك زنانه1انجام مذاکرات و اجاره بخشی از واحدهاي خالی طبقه 
.استبعمل آمدهرونق بازار 

.جریان استدربه طور موازي هاي باقیمانده نیز مذاکرات لازم با چند گروه خریدار کلی مالکیت و سرقفلیدر حال حاضر 

تکالیف مجمع9/بند حسابهاي راکد سنواتیشناسایی در خصوص 
ول و نیز جهت پیگیري وصفراگسترزیر مجموعه و ارایه به شرکت براساس تکلیف مقرر شده، شرکت با تهیه لیست مطالبات

ابریشم، بخشی از مطالبات خود را از اینمکاتبه با کلیه بدهکاران، خصوصاً مطالبات و بدهکاران مرتبط به بازار عدالت و بازار 
باشد.طریق وصول نموده و مابقی مطالبات نیز همزمان با مراجعات مالکانه در جریان وصول می

جمعتکالیف م10/بند ماهه8در خصوص پرداخت سود سهام در مهلت قانونی
پرداخت سود سهامداران جزء (حقیقی و حقوقی) هر ،هیات مدیره شرکتنیز مصوبات و عمومیبراساس مصوبات مجمع

.ساله در تیر ماه از طریق شعب بانک صادرات انجام پذیرفته است
سهامداران  عمده (اعضاي هیأت مدیره) نیز باتوجه به مشکلات نقدینگی شرکت و نیز طبق مصوبات، لیست سود در خصوص 

در اختیاز ایشان قرار گرفته که باتوجه به شرایط فعلی حاکم بر بازار تاکنون نتیجه املاك موجود جهت انتخاب سهامداران 
نهایی حاصل نگردیده است.
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هاي مربوط به بودجه شرکت  ارایه گزیده داده

31/6/1394منتهی به و عملکرد دوازده ماهه93-94شرح بودجه سال مالی 
میلیون ریال

شرحردیف
جریان خروجی جریان ورودي 

پیش بینی 
سالانه

12عملکرد 
ماهه

درصد 
تحقق

پیش بینی 
سالانه

12عملکرد 
ماهه

درصد 
تحقق

-00%42،10329،38470موجودي نقدي ابتداي دوره 1
%42،82744،087103%28،69421،05173(سازمان راه و شهرسازي)پروژه نیایش 15واحد ساختمان 220
-024،430-00(شرکت دشت بهساز)پروژه نیایش 21واحد از  بلوك 12خرید 3
%55،8903،3776%71،22028،44840پروژه آرامش در اراضی زکریا4
-01،436-00آماده سازي اراضی زکریا5
-02،040-00آماده سازي اراضی آبشار6
-00%13،32500صنعت)اراضی زکریا (پویا5قطعه شماره 7
-00%48،31800اراضی زکریا11قطعه شماره 8
-00%11،95010،14585کوهسنگیمسکونیواحد واگذاري 9
-00%34،78236،328104)2اراضی پروژه رواق(واگذاري 10
-00%4،84700واحد)2پروژه شایسته (واگذاري 11
-00036،314پروژه مسعودواحد 13خرید 12
%153،67500-00پروژه آسمان 13
-02،901%87،1251،5772بازار عدالت حقوق مالکانه 14
-00-01،865بازار ابریشمحقوق مالکانه 15
-00-02،650پارکینگ پروژه پزشکانواگذاري 16
-00%10،50011،000105مشارکت در شرکت سپیده عمران (پروژه دلاوران)17
-09،000-00واحد مسکونی پروژه لویزان6پیش پرداخت خرید 18
%104،21516،35016-00مطالبات سهامداران19
-00%5،2537،682146هاسود سپرده20
%14،25000%100،00000تسهیلات دریافتنی21
-02،000-00گروه وکلا22
%8292،061249-00مالیات دارایی23
-00%15،24017،578115شرکتهاي بورسیسود سهام24
%25،90025،62799-00هزینه هاي عمومی اداري و تشکیلاتی25
%85،15720،99325-00آرمان گستر یکم توسشرکت 26
-0694-00فروش فراگستر مهان آرمانشرکت 27
%1،50086057-00راهوند توس و نوش فرم28
-00-032،429هاي بلندمدتانتقالی از سپرده29
-02،952%17،4117،99146سایر30

%484،243195،12240%490،767208،12742جمع کل



گزارش فعالیت و وضع عمومی شرکت گستر(سهامی عام)  گذاري توسعه شهري توسشرکت سرمایه
1394شهریور 31براي سال مالی منتهی به 
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93-94مالی بودجه سالعملکرددر شرکتتوزیع منابع نمودار 

93-94مالی بودجه سالعملکرددر شرکتمصارفتوزیع نمودار 

موجودي نقدي ابتداي 
29،384;دوره  15واحد ساختمان 20

سازمان راه (پروژه نیایش 
21،051;)و شهرسازي

پروژه آرامش در 
;اراضی زکریا
28،448

واگذاري واحد مسکونی 
10،145;کوهسنگی

واگذاري اراضی پروژه 
36،328;)2(رواق

حقوق مالکانه بازار 
1،577;عدالت 

حقوق مالکانه بازار 
1،865;ابریشم

واگذاري 
پارکینگ 
پروژه 
;پزشکان
2،650

مشارکت در شرکت 
پروژه (سپیده عمران 

11،000;)دلاوران

7،682;سود سپرده ها

سود سهام شرکتهاي 
17،578;بورسی

انتقالی از سپرده هاي 
32،429;بلندمدت

7،991;سایر

15واحد ساختمان 20
سازمان راه (پروژه نیایش 
44،087;)و شهرسازي

واحد از  بلوك 12خرید 
شرکت (پروژه نیایش 21

24،430;)دشت بهساز
پروژه آرامش 

در اراضی 
3،377;زکریا

;آماده سازي اراضی زکریا
1،436

آماده سازي اراضی 
2،040;آبشار

واحد پروژه 13خرید 
2،901;بازار عدالت 36،314;مسعود

6پیش پرداخت خرید 
واحد مسکونی پروژه 

9،000;لویزان

;مطالبات سهامداران
16،350

2،000;گروه وکلا

2،061;مالیات دارایی

هزینه هاي عمومی اداري 
25،627;و تشکیلاتی

شرکت  آرمان 
گستر یکم 

20،993;توس

شرکت فروش 
فراگستر مهان 

694;آرمان
راهوند توس و نوش 

860;فرم 2،952;سایر



گزارش فعالیت و وضع عمومی شرکت   گستر(سهامی عام)  گذاري توسعه شهري توسشرکت سرمایه
1394شهریور 31براي سال مالی منتهی به 
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گستر ( سهامی عام )شرکت سرمایه گذاري توسعه شهري توس

صورت سود و زیان بینی پیش

1395ماه شهریور31براي سال مالی منتهی به 

شرح

سالبودجه مصوب 
مالی

95-94

93-94سال مالی 

12عملکرد بودجه مصوب
درصد ماهه

انحراف میلیون ریالمیلیون ریالمیلیون ریال
251،655252،527256،443درآمد حاصل از فروش

)159،322()98،817()121،814(بهاي تمام شده فروش

129،841153،71097،121سود ناخالص

)24،399()22،500()28،350(هزینه عمومی اداري

4،5004،10012،684ها)ي عملیاتیدرآمدها (هزینهخالص سایر 

105،991135،31054،929سود (زیان) عملیاتی

)192()255()350(هاي مالیهزینه

)30،477()16،739(3،850هادرآمد حاصل از سرمایه گذاري

109،491118،31654،737سود (زیان) قبل از کسر مالیات 

)400()1،750()3،000(مالیات

106،491116،56654،337سود (زیان) خالص دوره 

15817380سود هر سهم(ریال)

675،000سرمایه
میلیون ریال

675،000
--میلیون ریال



گزارش فعالیت و وضع عمومی شرکت گستر(سهامی عام)  گذاري توسعه شهري توسشرکت سرمایه
1394شهریور 31براي سال مالی منتهی به 
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اطلاعات تماس با شرکت

آدرس پستی: 
ساختمان اداري -23شهید کاوه -شهید کاوهانتهاي بلوار -میدان جمهوري اسلامی-مشهد

9177876365کد پستی: ، گسترتوس

051-38714000شماره تلفن:

051-38714500فکس:شماره 

info@Toosgostar.co.irآدرس پست الکترونیکی:  

WWW.Toosgostar.co.irسایت اینترنتی:

سهام شرکتامور مالی و پاسخگویی به سؤالات سهامداران:یتلومسؤ
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گزارش حسابرس 
و 

بازرس قانونی
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گزارش فعالیت و وضع عمومی شرکت شرکت سرمایه گذاري توسعه شهري توس گستر(سهامی عام)  
1394شهریور 31براي سال مالی منتهی به 
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61



61



63



63

صورتهاي
مالی



صورتهاي مالیگستر(سهامی عام)  گذاري توسعه شهري توسرکت سرمایهش
1394شهریور 31سال مالی منتهی به براي

64

تــرازنامه تلفیقی
(تجدید ارائه شده)(تجدید ارائه شده)

31/6/139431/6/1393یادداشتبدهیها وحقوق صاحبان سهام31/6/139431/6/1393یادداشتداراییها
میلیون ریالمیلیون ریالبدهیهاي جاري :میلیون ریالمیلیون ریالداراییهاي جاري :

1822،75017،078اسنادپرداختنی تجاريوحسابها516،95359،979موجودي نقد
1949،08853،534اسناد پرداختنیحسابها وسایر641،94582،151گذاري کوتاه مدتسرمایه

2011،4172،039پیش دریافتها7259،205143،502اسناد دریافتنی تجاريحسابها و
218663،226مالیاتذخیره 817،03042،291سایرحسابهاي دریافتنی

22196،04594،771سود سهام پیشنهادي و پرداختنی99،17322،042شرکتهاي تابعه
2336،35036،350تسهیلات مالی دریافتی 105311،898موجودي مواد وکالا

11147،452136،097آماده فروشهايپروژه
12533،187484،733هاي درجریان ساختپروژه

1332،45128،530پیش پرداختها
316،516206،998جمع بدهیهاي جاري1،057،4491،011،223جمع داراییهاي جاري
حقوق صاحبان سهام :داراییهاي غیرجاري :
24675،000675،000)ریالی1000میلیون سهم 675سرمایه (1431،53022،720داراییهاي ثابت مشهود

2551،61548،898اندوخته قانونی1533،70232،342سرمایه گذاري بلند مدت
87،893148،453انباشتهسود16477477داراییهاي نامشهود

814،508872،351جمع حقوق صاحبان سهام شرکت اصلی177،89112،612داراییهاسایر
262525سهم اقلیت 

814،533872،376جمع حقوق صاحبان سهام 73،60068،151مع داراییهاي غیرجاريج
1،131،0491،079،374جمع بدهیها و حقوق صاحبان سهام1،131،0491،079،374جمع داراییها

ادداشتهاي توضیحی همراه جزء لاینفک صورتهاي مالی است .ی



صورتهاي مالیگستر(سهامی عام)  گذاري توسعه شهري توسشرکت سرمایه
1394شهریور 31براي سال مالی منتهی به 

65

صورت سود و زیان تلفیقی

یادداشت
سال مالی منتهی به 

31/6/1394
تجدید ارایه شده

31/6/1393
میلیون ریالمیلیون ریالمیلیون ریال

27263،238151،925فروش خالص 
)77،540()162،412(28هاي فروش رفته بهاي تمام شده پروژه

100،82674،385سود ناخالص   
19،487)30،477(29عملیاتی -گذاریهاسود(زیان) حاصل از سرمایه

)24،321()31،324(30هاي فروش اداري و عمومی  هزینه
3120،09930،950هاي عملیاتی  خالص سایر درآمدها و هزینه

)41،702(26،116
59،124100،501سود عملیاتی 

32هاي مالی هزینه
)192(

)572(

58،93299،929سود قبل از مالیات 
-)725(درآمد مالیات بر 

58،20799،929سود خالص 
--سهم اقلیت از سود خالص 

86148ریال -عایدي هر سهم
تلفیقیانباشته(زیان)گردش حساب سود

58،20799،929سودخالص  

150،575151،611سود انباشته در ابتداي سال 
4،132)2،122(33تعدیلات سنواتی 

148،453155،743تعدیل شده -سود انباشته در ابتداي سال
206،660255،672ل تخصیص سود قاب

تخصیص سود:

)4،869()2،717(اندوخته قانونی  
)102،350()116،050(سودسهام و پاداش هیئت مدیره  

)118،767()107،219(
87،893148،453سود انباشته پایان سال   

--سهم اقلیت از سود انباشته 
87،893148،453سود انباشته در پایان سال 

باشد صورت سود و زیان جامع تهیه جامع محدود به سود دوره و تعدیلات سنواتی میه اجزاي تشکیل دهنده سود و زیان آنجایی کاز
نگردیده است. 

یادداشتهاي توضیحی همراه جزء لاینفک صورتهاي مالی است.



صورتهاي مالیگستر(سهامی عام)  گذاري توسعه شهري توسشرکت سرمایه
1394شهریور 31براي سال مالی منتهی به 

66

صورت جریان وجوه نقد تلفیقی

یادداشت

سال مالی منتهی به 
31/6/1394

سال مالی 
منتهی به 

31/6/1393
میلیون ریال میلیون ریال میلیون ریال

فعالیتهاي عملیاتی :
5،387)19،611(34جریان خالص خروج وجه نقد ناشی ازفعالیتهاي عملیاتی 

سودپرداختی بابت تأمین مالی:
)12،637()14،776(سودسهام پرداختی

)572()192(سود پرداختی بابت تسهیلات
)13،209()14،968(جریان خالص خروج وجه نقد ناشی از سود پرداختی بابت تأمین مالی

مالیات بردرآمد:
(شامل پیش پرداخت مالیات مالیات بردرآمدپرداختی 

-)725(بردرآمد)

فعالیتهاي سرمایه گذاري :
)14،463()11،083(وجوه پرداختی بابت خریددارائیهاي ثابت مشهود

4،72114،418وجوه پرداختی بابت خرید سایر دارائیها
1،564)1،360(وجوه دریافتی بابت فروش سرمایه گذاریها

)76(-وجوه پرداختی بابت خرید داراییهاي نامشهود
1،443)7،722(گذاريجریان خالص خروج وجه نقد ناشی از فعالیتهاي سرمایه

)6،379()43،026(جریان خالص خروج وجه نقد قبل از فعالیتهاي تامین مالی

فعالیتهاي تامین مالی :
36،350-دریافت تسهیلات مالی 

)7،000(-باز پرداخت اصل تسهیلات مالی
--وجوه دریافتی بابت افزایش سرمایه

29،350-جریان خالص ورود وجه نقد ناشی از فعالیتهاي تامین مالی
22،971)43،026(خالص افزایش (کاهش) در وجه نقد

59،97937،008آغاز سالمانده وجه نقد در
16،95359،979پایان سال مانده وجه نقد در
--مبادلات غیرنقدي

.ادداشتهاي توضیحی همراه جزء لاینفک صورتهاي مالی استی



صورتهاي مالیشرکت سرمایه گذاري توسعه شهري توس گستر(سهامی عام)  
1394شهریور 31براي سال مالی منتهی به 

67

تــرازنامه
(تجدید ارائه شده)(تجدید ارائه شده)

31/6/139431/6/1393یادداشتبدهیها وحقوق صاحبان سهام31/6/139431/6/1393یادداشتداراییها
میلیون ریالمیلیون ریالبدهیهاي جاري :میلیون ریالمیلیون ریالداراییهاي جاري :

1820،42515،881حسابها و اسنادپرداختنی تجاري513،00629،384موجودي نقد
1922،65729،037سایرحسابها و اسناد پرداختنی641،53581،741گذاري کوتاه مدتسرمایه

2011،4171،014پیش دریافتها7230،754112،028سناد دریافتنی تجاريحسابها و ا
214002،122ذخیره مالیات813،60840،544حسابهاي دریافتنیسایر

22196،04594،771سود سهام پیشنهادي و پرداختنی9206،950187،333بعهشرکتهاي تا
--23تسهیلات مالی دریافتی 105353د وکالاموجودي موا

11120،114105،668هاي آماده فروشپروژه
12273،445314،324هاي درجریان ساختپروژه
1317،5837،551پرداختهاپیش 

250،944142،825جمع بدهیهاي جاري917،048878،626جمع داراییهاي جاري

حقوق صاحبان سهام :داراییهاي غیرجاري :
24675،000675،000ریالی)1000میلیون سهم 675سرمایه (1415،9199،322داراییهاي ثابت مشهود

2540،29637،579اندوخته قانونی15148،568147،208گذاري بلند مدتسرمایه
115،768180،198سود انباشته16288288داراییهاي نامشهود

17185158سایر داراییها
831،064892،777جمع حقوق صاحبان سهام 164،960156،976جمع داراییهاي غیرجاري

1،082،0081،035،602جمع بدهیها و حقوق صاحبان سهام1،082،0081،035،602جمع داراییها

یادداشتهاي توضیحی همراه جزء لاینفک صورتهاي مالی است .



صورتهاي مالی گستر(سهامی عام)  گذاري توسعه شهري توسشرکت سرمایه
1394شهریور 31سال مالی منتهی به براي 

68

صورت سود و زیان 

یادداشت
سال مالی منتهی به 

31/6/1394
تجدید ارایه شده

31/6/1393
میلیون ریالمیلیون ریالمیلیون ریال

27256،443147،433فروش خالص 
)74،714()159،322(28هاي فروش رفته بهاي تمام شده پروژه

97،12172،719سود ناخالص   
19،487)30،477(29عملیاتی -گذاریهاسود(زیان) حاصل از سرمایه

)18،405()24،399(30هاي فروش اداري و عمومی  هزینه
3112،68424،152هاي عملیاتی  خالص سایر درآمدها و هزینه

)42،192(25،234
54،92997،953سود عملیاتی 

)572()192(32هاي مالی هزینه
54،73797،381سود قبل از مالیات 

-)400(بر درآمد مالیات 
54،33797،381سود خالص 

تلفیقیانباشته(زیان)گردش حساب سود
54،33797،381سودخالص  

182،320195،226سود انباشته در ابتداي سال 
)5،190()2،122(33تعدیلات سنواتی 

180،198190،036تعدیل شده -سود انباشته در ابتداي سال
234،535287،417خصیص سود قابل ت

تخصیص سود:

)4،869()2،717(اندوخته قانونی  
)102،350()116،050(سهام و پاداش هیئت مدیره  سود

)118،767()107،219(
115،768180،198سود انباشته پایان سال  

باشد صورت سود و زیان جامع تهیه جامع محدود به سود دوره و تعدیلات سنواتی میه اجزاي تشکیل دهنده سود و زیان از آنجایی ک
نگردیده است. 

یادداشتهاي توضیحی همراه جزء لاینفک صورتهاي مالی است.



صورتهاي مالی گستر(سهامی عام)  گذاري توسعه شهري توسشرکت سرمایه
1394شهریور 31سال مالی منتهی به براي 

69

صورت جریان وجوه نقد

یادداشت

سال مالی منتهی به 
31/6/1394

سال مالی 
منتهی به 

31/6/1393
میلیون ریال میلیون ریال میلیون ریال

فعالیتهاي عملیاتی :
349،45833،648جریان خالص خروج وجه نقد ناشی ازفعالیتهاي عملیاتی 

سودپرداختی بابت تأمین مالی:
)12،637()14،776(پرداختیسودسهام 

)572()192(بابت تسهیلاتسود پرداختی
)13،209()14،968(جریان خالص خروج وجه نقد ناشی از سود پرداختی بابت تأمین مالی

مالیات بردرآمد:
)3،067()2،122(مالیات بردرآمدپرداختی (شامل پیش پرداخت مالیات بردرآمد)

فعالیتهاي سرمایه گذاري :
)1،226()7،359(وجوه پرداختی بابت خریددارائیهاي ثابت مشهود

-)27(وجوه پرداختی بابت خرید سایر دارائیها
1،499)1،360(وجوه دریافتی بابت فروش سرمایه گذاریها

--پرداختی بابت خرید داراییهاي نامشهودوجوه 
273)8،746(گذاريالص خروج وجه نقد ناشی از فعالیتهاي سرمایهجریان خ

17،645)16،378(جریان خالص خروج وجه نقد قبل از فعالیتهاي تامین مالی

فعالیتهاي تامین مالی :
--دریافت تسهیلات مالی 

)7،000(-پرداخت اصل تسهیلات مالیباز 
--وجوه دریافتی بابت افزایش سرمایه

)7،000(-جریان خالص ورود وجه نقد ناشی از فعالیتهاي تامین مالی
10،645)16،378(خالص افزایش (کاهش) در وجه نقد

29،38418،739مانده وجه نقد در آغاز سال
13،00629،384مانده وجه نقد در پایان سال 

.ادداشتهاي توضیحی همراه جزء لاینفک صورتهاي مالی استی
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یادداشتهاي توضیحی صورتهاي مالی

تاریخچه فعالیت-1
کلیات -1-1

عه شهري گذاري توسرکتهاي فرعی آن است. شرکت سرمایهو ش(سهامی عام)گسترگذاري توسعه شهري توسشرکت سرمایهگروه شامل 
خ درتاریبه ثبت رسیده ومالکیت صنعتی مشهددر اداره ثبت شرکتها و16/04/1375مورخ 10921گستر (سهامی عام) طی شماره توس

سازمان بورس اوراق بهادار تهران در12772/220طی مجوز شماره 25/02/1385و در تاریخنموده را آغازفعالیت خود 16/05/1375
گذاري بورس تهران قرار گرفت.هاي سرمایهفهرست شرکتهاي پذیرفته شده در تالار اصلی شرکت

فعالیت اصلی شرکت -2-1
تاً عبارت از فراهم آوردن شرکتهاي فرعی آن عمد(سهامی عام) وگستر سـرمایه گذاري توسـعه شـهري توس   موضـوع فعالیت شـرکت   

توسعه خش مسکن وبحقوقی و مشارکت اقتصادي و مالی درهاي اشخاص اعم از حقیقی وجذب سـرمایه گذاري وهاي سـرمایه زمینه
باشد.هاي گردشگري میبازسازي شهر مشهد و فعالیتشهري به ویژه در طرح نوسازي و

انواع هاي ساختمانی دروژهگذاري یا اجراي پرطریق سرمایهتواند ازی شده فوق میبیننیل به اهداف پیشوحقق موضوع شرکت براي ت
وسسات متسهیلات از سیستم بانکی وخارجی، اخذوام ونیز مشارکت با اشخاص حقیقی یا حقوقی داخلی و، مسکونی، اقامتی وتجاري
اقدام دیگري که به طور مســتقیم یا بطور کلی هرمســتغلات وفروش املاك ووخریدتهیه زمین وخارجی، اعتباري داخلی ومالی و

باشد، استفاده نماید.پیشرفت موضوع کار شرکت مفیدجهت توسعه وغیرمستقیم در

وضعیت اشتغال -3-1
بوده است:متوسط تعداد کارکنان طی سال به شرح زیر

31/06/9431/06/93
گروهاصلی گروهاصلی
نفرنفرنفرنفر

37553565کارکنان موقت

مبناي تهیه صورتهاي مالی-2

هاي شده است و در موارد مقتضی از ارزشمبناي بهاي تمام شده تاریخی تهیه اساساً برشرکت (اصلی) تلفیقی گروه وصورتهاي مالی 
جاري نیز استفاده شده است.
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مبانی تلفیق -3

یق عام) و شرکتهاي فرعی مشمول تلفگستر (سهامیصورتهاي مالی تلفیقی حاصل از تجمیع اقلام صورتهاي مالی شرکت توس-1-3
معاملات فیمابین است.زیان تحقق نیافته ناشی از سود وهاي درون گروهی وآن پس از حذف معاملات و مانده

ر دحسابها منظور وهاي فرعی به بهاي تمام شده درگسـتر توسط شرکت سـهام تحصـیل شـده شـرکت سـرمایه گذاري توس     -2-3
گردد.مالکیت شرکتهاي فرعی منعکس میترازنامه تلفیقی بعنوان کاهنده حقوق صاحبان سهام تحت سرفصل سهام شرکت اصلی در

31هامی خاص) در تاریخ س(یکم توس (سهامی خاص) و آرمان گستر هشتم اطلسشـرکتهاي فرعی آرمان گسـتر  سـال مالی  -3-3
د. با این گیریابد. با این حال، صورتهاي مالی شرکت مذکور به همان ترتیب در تلفیق مورد استفاده قرار میخرداد ماه هر سال خاتمه می

ه اي بر کلیت صورتهاي مالی تلفیقی داشتخ صـورتهاي مالی شرکت اصلی که تاثیر عمده وجود، درصـورت وقوع هرگونه رویدادي تا تاری 
آرمانو خاص) هشتم اطلس(سهامیگستراقلام صـورتهاي مالی شرکتهاي فرعی آرمان باشـد آثار آن از طریق اعمال تعدیلات لازم در 

شود.خاص) به حساب گرفته مییکم توس(سهامیگستر

خلاصه اهم رویه هاي حسابداري  -4

مصالح موجودي مواد و-1-4
صورت فزونی بهاي تمام شده نسبت به خالص شود. درارزشیابی میخالص ارزش فروش وبه اقل بهاي تمام شده مصالح موجودي مواد و

مرتبط با هر پروژه در زمان وقوع به حساب هاي شود هزینهارزش فروش، مابه التفاوت بعنوان ذخیره کاهش ارزش موجودي شناسایی می
.گرددها منظور میپروژه
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سرمایه گذاریها -2-4

گذاري توس گسترشرکت سرمایهتلفیقی گروهنحوه ارزیابی:

سرمایه گذاریهاي بلند مدت:

سرمایه گذاري درشرکتهاي فرعی مشمول 
تلفیق

مشمول تلفیق
بهاي تمام شده 

گذاري)در ارزش سرمایهذخیره کاهش دائمی (به کسر

سایر سرمایه گذاریهاي بلندمدت
بهاي تمام شده (به کسر ذخیره کاهش دائمی در 

ارزش سرمایه گذاري)

بهاي تمام شده
(به کسر ذخیره کاهش دائمی در ارزش

گذاري)سرمایه

سرمایه گذاریهاي جاري:

سایر سرمایه گذاریهاي سریع المعامله دربازار
اقل بهاي تمام شده وخالص ارزش فروش 

مجموع سرمایه گذاریها
اقل بهاي تمام شده و خالص ارزش فروش مجموع 

ذاریهاگسرمایه

نحوه شناخت درآمد:

سرمایه گذاري درشرکتهاي فرعی مشمول 
تلفیق

مشمول تلفیق
درزمان تصویب سود توسط مجمع عمومی صاحبان 

پذیرشرکت سرمایهسهام 
(تا تاریخ تصویب صورتهاي مالی)

گذاریهاي بلندمدت و سایر سرمایه
گذاري جاريسرمایه

درزمان تصویب سود توسط مجمع عمومی 
صاحبان سهام شرکت سرمایه پذیر

(تا تاریخ ترازنامه)

در زمان تصویب سود توسط مجمع عمومی صاحبان 
ترازنامه)سهام شرکت سرمایه پذیر (تا تاریخ 

داراییهاي ثابت مشهود-3-4

تعمیرات اساسی که باعث افزایششود. مخارج بهسازي وحسابها ثبت میمبناي بهاي تمام شده درداراییهاي ثابت مشهود بر-1-3-4
ي محسوب امخارج سرمایهگردد، بعنوان داراییهاي ثابت یا بهبود اساسی درکیفیت بازدهی آنها میمفیدظرفیت یا عمرقابل ملاحظه در

تعمیرات جزئی که به منظور حفظ یا ترمیم منافع هاي نگهداري وشود. هزینهمفید باقیمانده داراییهاي مربوط مستهلک میطی عمرو
تلقی اي جاريهشود، هنگام وقوع بعنوان هزینهاستاندارد عملکرد ارزیابی شده اولیه دارایی انجام میتجاري ازاقتصادي مورد انتظار واحد

گردد.منظور میسالزیان به حساب سود وو
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اده نامه استهلاك موضوع مبا درنظرگرفتن آیینمفید برآوردي داراییهاي مربوط واستهلاك داراییهاي ثابت باتوجه به عمر-2-3-4
شود:هاي ذیل محاسبه میروشبراساس نرخها وهاي بعد از آناصلاحیهو1366قانون مالیاتهاي مستقیم مصوب اسفندماه 151

روش استهلاكنرخ استهلاكدارایی

نزولی%10تجهیزات کارگاهی

نزولی%25و %30وسایط نقلیه

خط مستقیمساله10اثاثیه 

نزولی%7ساختمانها 

سابها حدرگیرد استهلاك از اول ماه بعد محاسبه ومیبرداري قرارمورد بهرهخلال ماه تحصیل وهاي ثابتی که دربراي دارایی-3-3-4
برداري بعلت تعطیلی کار یا به عللی دیگر آمادگی جهت بهرهپس ازپذیرهاي استهلاكداراییمواردي که هریک ازشود درمنظور می

باشد.نرخ استهلاك منعکس درجدول فوق می%30شده، معادلنگیرد، میزان استهلاك آن براي مدت یادر براي مدتی مورد استفاده قرا

ذخیره مزایاي پایان خدمت کارکنان -4-4

پایان سالو درمزایاي مستمر براي هرسال خدمت آنان محاسبه ذخیره مزایاي پایان خدمت کارکنان برمبناي یک ماه آخرین حقوق و
شود.تسویه حساب می

مخارج تامین مالی -4-5

هاي ل داراییتحصیقابل انتساب بهاًشود به استثناي مخارجی که مستقیممخارج تامین مالی در دوره وقوع به عنوان هزینه شناسایی می
.واجد شرایط است
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موجودي نقد-5
شرکت اصلیگروه

31/6/139431/6/139331/6/139431/6/1393
میلیون ریالمیلیون ریالمیلیون ریالمیلیون ریال

16،78959،53613،00429،378بانکهاموجودي نزد
2626مسکوکاتموجودي 

-162437-تنخواه
16،95359،97913،00629،384

گذاري کوتاه مدت سرمایه-6
شرکت اصلیگروه

31/6/139431/6/139331/6/139431/6/1393یاداداشت
میلیون ریالمیلیون ریالمیلیون ریالمیلیون ریال

اریهاي سریع المعامله در بازار: گذسرمایه

641،93582،14141،53581،741-1بورسسهام شرکتهاي پذیرفته شده در

1010-) گواهی سپرده بانک پاسارگاداوراق مشارکت (

41،94582،15141،53581،741
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باشد:گذاري در سهام شرکتهاي بورسی به شرح ذیل می) سرمایه1-6

شرکت اصلی گــــــروه 
31/06/139431/06/139331/06/139431/06/1393

بهاي تمام تعداد سهام  
شده 

ذخیره کاهش 
بهاي تمام تعداد سهام  ارزش بازار ارزش بازار ارزش

ارزش بازار ارزش بازار شده 

میلیون ریال میلیون ریال ل یارمیلیون میلیون ریال میلیون ریال میلیون ریال میلیون ریال 
12،98026،9713،701،22930،73412،98026،971)17،754(3،701،22930،734پالایش نفت بندرعباس 

6،20039،5755،693،61014،0446،20039،575)7،844(5،693،61014،044فولاد مبارکه 
-2،000،0006،6485،562-5،562)1،086(2،000،0006،648صنایع آذرآب 

-2،758،8008،9485،424-5،424)3،524(2،758،8008،948گذاري صنعت نفت سرمایه
-200،0002،8542،371-2،371)483(200،0002،854تولید برق عسلویه مپنا 

-1،200،0001،8851،790-1،790)95(1،200،0001،885کارخانجات تولیدي شهید قندي 
-1،650،0022،4031،713-1،713)690(1،650،0022،403پلاسکوکار 

-180،0001،5631،099-1،099)464(180،0001،563توسعه و عمران کرمان 
-500،0001،5971،055-1،055)542(500،0001،597ایران خودرو 

-1،000،0001،035897-897)138(1،000،0001،035بانک صادرات 
-242،7223،095870-870)2،225(242،7223،095قاسم ایران 

5271،576375،2001،6985271،576)1،171(375،2001،698سیمان کردستان 
5،846---4006،246-291،297400گذاري مسکن سرمایه

-48،735361305-305)56(48،735361گذاري میراث فرهنگی گروه سرمایه
-400،000447302-302)145(400،000447کمباین ایران 
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باشد:گذاري در سهام شرکتهاي بورسی به شرح ذیل میسرمایه:)6-1ادامه یادداشت 

شرکت اصلی گــــــروه 
31/06/139431/06/139331/06/139431/06/1393

بهاي تمام تعداد سهام  
شده 

ذخیره کاهش 
بهاي تمام تعداد سهام  ارزش بازار ارزش بازار ارزش

ارزش بازار ارزش بازار شده 

میلیون ریال میلیون ریال میلیون ریال میلیون ریال میلیون ریال میلیون ریال میلیون ریال 
-83،333303172-172)131(83،333303تراکتورسازي ایران 

1578159،40416015781)3(59،404160سازي اراك ماشین
40،000465514640،000465146آ.س.پ 
212134،800222121)1(34،80022گذاري ملت  سرمایه

-18-16،666-1818-16،666تراکتورسازي ایران (حق تقدم) 
15،1929312915،1929129کمک فنرایندامین 

9215،48421921)12(5،48421سیمان تهران 
4،805---4،805----شیر پاستوریزه خراسان(پگاه) 

1،682--1،682----بانک انصار 
1،108--1،108----مپنا 

20،496،47478،273)36،338(41،93582،14120،205،17777،87341،53581،741

36،33839،25336،33839،253ذخیره کاهش ارزش دارائیها 
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اسناد دریافتنی تجاريحسابها و-7
اصلیگروه یادداشتشرکت اصلی 

31/06/139431/06/139331/06/139431/06/1393
میلیون ریال میلیون ریال میلیون ریال میلیون ریال 

7198،23367،992179،12245،972-1اسناد دریافتنی  
20،69620،03420،69620،034شرکت پویا صنعت نارین 

79،72915،3589،72915،358-2سود سهام دریافتی 
--5،7033،439حق شارژ مالکین مجتمع نیایش 
4،9193،1274،9193،127مالیات بر ارزش افزوده دریافتنی 

-2،957-2،957شرکت راهوند توس 
--2،3602،688بناگستران هشتم توس 
2،0072،0072،0072،007سازان ثامن شرکت عمران و مسکن

1،0985061،098506حسنعلی مقدم 
1،0299881،029988شرکت توسعه رفیع توس 

1،0181،0181،0181،018محمد علی دهقانی 
838837838837زهرا بلبلی خورقی 

656656656656سازمان مسکن و شهرسازي 
--6502،700شرکت توحید سوله 

643643643643شرکت تعاونی مسکن آزاد شماره یک  
--627627ره توس 

592590592590مریم فدائی 
296287296287محمدرضا اسماعیلی اول 

237232237232جواد نعمتی و رحیم قربانی 
227227227227زهرا تشکري 

201190201190نیا رجب علی ابراهیمی
192185192185محمد علی اعتمادیان مفرد 

-172-172محمدرضا صادقی 
158156158156احمد غفاري 

6،383-6،383-شرکت دشت بهساز 
6،59115،2566،59115،256سایر  

)2،624()2،624()2،624()2،624(الوصول ذخیره مطالبات مشکوك
259،205143،502230،754112،028

گذاري صنعت نفت، صنایع آذرآب، قاسم بندر عباس، فولاد مبارکه اصفهان، سرمایهسود سهام دریافتی مربوط به سهام شرکتهاي پالایش نفت -2-7
ایران خودرو، بانک صادرات، تراکتورسازي ایران، آ.س.پ، مپنا و ... است که طی دوره آتی قابل وصول ایران، تولید برق عسلویه مپنا، سیمان کردستان،

.باشدمی
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باشد: ها بشرح ذیل میاسناد دریافتنی بابت فروش پروژه)1-7

اصلی گروه یادداشت 

31/06/139431/06/139331/06/139431/06/1393
میلیون ریال میلیون ریال میلیون ریال میلیون ریال 

-108،850-7108،850-1-1آرامش 
753،89036،34834،77914،328-1-2نیایش 

-14،550-14،550زمین و کارگاه محل شرکت نوش فرم 
-10،965-10،965واحد مسکونی کوهسنگی 

4،9841964،984196پروژه عدالت 
3،2954،0273،2954،027پروژه زکریا 

1،5712،9331،5712،933مجتمع پزشکان 
3،827-3،827-اداري 
10،000-10،000-آبشار 

10،500-10،500-لویزان 
128161128161سایر 

198،23367،992179،12245،972جمع 

باشد که طی دو سال قابل مانده حساب فوق مربوط به بخشی از بهاي واگذاري پروژه آرامش به شرکت دشت بهساز(سهامی خاص) می)1-1-7
وصول خواهد بود. 

عمدتاً از بابت بهاي فروش واحدهاي مجتمع نیایش بوده و طبق مفاد قرارداد بخشی از آن در زمانهاي تحویل اسناد دریافتنی تجاري فوق )2-1-7
و صدور سند مالکیت بنام خریداران، قابل وصول خواهد بود.
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سایر حسابهاي دریافتنی-8

شرکت اصلیگروه
31/6/139431/6/139331/6/139431/6/1393یادداشت

میلیون ریالمیلیون ریالمیلیون ریالمیلیون ریال
68565656کارکنان (وام و مساعده) 

89،84940،3009،84940،300-1هاي موقتسپرده
7،1131،9353،703188اشخاصسایر

17،03042،29113،60840،544

باشد. ساله نزد تعاونی اعتبار ثامن می5هاي موقت عمدتا مربوط به سپرده بلندمدت سپرده–1-8

شرکتهاي تابعه  -9

شرکت اصلی  گروه
31/6/139431/6/139331/6/139431/6/1393

خالص خالص بدهی  طلب طلبطلب

میلیون ریالمیلیون ریالمیلیون ریالمیلیون ریالمیلیون ریالمیلیون ریال

8،77020،841347،833123،423224،410205،675یکم توس گسترشرکت آرمان

)138()121(195316)93(399شرکت فراگستر مهان آرمان 

)18،204()17،339(41،2945،67923،018هشتم اطلس گسترشرکت آرمان
9،17322،042353،707146،757206،950187،333
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جودي کالا مو-10
شرکت اصلیگروه

31/6/139431/6/139331/6/139431/6/1393
میلیون ریالمیلیون ریالمیلیون ریالمیلیون ریال

5311،8985353

ه ورد و از بهاي تمام شدآهاي واگذار شده با قیمت کارشناسی و مشابه کارشناسی برالعرصه و بهاي ساختمان سرقفلیسهم-1-11
وخته خواهد شد.ص ثالث فرهاي تکمیل شده تفکیک شده است و پس از صدور اسناد مالکیت تفکیکی به مالکان سرقفلی یا اشخاپروژه

هاي آماده براي فروشپروژه-11
:باشدمیهاي آماده براي فروش که تماما  مربوط به شرکت اصلی است به شرح ذیل بهاي تمام شده پروژه

شرکت اصلی گروه

31/06/139431/06/139331/06/139431/06/1393یاداداشت 

-63،25228،99137،352پروژه نیایش 
-36،314-36،314واحد مسکونی) 13پروژه مسعود (

1128،78127،31228،78127،312-1تجاري D-C-B-Aپروژه عدالت بلوك 
12،03912،03912،03912،039بهاي زمین و ساختمان سرقفلی واگذار شده  

4،0394،0394،0394،039پروژه شایسته 
--1،4381،438گستر هشتم اطلس زمین مربوط به شرکت آرمان

-1،409-1،409پروژه پزشکان 
180392180392امیرالمومنین 
31،631-31،631-2پروژه رواق 

12،218-12،218-زمین و کارگاه محل شرکت نوش فرم 
18،037-18،037-واحد مسکونی کوهسنگی 

147،452136،097120،114105،668
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هاي در جریان ساخت  پروژه-12

شرکت اصلیگروهیادداشت
31/6/139431/6/139331/6/139431/6/1393

میلیون ریال میلیون ریال میلیون ریال میلیون ریال 
--12259،742170،409-1پروژه کوثر 

12103،720102،693103،720102،693-2پروژه آسمان 
1295،50370،35295،50370،352-3پروژه آبشار 

1273،13378،93973،13378،939-4پروژه زکریا  
970-970-پروژه پزشکان 
61،370-61،370-پروژه آرامش 

-1،089-1،089سایر 
533،187484،733273،445314،324

اکبر اصفهانی متردر بلوار کوثر مشهد فی مابین شرکت آرمان گستر یکم و آقاي علی2269پروژه کوثر درزمینی به مساحت -1-12
منعقدگردیده است.

باشد که مبلغ فوق مترقابل اجرا می6700مساحت پروژه آسمان در جهت نوسازي بافت فرسوده اطراف حرم مطهر در زمینی به -2-12
باشد. پروژه مذکور میهايمربوط به بخشی از زمین

رکت ازباشد که سهم شآستانقدس رضوي میوگسترفی مابین توسآماده سازي اراضی آبشارعمده مبلغ فوق مربوط به قرارداد-3-12
باشد. می%25ل اراضی ک

1376/6/7مورخ 30819پروژه زکریا طی قرارداد مشارکت منعقده با سازمان مسکن و شهرسازي خراسان به شماره پروژه زکریا -4-12
متعاقب ابطال راي توقف از سوي دیوان عدالت اداري ادامه یافته است طی سنوات قبلی در جلسات 1381منعقد و در آبان ماه سال 

ی از اراضی مذکور به صورت موقت به عنوان سهم الشرکه طرفین تعیین و شرکت نمایندگان شرکت و سازمان مسکن و شهرسازي، بخش
مترمربع از زمین مذکور نیز به پروژه نیایش 11035ها نموده است همچنین پیش فروش اراضی به اشخاص و شرکتاز این محل اقدام به 
گزارش 45صفحه درنیمابیحل و فصل موضوع و اختلاف فحوهتابعه) به بهاي تمام شده واگذار شده است. ن-کمی(شرکت آرمان گستر

مجمع سال قبل) بطور مشروح عنوان شده است.فی(اقدامات انجام شده تکالرهیمداتیهتیفعال
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یش پرداختها  پ-13
شرکت اصلی گروه  

31/6/139431/6/139331/6/139431/6/1393
میلیون ریالمیلیون ریالمیلیون ریالمیلیون ریال

--5،4255،436گستر یکم سپرده حسن انجام کار آرمان
--3،9629،565شرکت توحید سوله 

5،0003،0005،0003،000زاده و انتظاریزدي) گروه وکلا(بهرامی
--2،9622،718گستر یکم سپرده بیمه آرمان

1،6661،6661،6661،666خدمات مدیریت ایرانیان 
--1،5601،547گستر یکم پیش پرداخت مالیات آرمان

545545545545آتک و باوند 
368368368368سازمان مسکن و شهرسازي  

-99-99اداره دارائی 
160-160-شرکت مهرآفرین 

1،409-1،409-شرکت دشت بهساز 
10،8642،1169،905403سایر  

32،45128،53017،5837،551



صورتهاي مالی گستر(سهامی عام)  گذاري توسعه شهري توسشرکت سرمایه
1394شهریور 31براي سال مالی منتهی به 

83

داراییهاي ثابت مشهود -14

جدول بهاي تمام شده و استهلاك انباشته داراییهاي ثابت گروه به شرح ذیل است:-1-14

باشد.زمین اضافه شده بابت شناسایی قطعه زمین با کاربري اداري محل ساختمان اداري شرکت و انتقال از پروژه در منطقه زکریا می
باشد. عمده ماشین آلات  و تجهیزات اضافه شده بابت خرید تاور می
باشند.برخوردار میاي کلیه داراییهاي شرکت در تاریخ ترازنامه ازحداکثر پوشش بیمه

میلیون ریال–ارزش دفتري میلیون ریال-انباشتهاستهلاك میلیون ریال–بهاي تمام شده 
مانده در شـــرح اقلام

31/6/1393
طی افزایش
دوره

مانده در  
31/6/1394

مانده در
31/6 /1393

استهلاك سال 
جاري

مانده در 
31/6/1394

مانده در
31/6/1394

مانده در 
31/6/1393

--6،5426،542---6،542زمین محل ساختمان اداري شرکت
11،93316112،0943،9844524،4367،6587،949ساختمان

12،7103،67116،3816141،3862،00014،38112،096ماشین آلات و تجهیزات
5،3492555،6042،6063672،9732،6312،743اثاثیه

)37345482744168509318)68وسایط نقلیه
30،36511،08341،4487،6452،2739،91831،53022،720
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باشد:شرح جدول ذیل میجدول بهاي تمام شده و استهلاك انباشته شرکت اصلی به -2-14

باشد.زمین اضافه شده بابت شناسایی قطعه زمین با کاربري اداري محل ساختمان اداري شرکت و انتقال از پروژه در منطقه زکریا می
باشند.اي برخوردار میکلیه داراییهاي شرکت در تاریخ ترازنامه ازحداکثر پوشش بیمه

میلیون ریال–ارزش دفتري میلیون ریال-استهلاك انباشتهمیلیون ریال–بهاي تمام شده 
مانده در شـــرح اقلام

31/6/1393
طی افزایش
دوره

مانده در  
31/6/1394

مانده در
31/6 /1393

استهلاك سال 
جاري

مانده در 
31/6/1394

مانده در
31/6/1394

مانده در 
31/6/1393

--6،5426،542---6،542زمین محل ساختمان اداري شرکت
11،20716111،3683،6164524،0687،3007،590ساختمان

230-230471865165183ماشین آلات و تجهیزات
2،9882013،1891،4972471،7441،4451،491اثاثیه

3724548263144535946758وسایط نقلیه
14،7977،35822،1555،4747626،23615،9199،322



صورتهاي مالی گستر(سهامی عام)  گذاري توسعه شهري توسشرکت سرمایه
1394شهریور 31براي سال مالی منتهی به 

85

سرمایه گذاریهاي بلندمدت-15
شرکت اصلیگروه

31/6/139431/6/139331/6/139431/6/1393سهامدرصدسهامتعداددداشتیا
میلیون ریالمیلیون ریالمیلیون ریالمیلیون ریال

شرکتهاي تابعه و وابسته
99،95999،959--%96/99میلیون سهم10شرکت آرمان گستریکم توس 

1،3951،39516،23716،237%00/99میلیون سهم15150-1شرکت آرمان گستر هشتم اطلس 
6565--%65هزار سهم65شرکت فراگسترمهان آرمان 

سایر شرکتها
18181818سهم17،500شرکت مدیریت شمسا

----%40-شرکت نوش فرم
7،1907،1907،1907،190%10,5هزار سهم7,190شرکت توسعه گردشگري خراسان

30303030%30-معین گستر کیش
11،46911،46911،46911،469%34سهم6،800راهوندتوس

----گذاري آرمان گستر هشتم کاهش ارزش سرمایه
20،10220،102134،968134،968

گذاريپرداخت سرمایهپیش
1513،60012،24013،60012،240-2راهوند توس

33،70232،342148،568147،208
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گستر هشتم، این شرکت بر اساس مصوبه هیات مدیره از گستر هشتم به شرکت آرمان گستر یکم و عدم فعالیت جاري در شرکت آرمانبا توجه به انتقال مباحث نظارتی پروژه آسمان از شرکت آرمان)1-15
خود به حالت عدم فعالیت درآمده و هیچگونه فعالیت عملیاتی ندارد.93-94ابتداي دوره مالی 

باشد که مراحل ثبت آن رو به اتمام است.میلیارد ریال می60الحساب افزایش سرمایه تا سقف مبالغ پرداختی به شرکت راهوندتوس بابت علی)2-15

است:مشخصات شرکتهاي مشمول تلفیق به شرح زیر

درصدسهام مشمول تلفیق
سال تاسیسشرح مختصر موضوع فعالیتدرصداقلیتگروهاصلینام شرکت

خدمات اجرایی و پیمانکاري مسکن %0,01%99,99%99,96شرکت آرمان گستریکم توس
20/11/1379

24/06/1386خدمات اجرایی و پیمانکاري مسکن %0,1%99,90%98,90شرکت آرمان گستر هشتم اطلس

04/10/1392مهندسی فروش %0%100%65شرکت فراگستر مهان آرمان
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حسابها و اسناد پرداختنی تجاري-18
شرکت اصلیگروه

31/6/139431/6/139331/6/139431/6/1393
میلیون ریالمیلیون ریالمیلیون ریالمیلیون ریال

11،41211،89511،41211،895آقایان حسن برفی و مسعود حسن بیگی 
-3،886-3،886شرکت دشت بهساز(پروژه آبشار) 

2،8662،8662،8662،866گذاري ایرانیان اطلس شرکت سرمایه
-397-397شرکت عمران و مسکن سازان ثامن 

--317823شرکت تیسن کروپ 
-1661632شرکت مهندسین مشاور طاش 

-80-80شرکت سازیان راه 
-1،708-3،552سایر شرکتها 

741،331741،120اشخاص 
22،75017،07820،42515،881

داراییهاي نامشهود -16
شرکت اصلیگروه

31/6/139431/6/139331/6/139431/6/1393
میلیون ریال میلیون ریال میلیون ریال میلیون ریال 

477477288288داراییهاي نامشهود

سایر داراییها -17
شرکت اصلی گروه  

31/6/139431/6/139331/6/139431/6/1393
میلیون ریال میلیون ریال میلیون ریال میلیون ریال 

--177،70612،454-1اسناد دریافتنی بلند مدت
185158185158سایر

7،89112،612185158

ال عمدتا مربوط به زمان انتقبوده وگستر یکم توس مانده فوق مربوط به باقیمانده وجه فروش پروژه نیایش در شرکت فرعی آرمان-1-17
سند است.
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ذخیره مالیات-21
باشد:گردش حساب ذخیره مالیات گروه به شرح ذیل می)1-21

31/6/139431/6/1393
میلیون ریالمیلیون ریال

3،2262،554مانده در ابتداي دوره 
5913،226ذخیره مالیات عملکرد سال 

))2،951()2،554دیه شده طی سالأمالیات ت
8663،226

پرداختنیسایر حسابها و اسناد-19
شرکت اصلیگروه

31/6/139431/6/139331/6/139431/6/1393
ریالمیلیون میلیون ریالمیلیون ریالمیلیون ریال

5،5225،1024،1563،484هاي پرداختنی مالیاتهاي تکلیفی و حق بیمه
21،88424،1876،21611،651هاي پرداختنی سپرده

10،41112،3081،8162،383گرفته و پرداخت نشده هاي تعلقذخیره هزینه
6،3776،9386،3776،938تقدم استفاده نشده سهامداران اضافه واریزي و حق

4،8944،9994،0924،581سایر 
49،08853،53422،65729،037

20-
پیش دریافتها

شرکت اصلیگروه
31/6/139431/6/139331/6/139431/6/1393

میلیون ریالمیلیون ریالمیلیون ریالمیلیون ریال

-10،640-10،640دریافت فروش پروژه آرامش پیش
B،C ،D1،2201،2201،2201،220دریافت فروش پروژه عدالت بلوك یشپ

)431()443()431()443(دریافت فروش پروژه نیایش پیش
--1،025-گستر یکم از بناگستران دریافت آرمانپیش
225-225-دریافت فروش پروژه امیرالمومنین  پیش

11،4172،03911،4171،014
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به شرح جدول زیر 31/6/1394لغایت 31/6/1386(مالیات پرداختنی) براي سالهاي مالی گستر گذاري توسعه شهري توسشرکت سرمایهخلاصه وضعیت ذخیره مالیات -2-21
:است

31/06/139431/06/1393
مالیات 

سود(زیان) سال مالی
مانده ذخیرهتادیه شدهقطعیشخیصیابرازيدرآمد مشمول مالیاتابرازي

31/06/1394
مانده ذخیره

نحوه تشخیص31/06/1394

علی الراس نهائی نشده --31/06/138679،2494،0801،02015،605-1،000
قطعی رسیدگی شده --31/06/1387108،9014،5001،0005،2105،2105،210
قطعی رسیدگی شده --1،3451،3451،345-)15،998()14،674(31/06/1388
قطعی رسیدگی شده --31/06/138968،6362،574100581581413
قطعی رسیدگی شده )2،122(-100961949100)34،210(31/06/139029،291
قطعی رسیدگی شده --3،9901،9171،917--31/06/139149،775
قطعی رسیدگی شده --893722722--31/06/1392158،740
درحال رسیدگی --64----31/06/139397،381
31/06/139454،737400---400-

400)2،122(
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سود سهام پرداختنی-22

تسهیلات مالی دریافتی -23

  گروه  شرکت اصلی
31/6/139431/6/139331/6/139431/6/1393یادداشت 

 میلیون ریال میلیون ریال میلیون ریال میلیون ریال

--2330،00030،000-1اصل تسهیلات 

--9،0009،000سود و کارمزد تسهیلات 

39،00039،000--

))2،650کسر سود و کارمزد سال آتی )2،650(--
--36،35036،350مانده پایان دوره

باشد.می%30تسهیلات مالی اخذ شده از بانک انصار به صورت رأسی یکساله و با نرخ بهره )1-23
گستر (سهامی بوده که وثایق تضمین وام توسط شرکتهاي توس1394مهر ماه 12سررسید تسهیلات مالی اخذ شده، به تاریخ )2-23

پارس(سهامی عام) به بانک انصار ارائه گردیده است.عام) و دانایان

شرکت اصلی  گروه  
31/6/139431/6/139331/6/139431/6/1393

میلیون ریال میلیون ریالمیلیون ریال میلیون ریال
94،7715،05894،7715،058مانده اول سال  

114،750101،250114،750101،250تخصیص طی سال  
)11،537()13،476()11،537()13،476(پرداخت طی سال

196،04594،771196،04594،771
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سرمایه-24

اندوخته قانونی-25

هاي سنوات قبل ازمحل سود خالص پس از کسر زیان1347اصلاحیه قانون تجارت مصوب سال 238و 140طبق مفاد مواد 
ریال به اندوخته قانونی منتقل شده است. به موجب ونیلیم2،717شرکتهاي فرعی مبلغ گستر وگذاري توسشرکت سرمایه
سرمایه همان شرکت، انتقال یک بیستم از سود خالص %10به شرکتشده تا رسیدن مانده اندوخته قانونی هر مفاد مواد یاد

رکت، م انحلال شهنگاجز درباشد وشرکت به اندوخته فوق الذکر الزامی است اندوخته قانونی قابل انتقال به سرمایه شرکت نمی
.قابل تقسیم بین سهامداران نیست

سهم اقلیت-26
31/6/139431/6/1393

میلیون ریالمیلیون ریال
1010(سهامی خاص)گستر یکم توسسهم اقلیت از سرمایه شرکت آرمان
1515(سهامی خاص)گستر هشتم اطلسسهم اقلیت از سرمایه شرکت آرمان

2525

باشد:ریال بشرح ذیل می1000اسامی سهامداران عمده و درصدسهم هریک با توجه به ارزش اسمی هر سهم معادل 

31/6/139431/6/1393
رصد دسهم تعداددرصدتعداد سهم نام سهامدار 

150،692،46622%150،692،46622%ت ایرانیان اطلس شرک
148،154،11522%144،761،87421%گذاري دانایان پارس شرکت سرمایه
139،325،00021%134،325،00020%گستر سرمایه گذاري سایهشرکت سرمایه
91،368،07014%96،367،13514%گذاري فرهنگیان شرکت سرمایه
20،179،2273%19،432،1303%گذاري سامان فرهنگیان شرکت سرمایه
11،337،2742%14،104،1562%گذاري بهمن شرکت سرمایه
3،686،0541%3،686،0541%گذاري تدبیرگران اطلس شرکت سرمایه
2،697،3450,4%-0%سهام توس شرکت بازتاب

1،393،9640,2%-0%گذاري سرمایه گسترسهند شرکت سرمایه
355،2610,1%-0%شرکت مهندسین مشاور طرح و اندیشه شیوا اطلس  

105،811،22416%111،631،18517%سایرین  
675،000،000100%675،000،000100%
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فروش خالص  -27

هاي فروش رفتهبهاي تمام شده پروژه-28

فروش خالص مربوط به پروژه هاي شرکت بوده و از اقلام ذیل تشکیل شده است: 

شرکت اصلیگروه
31/6/139431/6/139331/6/139431/6/1393

میلیون ریال میلیون ریال میلیون ریال میلیون ریال 
-134،640-134،640پروژه آرامش 

51،63416،17344،83911،681واحدهاي مسکونی نیایش 
-36،328-36،328مترمربع) 1054زمین پروژه رواق (

-23،098-23،098واحد مسکونی کوهسنگی 
-16،050-16،050(کارگاه آب معدنی) شرکت نوش فرم

1،4887،4381،4887،438پروژه پزشکان 
110،544-110،544-زمین -پروژه زکریا 

17،770-17،770-پروژه لویزان 
263،238151،925256،443147،433

1394/6/311393/6/311394/6/311393/6/31
میلیون ریالمیلیون ریالمیلیون ریالمیلیون ریال

-65,576-65,576پروژه آرامش 
-31,181-34,271واحدهاي مسکونی نیایش  

مترمربع     )  31,63731,637زمین پروژه رواق  ( 1054
-18,268-18,268واحد مسکونی کوهسنگی

-12,660-12,660شرکت نوش فرم  ( کارگاه آب معدنی  ) 
48,315-48,315-پروژه زکریا   -  زمین  

9,040-11,866-پروژه نیایش اسـتـاندارد 29
12,250-12,250-پروژه لویزان 

5,109-5,109-پروژه پزشکان 
162,41277,540159,32174,714جمع

شرکت اصلی گروه 



صورتهاي مالی گستر(سهامی عام)  گذاري توسعه شهري توسشرکت سرمایه
1394شهریور 31براي سال مالی منتهی به 

93

گذاریهادرآمد حاصل از سرمایه-29

هاي فروش، اداري و عمومیهزینه-30

شرکت اصلی گروه 
31/6/139431/6/139331/6/139431/6/1393

میلیون ریالمیلیون ریالمیلیون ریالمیلیون ریال
5،86119،0035،86119،003گذاریها سود حاصل از سایر سرمایه

)39،253()36،338()39،253()36،338(گذاریها ذخیره کاهش ارزش سرمایه
39،736-39،736-درآمد فروش سهام بناگستران هشتم و پروژه آرمان 

)30،477(19،487)30،477(19،487

شرکت اصلیگروه
31/6/139431/6/139331/6/139431/6/1393

میلیون ریالمیلیون ریالمیلیون ریالمیلیون ریال

15،58413،34911،7719،375حقوق و دستمزد و مزایا 
3،6442،4202،9292،420کارانه 

1،6812491،667147تعمیرات  
1،5441،3851،2721،156رفاهی 

1،3371،3471،179989المشاوره الزحمه و حقحق
1،100445744430مزایاي پایان خدمت و مرخصی 

1،005828756548مسافرت و مأموریت و ایاب ذهاب 
957379655345بیمه عمر و حوادث 

829792762718استهلاك  
804557769449حق حضور اعضاي هیات مدیره 

801610624525حسابرسی 
482585480585تلفن –گاز –برق -آب 

230115209108آگهی و تبلیغات 
2199718497پذیرایی و تشریفات 

175128135122ملزومات  
9321،035263391سایر

31،32424،32124،39918،405
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هاي) عملیاتی  درآمدها (هزینهخالص سایر-31

شرکت اصلیگروه       
31/6/139431/6/139331/6/139431/6/1393
میلیون ریالمیلیون ریالمیلیون ریالیلیون ریالم

10،18925،2517،93220،114درآمد حاصل از سود سپرده و اوراق قرضه 
3،8142،7833،8142،783حق مالکانه -درآمد اجاره

--1،336-درآمد مالی کسب نشده آرمان گستر هشتم اطلس 
901،224901،224درآمد  ناشی از جرائم تاخیر پرداخت اقساط فروش 

--)140(498درآمد حاصل از عملیات پیمانکاري 
--2،563465خدمات فروش املاكدرآمد حاصل از 

2،9453184831سایر 
20،09930،95012،68424،152

هاي مالی هزینه-32

شرکت اصلی گروه       

31/6/139431/6/139331/6/139431/6/1393
میلیون ریال میلیون ریال میلیون ریال میلیون ریال 

128570128570بهره تسهیلات بانکی
642642سایر

192572192572
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تعدیلات سنواتی-33

ربوط در اي ماي مربوط در صورتهاي مالی مقایسهبه منظور ارائه تصویر مناسب از فعالیت مالی و نتایج عملیات، کلیه اقلام مقایسه
ل با صورتهاي مالی ارائه شده در سال قببعضاًاي اي اصلاح و ارائه مجدد شده است و به همین دلیل اقلام مقایسهصورتهاي مالی مقایسه

مطابقت ندارد.

صورت تطبیق سود عملیاتی  -34

هاي عملیاتی بشرح ذیل است:ناشی از فعالیتصورت تطبیق سود عملیاتی با جریان خالص ورود وجه نقد

شرکت اصلیگروه
31/6/139431/6/139331/6/139431/6/1393

میلیون ریالمیلیون ریالمیلیون ریالمیلیون ریال

)3،068()2،122()4،155()2،122(92الی 87مالیات قطعی سالهاي 
---10،409اصلاح وضعیت قطعی پیمانکاران پروژه نیایش 

)2،122(6،254)2،122()3،068( 

شرکت اصلیگروه

31/6/139431/6/139331/6/139431/6/1393

میلیون ریال میلیون ریال میلیون ریال میلیون ریال 

59،124100،50154،92997،953سود عملیاتی  
2،2731،242762711هزینه استهلاك 

)81،539(40،206)81،539(40،206گذاریها  خالص تغییرات سرمایه
)56،315(26،433)130،355()47،964(هاي در جریان ساخت خالص افزایش موجودي مواد وکالا و پروژه

302)10،032()9،905()3،921((کاهش)افزایش پیش پرداختها 
158،242)111،407(229،297)77،573(افزایش (کاهش) در حسابهاي دریافتنی 

)85،706(8،567)103،854(8،244افزایش در حسابهاي پرداختنی و پیش دریافتها 
----منافع اقلیت، سرقفلی و سایر درآمدها  

)19،611(5،3879،45833،648
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رویدادهاي بعد از تاریخ ترازنامه-35
افشاء یا تعدیل در صورتهاي مالی باشد، رخ نداده رویداد با اهمیتی که در دوره بعد از تاریخ ترازنامه اتفاق افتاده و مستلزم 

است.

هاي احتمالیبدهی-36
(موضوع تضمینهاي اصلاحیه قانون تجارت ندارد و سایر بدهیهاي احتمالی235شرکت بدهیهاي احتمالی موضوع مفاد ماده 

باشد به شرح زیر است:به دیگران) که تماماً مربوط به شرکت مادر میارایه شده شرکت 

سود انباشته در پایان سال-37
تخصیص سود انباشته پایان سال درموارد زیر موکول به تصویب مجمع عمومی عادي صاحبان سهام است:

31/6/139431/6/1393
میلیون ریالمیلیون ریال

18،23418،234)1386اداره دارایی (مالیات عملکرد سال 

31/06/1394
میلیون ریال:تکالیف قانونی
5،434اساسنامه62طبق ماده 31/06/1394درصد سود خالص سال مالی منتهی به 10تقسیم حداقل 

پیشنهاد هیات مدیره :
33،750سود سهام پیشنهادي هیات مدیره

ریال سود براي توزیع به مجمع پیشنهاد نماید.50هیات مدیره درنظردارد به ازاي هر سهم 
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معاملات با اشخاص وابسته-38
باشد.معاملات انجام شده طی سال مورد گزارش با اشخاص وابسته بشرح ذیل می

الف) شرکتهاي مشمول تلفیق

مانده طلب(بدهی) ارزش منصفانهمبلغشرح معاملات انجام شدهنوع وابستگینام شرکت
در پایان سال

میلیون ریالمیلیون ریالمیلیون ریال

شرکت تابعهگستریکم توسشرکت آرمان
و خالص مبالغ (دریافتی)
18،43418،4348،770پرداختی طی دوره

شرکت تابعهگسترهشتم اطلسشرکت آرمان
خالص مبالغ (دریافتی)و 

1،1501،150399پرداختی طی دوره

تابعهشرکت شرکت فراگستر مهان آرمان
خالص مبالغ (دریافتی)و 

4)2،178()2،178(پرداختی طی دوره
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