
کلیه مبالغ درج شده به میلیون ریال می باشد
270,000 میلیون ریال 

1397/12/29 0 میلیون ریال سال مالی منتهی به: سرمایه ثبت نشده: اطلعات و صورتهای مالی میاندوره ای 6 ماهه منتهی به 1397/06/31 )حسابرسی شده(

46430195 كد صنعت: )EEE(نگینصندوق سرمایه گذاري زمین ساختمان نگین شهر ري نماد: سرمایه ثبت شده:شركت: 488867شماره اطلعیه :

بند مقدمه

1. صورت هاي مالي صندوق سرمايه گذاري زمين و ساختمان نگين شهر ري شامل ترازنامه به تاريخ 31 شهريور 1397 و صورت هاي سود و زيان و جريان وجوه نقد براي دوره مالي  شش ماهه منتهي به تاريخ مزبور و يادداشت هاي توضيحي 1 

تا 18 توسط اين موسسه، حسابرسي شده است.

بند مسئولیت هیئت مدیره در قبال صورتهاي مالی

2. مسئوليت تهيه صورت هاي مالي صندوق سرمايه گذاري نگين شهر ري طبق استانداردهاي حسابداري و الزامات مقرر توسط سازمان بورس و اوراق بهادار در رابطه با صندوق هاي سرمايه گذاري، با مدير صندوق است. اين مسئوليت شامل 

طراحي، اعمال و حفظ کنترل هاي داخلي، مربوط به تهيه صورت هاي مالي است به گونه اي که اين صورت ها، عاري از تحريف بااهميت ناشي از تقلب يا اشتباه باشد.

بند مسئولیت حسابرس

3. مسئوليت اين مؤسسه، اظهارنظر نسبت به صورت هاي مالي ياد شده براساس حسابرسي انجام شده طبق استانداردهاي حسابرسي است. استانداردهاي مزبور ايجاب مي کند اين مؤسسه، الزامات آيين رفتار حرفه اي را رعايت و حسابرسي را به 

گونه اي برنامه ريزي و اجرا کند که از نبود تحريف با اهميت در صورت هاي مالي، اطمينان معقول کسب شود.

حسابرسي شامل اجراي روش هايي براي کسب شواهد حسابرسي درباره مبالغ و ديگر اطلعات افشا شده در صورت هاي مالي است. انتخاب روش هاي حسابرسي، به قضاوت حسابرس، از جمله ارزيابي خطرهاي تحريف بااهميت ناشي از تقلب يا 

اشتباه، در صورت هاي مالي بستگي دارد. براي ارزيابي اين خطرها، کنترل هاي داخلي مربوط به تهيه و ارائه صورت هاي مالي به منظور طراحي روش هاي حسابرسي مناسب شرايط موجود و نه به قصد اظهارنظر نسبت به اثربخشي کنترل هاي 

داخلي صندوق، بررسي مي شود. حسابرسي همچنين شامل ارزيابي مناسب بودن رويه هاي حسابداري استفاده شده و معقول بودن برآوردهاي حسابداري انجام شده توسط مدير صندوق و نيز ارزيابي کليت ارائه صورت هاي مالي است.

اين مؤسسه اعتقاد دارد که شواهد حسابرسي کسب شده، براي اظهارنظر نسبت به صورت هاي مالي، کافي و مناسب است.

همچنين اين موسسه مسئوليت دارد موارد عدم رعايت الزامات مقرر توسط سازمان بورس و اوراق بهادار ناظر بر فعاليت صندوق سرمايه گذاري زمين و ساختمان، مفاد اساسنامه و اميدنامه صندوق و ساير موارد لزم را به مجمع صندوق گزارش 

دهد.

اظهار نظر

4. به  نظر اين مؤسسه، صورت هاي مالي ياد شده در بال، وضعيت مالي صندوق سرمايه گذاري زمين و ساختمان نگين شهر ري در تاريخ 31 شهريور 1397 و عملکرد مالي و جريان هاي نقدي آن را براي دوره مالي شش ماهه منتهي به تاريخ 

مزبور، از تمام جنبه هاي بااهميت، طبق استانداردهاي حسابداري، به نحو مطلوب نشان مي دهد.

سایر بندهاي توضیحی

5. اين موسسه در مورد گزارش ارزش خالص هر واحد سرمايه گذاري به تفکيک بهاي تمام شده و ارزش روز بر اساس دستورالعمل مصوب سازمان بورس و اوراق بهادار در تاريخ 14 آبان 1397 گزارش جداگانه اي ارائه نموده است .

گزارش نسبت به صورت هاي مالی

گزارش حسابرس مستقل

صندوق سرمایه گذاري زمین ساختمان نگین شهر ري)EEE(به هیئت مدیره
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گزارش در مورد سایر الزامات قانونی و قراردادي

28 از



کلیه مبالغ درج شده به میلیون ریال می باشد
270,000 میلیون ریال 

1397/12/29 0 میلیون ریال سال مالی منتهی به: سرمایه ثبت نشده: اطلعات و صورتهای مالی میاندوره ای 6 ماهه منتهی به 1397/06/31 )حسابرسی شده(

46430195 كد صنعت: )EEE(نگینصندوق سرمایه گذاري زمین ساختمان نگین شهر ري نماد: سرمایه ثبت شده:شركت: 488867شماره اطلعیه :

6. موارد عدم رعايت مفاد اساسنامه و اميدنامه صندوق به شرح زير مي باشد :

رديفمفادموضوعتوضيحات

1بندهاي د – هـ - و ماده 57 اساسنامهپرداخت کارمزد مدير صندوق به ميزان 90 درصد در هر دوره سه ماهه پس از تهيه صورت هاي مالي و گزارش هاي عملکرد سه ماهه و گزارش ارزش خالص واحدهاي سرمايه گذاري در مواعد مقرر، پرداخت 

کارمزد متولي هر سه ماه يکبار به ميزان 90 درصد، پرداخت حق الزحمه ناظر هر ماه يکبار به ميزان 90 درصد براساس صورت وضعيت هاي تأييد شده. تا تاريخ اين گزارش براي مدير و متولي پرداختي صورت نگرفته است. )لزم به ذکر است 

پرداخت هاي صورت گرفته به ناظر به صورت ماهانه و به ميزان 90% نبوده است.( 

2بخشنامه

12010023ارايه گزارش سه ماهه متولي حداکثر 20 روز پس از پايان دوره سه ماهه و ارائه جوابيه مدير به گزارش متولي حداکثر 10روز پس از تاريخ گزارشارائه گزارش چک ليست متولي منتهي به 31/03/1397 و جوابيه مدير به گزارش 

چک ليست هاي  31/03/1397 و 31/06/1397 متولي با تاخير ارائه شده است.

3بند 4 ماده 32 اساسنامهتهيه گزارش هاي دوره اي شرکت توسط ناظر پروژه بر اساس صورت وضعيت هاي تاييد شده در هر ماه حداکثر 10 روز کاري پس از پايان هر ماه گزارش مزبور توسط ناظر تهيه نشده است .

4ماده 47 اساسنامهبابت هريک از صورتجلسات هيئت مديره، بايد ظرف مدت يک هفته صورت جلسه اي تنطيم و به امضاي اعضاي هيئت مديره برسد و يک نسخه از آن به سازمان و يک نسخه از آن به هريک از ارکان صندوق و يک نسخه از آن در 

مدارک صندوق نگهداري شود.صورت جلسات تنظيم شده به سازمان و ارکان صندوق ظرف مهلت قانوني ارسال نگرديده است

5بندالف ماده 51

اساسنامهلزوم تهيه صورت وضعيت پيشرفت فيزيکي پروژه حداقل هر ماه يکبار توسط مدير ساخت و ارسال آن به ناظر به دليل توقف پروژه صورت وضعيت 17 مربوط به ماه مرداد با تاخير در 14/07/1397 توسط مدير ساخت به ناظر ارسال 

شده است .

6بند د ماده 51

اساسنامهلزوم تسويه صورت وضعيت هاي تأييد شده پس از کسر کسورات قانوني، ظرف 10 روز پس از تأييد توسط صندوقتسويه صورت وضعيت هاي تأييد شده به صورت کامل صورت نگرفته است.

7ماده 59

اساسنامهبارگذاري گزارش پيشرفت ماهانه پروژه براساس صورت وضعيت هاي تأييد شده توسط ناظر، حداکثر يک روز کاري پس از تأييدارسال صورت وضعيت هاي شماره 14، 15، 16،  17 و 18 از جانب مدير ساخت با تأخير بوده و با تأخير به 

تأييد ناظر رسيده و به تبع آن گزارش پيشرفت ماهانه هاي مربوطه به ترتيب با تأخير  21، 9، 10و 2 روز کاري بارگذاري شده است.

بارگذاري گزارش ارزش خالص واحدهاي سرمايه گذاري به بهاي تمام شده براي پايان هر دوره سه ماهه و به ارزش روز براي پايان هردوره شش ماهه، حداکثر 45 روز پس از پايان هر دورهگزارش ارزش خالص واحدهاي سرمايه گذاري به بهاي 

تمام شده منتهي به 31/03/1397 با 2روز تاخير در تارنما و سامانه کدال بارگذاري شده اند.
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8کنترليلزوم دريافت سود اوراق مشارکت طبق مواعد دريافت سود ارائه شدهسود اوراق مشارکت منفعت طي اعلميه هر 6ماه بايد دريافت مي شده که اين دريافت با تاخير صورت گرفته است.

9ماده 24 اساسنامهلزوم بارگذاري تصميمات مجامع صندوق در تارنمابه دليل عدم ارائه گزارش توجيهي توسط مدير ساخت صورتجلسه ي مجمع 31/04/1397 تاکنون به تاييد سازمان نرسيده و به تبع در تارنما بارگذاري نشده است.

10بخشنامه 

12020093لزوم افشاي گزارش ماهانه پرتفوي در تارنما و سامانه کدالگزارش پرتفوي هاي مربوط به ماه هاي فروردين الي خرداد با تاخير در 24/04/1397 درتارنما و سامانه کدال بارگذاري شده اند.

11تبصره 4 ماده 28 اساسنامهامگان طرح سوالت و دريافت پاسخ  آن ها براي سرمايه گذاران  امکان طرح سوال و دريافت پاسخ در تارنماي صندوق تا کنون مهيا نشده است.

12کنترليلزوم دريافت تاييديه ي مانده حساب ها از ارکان صندوق تاييديه ي طلب بدهي دريافتي از مديرساخت به دليل عدم ثبت هزينه ي تبليغات و حق النشعاب توسط صندوق با مبالغ ثبت شده در دفاتر صندوق مغايرت دارد.)لزم به ذکر است در 

نامه ي تاييديه ي مدير صندوق به مدير ساخت در خصوص تاييد صورت وضعيت ها، اين هزينه ها به تاييد نرسيده اند و بنابراين مدير ساخت موظف به ثبت آنهادر دفاتر خود نمي باشد.(

7. در اجراي مفاد بند 2 ماده 46 اساسنامه، گزارش فعاليت مدير صندوق درباره وضعيت و عملکرد صندوق براي دوره مالي شش ماهه منتهي به 31 شهريور 1397 صندوق سرمايه گذاري زمين و ساختمان نگين شهر ري که به منظور تقديم به 

مجمع صندوق تنظيم گرديده، مورد رسيدگي اين موسسه قرار گرفته است. در حدود رسيدگي هاي انجام شده توسط اين موسسه، به استثناء موارد مندرج در اين گزارش به موارد ديگري که حاکي از مغايرت اطلعات مندرج در گزارش مذکور با اسناد و 

مدارک ارائه شده از جانب مدير صندوق ، جلب نگرديده است.

8. محاسبات ارزش خالص هر واحد هاي سرمايه گذاري  بر مبناي بهاي تمام شده  و به ارزش روز مورد رسيدگي قرار گرفته است . در اين خصوص اين موسسه به مورد عمده و اساسي حاکي از وجود ايراد در محاسبات مذکور ، برخورد نکرده 

است .

9. به قرار مندرج در يادداشت توضيحي 1-6-2 صورت هاي مالي، پروژه نگين شهر ري به مبلغ 289.8 ميليارد ر به مدت زمان ساخت 30 ماه برآورد گرديده است. براساس اطلعات يادداشت 2-1-7 و مشکلت اجرايي توقف فعاليت از جمله 

افزايش قيمت مصالح و هزينه ساخت ، طي 19 ماه فعاليت پروژه مزبور فقط 26.55 درصد )شش ماهه موردگزارش 3 درصد(پيشرفت فيزيکي انجام شده  که طبق برنامه  هاي اوليه طرح توجيهي نبوده است. لذا نظر مجمع عمومي محترم صندوق را 

به ضرورت در بازنگري طرح اوليه جلب مي نمايد.

10. در اجراي مفاد ماده 33 دستورالعمل اجرايي مبارزه با پولشويي توسط حسابرسان، رعايت مفاد قانون مزبور و آئين نامه ها و دستورالعمل هاي اجرايي مرتبط، در چارچوب چک ليست هاي ابلغي مرجع ذيربط و استانداردهاي حسابرسي، توسط اين 

موسسه مورد ارزيابي قرار گرفته است. در اين خصوص اقدام مؤثري از سوي صندوق جهت راه اندازي واحد مبارزه با پولشويي و ساير زيرساخت هاي لزم صورت نپذيرفته است، ليکن در حدود رسيدگي هاي انجام شده اين موسسه به موارد بااهميتي 

حاکي از عدم رعايت قوانين و مقررات ياد شده، برخورد نکرده است.

14آبان1397تاریخ تهیه گزارش

دایا رهیافت
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زمان امضا كننده شماره عضویتسمت

17:12:30 1397/08/19 ایرج جمشیدي فر 800206شریک موسسه دایا رهیافت

17:14:19 1397/08/19 خسرو واشقانی فراهانی 800869شریک موسسه دایا رهیافت

17:16:18 1397/08/19 احمد  حسنی 831244مدیر موسسه دایا رهیافت

درصد تغییردرصد تغییردر تاریخترازنامه شرح در تاریخدر تاریخدر تاریخ 1397/06/311396/12/291397/06/311396/12/29

بدهی ها دارایی هاي جاري
-- --      بدهی هاي جاري      دارایی هاي جاري

1938,150)98( )3(20,41021,140      پرداختنی هاي تجاري و غیرتجاري      موجودي نقد

4,7005,000)6( --00      تسهیلت مالی      سرمایه گذاري ها

56290524 --00      پیش دریافت ها      دریافتنی هاي تجاري و غیرتجاري

247,391237,6644 )3(20,41021,140جمع بدهی هاي جاري      موجودي املک

33,05538,043)13( --      بدهی هاي غیرجاري      پیش پرداخت ها

285,901288,947)1( --00      پرداختنی هاي بلندمدتجمع دارایی هاي جاري

-- --00      تسهیلت مالی بلندمدت      دارایی هاي غیرجاري

00-- --00      جمع بدهی هاي غیرجاري      دریافتنی هاي بلندمدت

00-- )3(20,41021,140      جمع بدهی ها      جمع دارایی هاي غیرجاري

--      حقوق سرمایه گذاران      

270,000270,0000      سرمایه      

--00      افزایش سرمایه در جریان      

106)2,193()4,509(      سود انباشته      

)1(265,491267,807      جمع حقوق سرمایه گذاران      

285,901288,947)1( )1(285,901288,947      جمع بدهی ها و حقوق سرمایه گذارانجمع دارایی ها
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درصد تغییر
واقعی  دوره 6 ماهه 

صورت سود وزیان
حسابرسی شده منتهی به حسابرسی شده منتهی به 

واقعی حسابرسی شده  سال مالی 

1396/12/29منتهی به1397/06/311396/06/31

00 -- 0 درآمد فروش املک

00 -- 0 بهاي تمام شده املک فروخته شده

00 -- 0 سود ناویژه

00 -- 0 برگشت زیان كاهش ارزش)زیان كاهش ارزش(

00 -- 0 سود ناخالص

)2,397()5,150( 34 )3,209( هزینه هاى فروش، ادارى و عمومى

)2,397()5,150( 34 )3,209( سود عملیاتى

00 -- 0 هزینه هاى مالى

4,5065,336 )80( 893 سایر درآمدها و هزینه هاى غیرعملیاتى

4,5065,336 )80( 893 جمع سایر درآمدها و هزینه هاي غیر عملیاتی و هزینه هاي مالی

2,109186 -- )2,316( سود خالص

-- سود هر واحد سرمایه گذاري

)89()191( 34 )119( عملیاتی

167198 )80( 33 غیرعملیاتی

787 -- )86( سود هر واحد سرمایه گذاري

2,109186 -- )2,316( سود خالص

)2,379()2,379( )8( )2,193( سود انباشته ابتداي سال

00 -- 0 تعدیلت سنواتى

)2,379()2,379( )8( )2,193( سود انباشته ابتداي سال- تعدیل شده

)270()2,193( 1,570 )4,509( سود انباشته پایان سال

68 از



کلیه مبالغ درج شده به میلیون ریال می باشد
270,000 میلیون ریال 

1397/12/29 0 میلیون ریال سال مالی منتهی به: سرمایه ثبت نشده: اطلعات و صورتهای مالی میاندوره ای 6 ماهه منتهی به 1397/06/31 )حسابرسی شده(

46430195 كد صنعت: )EEE(نگینصندوق سرمایه گذاري زمین ساختمان نگین شهر ري نماد: سرمایه ثبت شده:شركت: 488867شماره اطلعیه :

صورت جریان وجوه نقد

 شرح
واقعی دوره 6 ماهه حسابرسی شده 

منتهی به  31/06/1397
واقعی دوره 6 ماهه حسابرسی شده 

منتهی به  31/06/1396
واقعی دوره 12 ماهه حسابرسی 
شده منتهی به  29/12/1396 درصد تغییر

--فعالیت هاى عملیاتى

(47,542)(69)(28,806)(8,850)جریان خالص ورود )خروج( وجه نقد ناشى از فعالیت هاى عملیاتى

--بازده سرمایه گذاري ها و سود پرداختى بابت تأمین مالى

0--00سود پرداختى بابت تسهیلت مالی

5,336(80)8934,506سود دریافتى بابت سرمایه گذارى ها

جریان خالص ورود )خروج( وجه نقد ناشى از بازده سرمایه گذاري ها و سود 

پرداختى بابت تأمین مالى

8934,506(80)5,336

--فعالیت هاى سرمایه گذارى

(5,000)--00وجوه پرداختى بابت تحصیل سرمایه گذاري ها

0--00وجوه دریافتی بابت فروش سرمایه گذاري ها

(5,000)--00جریان خالص ورود )خروج( وجه نقد ناشى از فعالیت هاى سرمایه گذارى

(47,206)(67)(24,300)(7,957)جریان خالص ورود )خروج( وجه نقد قبل از فعالیت هاي تأمین مالی

--فعالیت هاى تأمین مالى

0--00وجوه حاصل از افزایش سرمایه

0--00دریافت تسهیلت مالی

0--00بازپرداخت اصل تسهیلت مالی

0--00جریان خالص ورود )خروج( وجه نقد ناشى از فعالیت هاى تأمین مالى

(47,206)(67)(24,300)(7,957)خالص افزایش )كاهش( در وجه نقد

55,356(85)8,15055,356موجودي نقد در ابتداي سال

8,150(99)19331,056موجودي نقد در پایان سال

0--00مبادلت غیرنقدي

78 از



کلیه مبالغ درج شده به میلیون ریال می باشد
270,000 میلیون ریال 

1397/12/29 0 میلیون ریال سال مالی منتهی به: سرمایه ثبت نشده: اطلعات و صورتهای مالی میاندوره ای 6 ماهه منتهی به 1397/06/31 )حسابرسی شده(

46430195 كد صنعت: )EEE(نگینصندوق سرمایه گذاري زمین ساختمان نگین شهر ري نماد: سرمایه ثبت شده:شركت: 488867شماره اطلعیه :

دلیل تغییر اطلعات واقعی دوره 6 ماهه حسابرسی شده منتهی به  31/06/1396

به دليل تبديل ارقام به ميليون ر، 1 ميليون ر تفاوت در صورتهاي مالي ايجاد شده بود و جهت رفع آنها يک ميليون ر بازگردانده شد
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