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)پیش بینی درآمد هر سهم سال مالی منتهی به1397/06/31)حسابرسی شده 

موضوع گزارش:

مخاطب گزارش:

گزارش حسابرس مستقل نسبت به اولین پیش بینی درآمد هر سهم سال مالی منتهی به 1397/06/31 )حسابرسی شده(

هیئت مدیره سرمایه گذاري مسکن تهران

تعدیل نشده)مقبول(نظر حسابرس :

متن کامل شماره بند

صورت سود و زيان پيش بيني شده شرکت سرمايه گذاري مسکن تهران )سهامي عام( براي سال مالي منتهي به تاريخ 31 شهريورماه 1397 همراه با ساير اطلعات مالي پيش بيني شده که پيوست مي باشد، طبق استاندارد حسابرسي "رسيدگي 1

به اطلعات مالي آتي"، مورد رسيدگي اين سازمان قرار گرفته است. مسئوليت اطلعات مالي پيش بيني شده مزبور و مفروضات مبناي تهيه آنها با هيأت مديره شرکت است.

براساس رسيدگي به شواهد پشتوانه مفروضات، اين سازمان به مواردي برخورد نکرده است که متقاعد شود مفروضات مزبور، مبناي معقولي رابراي تهيه اطلعات مالي پيش بيني شده فراهم نمي کند. به علوه، به نظر اين سازمان، صورت 2

سود و زيان پيش بيني شده مزبور، براساس مفروضات به گونه اي مناسب تهيه وطبق استانداردهاي حسابداري ارائه شده است.

بطوريکه در صورت سود و زيان پيش بيني شده مشاهده مي شود، به دليل وضعيت اقتصادي و رکود حاکم بر بازار خريد و فروش املک طي سالهاي مالي منتهي به 1395/6/31 و 1396/6/31 احداث، تکميل و فروش پروژه هاي 3

درجريان ساخت وضعيت مساعدي نداشته و نتايج عمليات شرکت به زيان منجر شده است. ازاين رو تحقق فروش پيش بيني شده براي سال مالي مورد گزارش منوط به رونق اقتصادي و خصوصا  رونق بازار املک مي باشد. شايان ذکر 

است، بشرح يادداشت توضيحي 4 صورت سود و زيان پيش بيني شده، طي سالهاي 1394 الي 1396 نتايج واقعي عمليات به مراتب کمتر از پيش بيني ها بوده است.

برگ تشخيص ماليات عملکرد سال مالي منتهي به 1395/6/31 دريافت نشده است. همچنين شرکت نسبت به رأي هيأت بدوي حل اختلف مالياتي در مورد عملکرد سال مالي منتهي به 1391/6/31 و برگ تشخيص ماليات حقوق و 4

تکليفي سال مذکور به ترتيب به مبالغ 268ر7، 213ر6 و 657ر1 ميليون ر اعتراض نموده و از اين بابت ذخيره در حسابها منظور ننموده است

برآورد بهاي تمام شده پروژه ها براي سال مالي مورد گزارش ) منعکس دريادداشت توضيحي 1-13( معادل آخرين برآورد انجام شده درسال مالي قبل مي باشد.5

نتايج واقعي احتمال  متفاوت از پيش بيني ها خواهد بود، زيرا رويدادهاي پيش بيني شده اغلب به گونه اي مورد انتظار رخ نمي دهد و تفاوتهاي حاصل مي تواند با اهميت باشد.6

مفاد ضوابط و مقررات سازمان بورس و اوراق بهادار در مورد ارائه دليل زياندهي و برنامه هاي آتي شرکت براي رفع موانع و سودآور شدن شرکت حداکثر ظرف 2 ماه پس از ارائه صورتهاي مالي سالنه حسابرسي شده به سازمان 7

بورس )ماده 9( رعايت نگرديده است.

22شهریور1396تاریخ تهیه گزارش:
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سازمان حسابرسی

زمانسمت شماره عضویتامضا كننده

1396/06/29 13:06:39محمود آصفیمدیر گروه سازمان حسابرسی

1396/06/29 14:08:35بهرام صدوقیان زادهمدیر ارشد سازمان حسابرسی

1396/06/29 14:25:17پرویز مرادي حامدعضو هیئت عامل سازمان حسابرسی
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شرح

1397/06/31سال)دوره( مالی منتهی به

پیش بینی  حسابرسی نشدهپیش بینی حسابرسی شده درصد نسبت به 

فروش

درصد نسبت 

به فروش

درصد 

 تغییرات
دلیل تغییرات

1396/06/31

)28(619,413100858,398100فروش

)55()122()1,050,889()76()473,535(بهاي تمام شده كالي فروش رفته

--0000درآمد حاصل از سایر فعالیت ها

ادامه پيشرفت پروژه هاي خدامي و جماران و نگين شهرري و ...--)22()192,491(145,87824سود )زیان( ناخالص

افزايش هزينه به طور متوسط 14 درصد و کاهش هزينه هاي ات...10)4()35,983()6()39,501(هزینه هاي عمومی, اداري و تشکیلتی

تعيين تکليف سود تسعير ارز بدليل پيش بيني ورود وجه نقد...13)1()5,133()1()5,802(خالص سایر درآمدها )هزینه ها(ي عملیاتی

ادامه پيشرفت پروژه هاي خدامي و جماران و نگين شهرري و ...--)27()233,607(100,57516سود )زیان( عملیاتی

)12()24()204,715()29()180,979(هزینه هاي مالی اداري

7207200درآمد حاصل از سرمایه گذاریها

)33(1,91702,8650خالص درآمد )هزینه( هاي متفرقه

)82()51()435,385()13()78,415(سود )زیان( قبل از اقلم غیر مترقبه, اثرات انباشته تغییر در اصول و روشهاي حسابداري

--0000اقلم غیر مترقبه اثرات انباشته تغییر در اصول و روشهاي حسابداري و مالیات

)82()51()435,385()13()78,415(سود و زیان قبل از كسر مالیات

--0000مالیات

)82()51()435,385()13()78,415(سود )زیان( خالص دوره

----)195(--84سود عملیاتی هر سهم

)82(--)363(--)65(سود هر سهم قبل از كسر مالیات

)82(--)363(--)65(سود هر سهم پس از كسر مالیات

----1,200,000--1,200,000سرمایه

 بر مبناي اطلعات دریافتی از شركت سرمایه گذاري مسکن تهران طی نامه شماره 377326 مورخ 1396/06/29 14:25:43 پیش بینی درآمد هر سهم براي سال منتهی به1397/06/31 با سرمایه 1,200,000 میلیون ریال  مبلغ )65( .ریال بطور خالص )پس از كسر مالیات( می باشد. مسئولیت تهیه این اطلعات با مدیریت شركت است.         
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وضعیت مالیاتی  سه سال گذشته و وضعیت فعلی

درآمد تشخیصی مالیات پرداختیمالیات ابرازيسود)زیان( ابرازيسال ذخیره مالیاتمالیات قطعیمالیات تشخیصی

1395/06/31249,245000000

1394/06/3155,798000000

1393/06/31308,916000000

1392/06/3172,0611,2392796,984022752

1391/06/31144,025009,181000

1390/06/3195,4880036303630

1389/06/31130,93210,9001982,7252,9192,9190

1388/06/31188,61714,2226071,79100607
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تركیب صاحبان سهام درتاریخ ارائه گزارش

درصد مالکیتتعداد سهامنام سهام دار

729,528,22360.79شرکت سرمايه گذاري مسکن )سهامي عام(

315,536,34726.29ساير سهامداران

79,951,4866.66موسسه صندوق بيمه اجتماعي روستائيان و عشاير

21,960,2051.83شرکت سرمايه گذاري توسعه ملي

14,507,1131.20شرکت بانک اقتصاد نوين غير دولتي

13,111,4741.09شرکت گروه مالي سپهر صادرات ) سهامي خاص(

12,764,5471.09شرکت سرمايه گذاري توسعه نور دنا)سهامي خاص(

12,636,6051.05پويا نوين پارس )سهامي خاص(

1,0000.00شرکت بازرگاني سرمايه گذاري مسکن )سهامي خاص(

1,0000.00شرکت مهندسين مشاور سرمايه گذاري مسکن )سهامي خاص(

1,0000.00پارس مسکن سامان)سهامي خاص(

1,0000.00سرمايه گذاري مسکن البرز)سهامي خاص(

1,200,000,000100.00جمع

 پیش بینی تقسیم سود هر سهم  10.00  درصد از سود خالص

دلیل تغییراتدرصد تغییرمجمع عمومی عادي قبل از آخرین مجمعآخرین مجمع عمومی عادي نحوه تخصیص سود

سود انباشته

اندوخته طرح و توسعه

 اندوخته قانونی

میزان سود تقسیمی

سود قابل تخصیص

سایر )پاداش هیأت مدیره(

)248,288(129,747--

0)126,000(--

0)2,790(--

00--

00--

)248,288(957--
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سرمایه گذاري در سهام شركت هاي خارج از بورس

نام شركت

سال مالی 

منتهی به

سرمایه

)م.ریال(

روش نگهداري درصد مالکیت

حساب سرمایه 

گذاري

درآمد هر

 سهم

)ریال(

درآمد نقدي

 هر سهم

)ریال(

سهم شركت

سرمایه گذاري

)م.ریال(

وضعیت پورتفوي وضعیت سودآوري وضعیت پورتفوي 

سال مالی 

منتهی به

درصد 

مالکیت

قیمت تمام 

شده

)م.ریال(

درآمد هر

 سهم

)ریال(

درآمد نقدي

 هر سهم

)ریال(

سهم شركت

وضعیت سودآوري 

 شرح

قیمت تمام

)م.ریال(

روش نگهداري 

حساب سرمایه 

گذاري

سرمایه

)م.ریال(

ارزش اسمی 

هر سهم 

)ریال(

1397/06/31 پیش بینی سال مالی منتهی به پیش بینی سال مالی منتهی به  1396/06/31

سرمایه گذاري

)م.ریال(

10.0011,04972,000721397/06/3110.0011,04972,00072بهاي تمام شده1396/06/3110مهندسين مشاور سرمايه گذاري مسکن بهاي تمام شده 10 1,000

11,04972,0007211,04972,00072جمع

درآمد حاصل از فروش سرمایه گذاري

1396/06/31پیش بینی سال مالی منتهی به1397/06/31پیش بینی سال مالی منتهی به 

سود حاصل از فروش سرمایه گذاري

ذخیره كاهش ارزش

زیان ارزش سرمایه گذاري

جمع

0

0

0

0

0

0

00
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مشخصات پروژه

محلنام پروژه

 اجرا

درصد 

مالکیت

تاریخ

 شروع

زیربناي

 مفید

)متر مربع(

برآورد بهاي 

تمام شده كل

كل مخارج تا 

پایان سال 

مالی قبل

درصد 

پیشرفت

بهاي تمام شده واحد

نوع تعداد

كاربري

تاریخ

تکمیل

برآورد مبلغ  

فروش كل
 تا پایان سال 

مالی قبل

برآورد سال

 مالی جاري

 سال مالی

 قبل

درآمد فروش

 تا پایان سال مالی قبل

متراژتعدادفروشمتراژتعداد فروشمتراژتعدادفروش

برآورد سال مالی جاريسال مالی قبل

124013285,000100.00124,013124,01300اداري4,678100.0030تهرانارمغان 1390/10/30285,000304,678000 000

230943326,618100.00230,943230,94300تجاري1,356100.0028تهرانتجاري جمهوري 1391/12/01326,618271,321000 000

378316660,968100.00378,316378,31600مسکونی15,156100.0068تهرانچناران الهيه 1389/05/31660,9686815,156000 000

يکصد هکتاري 

شهريار

330000700,000100.00330,000000000000مسکونی و تجاري0100.000شهريار 000

000.000000تجاري1,554100.0068کاشانمحتشم کاشان 1389/05/30000000 000

10102501,454,326100.00605,559564,878122,092323,280اداري6,00451.0034تهراناداري خدامي 1393/11/01828,909366,347465,38400 160,03300

695554588,393100.00432,073223,791423,07448,689مسکونی4,36637.0021تهرانمشارکت جمشيديه 1393/06/31215,236111,89941,18800 331,969132,806

209857261,995100.00218,203209,85700مسکونی99856.007تهرانسهند ولنجک 1392/12/29261,995121,928000 000

1392/02/158330075,15055.0080,896000مسکونی4,30049.0035تهرانمسکوني ارغوان 1394/08/15000000 000

1392/02/151470022,50055.0014,275000تجاري39249.0011تهرانتجاري ارغوان 1394/08/15000000 000

1393/06/01155000106,547100.00104,1470155,0000اداري18,94840.0088تهرانمرواريد حقاني 1397/06/01000000 106,547119,031

000.000000000000اداري38250.001تهرانطاقاني 000

000.000000000000اداري57050.001تهرانقباديان 000

000.000000000000اداري300100.002تهرانبامداد سعادت آباد 000

000.000000000000مسکونی2,698100.0012چالوسبام چالوس 000

مجتمع بزرگ 

پزشکان اردبيل

000.000000000000اداري1,480100.0019اردبيل 000

000.000000000000مسکونی399100.007تبريزايپک تبريز 000

1394/07/0115000002,390,62523.0020,027000مسکونی28,12537.00270تهراناراج 1399/07/01000000 000

بامداد تهران)مسکوني

)

1394/08/01218708170,000100.00219,1890218,7080مسکونی20,683100.00295تهران 1397/08/01000000 170,000122,402

1394/08/01000.000000تجاري1,235100.0019تهرانبامداد تهران )تجاري( 1397/08/01000000 000

695000920,000100.00695,000000000000اداري3,996100.001تهرانملک ميرداماد 000

19001,586100.00773000000000مسکونی70100.001بابلسرپرستو بابلسر 000
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واحد 21011 بام 

چالوس

816010,880100.003,628000000000مسکونی272100.001چالوس 000

صندوق زمين و 

ساختمان نگين 

شهرري

5,3100.000332000289,83460.0030,9790132,01584,05200084,05200شهرري 89,84900

C-A 1397/01/01140116230,31025.0000017,514مسکونی8,530100.0096فاز 4 انديشهپروژه بنفشه 1398/06/3100028,789484,265 000

6,127,8178,494,7323,488,0211,731,7981,050,889473,5352,578,726619,413جمع 858,398

سایر درآمد )هزینه هاي( متفرقه

پیش بینی سال مالی منتهی به 1397/06/31شرح خدمت 1396/06/31پیش بینی سال مالی منتهی به

1,917سود سپرده بانکي 1,917

0فروش دارائيهاي ثابت 0

0فروش ضايعات 948

0سود )زيان( حاصل از فروش سهام 0

1,917جمع 2,865
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