
سرمایه ثبت نشده:

701055 كد صنعت: ثشرقسرمایه گذاري مسکن شمال شرق نماد: سرمایه ثبت شده:شركت: شماره اطلعیه :

0 میلیون ریال 

900,000 میلیون ریال 

كلیه مبالغ به میلیون ریال می باشد

374333

)پیش بینی درآمد هر سهم سال مالی منتهی به1397/06/31)حسابرسی شده 

موضوع گزارش:

مخاطب گزارش:

گزارش حسابرس مستقل نسبت به اولین پیش بینی درآمد هر سهم سال مالی منتهی به 1397/06/31 )حسابرسی شده(

هیئت مدیره سرمایه گذاري مسکن شمال شرق

تعدیل نشده)مقبول(نظر حسابرس :

متن کامل شماره بند

صورت سود و زيان پيش بيني شده شرکت سرمايه گذاري مسکن شمال شرق )سهامي عام( براي سال مالي منتهي به تاريخ 31 شهريور 1397، همراه با ساير اطلعات مالي پيش بيني شده که پيوست مي باشد، طبق استاندارد حسابرسي"1

رسيدگي به اطلعات مالي آتي"، مورد رسيدگي اين سازمان قرار گرفته است. مسئوليت اطلعات مالي پيش بيني شده مزبور و مفروضات مبناي تهيه آنها با هيئت مديره شرکت است.

براساس رسيدگي به شواهد پشتوانه مفروضات، اين سازمان به مواردي برخورد نکرده است که متقاعد شود مفروضات مزبور، مبناي معقولي را براي تهيه اطلعات مالي پيش  بيني شده فراهم نمي کند. به علوه، به نظر اين سازمان، 2

صورت سود و زيان پيش بيني شده مزبور، بر اساس مفروضات به گونه اي مناسب تهيه و طبق استانداردهاي حسابداري ارائه شده است.

به  شرح يادداشت توضيحي4، عليرغم پيش بيني سود بابت عملکرد سال مالي منتهي به 31 شهريور1396، به دليل عدم تحقق فروش پيش بيني شده، فروش برخي ازواحدها با زيان و نيز برگشت مبلغ 46 ميلياردر سود فروش سال قبل، در 3

نهايت منجر به مبلغ 106 ميلياردر زيان خالص )حدود 70 درصد انحراف( نسبت به پيش بيني ها شده است. همچنين عملکردهاي واقعي 4 ساله اخيرنسبت به پيش بيني هاي اوليه نيزحدود 40 درصد انحراف نامساعد داشته است. با عنايت به 

موارد فوق تحقق سود پيش بيني شده سال مالي مورد گزارش منوط به دستيابي بازارهاي مناسب جهت تحقق فروش پيش بيني شده به شرح يادداشت  توضيحي 1-5 خواهد بود.

نتايج واقعي احتمال متفاوت از پيش بيني ها خواهد بود، زيرا رويدادهاي پيش بيني شده اغلب به گونه اي مورد انتظار رخ نمي دهد و تفاوتهاي حاصل مي تواند با اهميت باشد.4

30مهر1396تاریخ تهیه گزارش:

سازمان حسابرسی

زمانسمت شماره عضویتامضا كننده

1396/08/27 12:31:01غلمرضا صادقی نیامدیر گروه سازمان حسابرسی

1396/08/27 13:11:46سید اكبر موسوي داورمدیر ارشد سازمان حسابرسی

1396/08/27 13:21:34فریده  منصوريعضو هیئت عامل سازمان حسابرسی
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سرمایه ثبت نشده:

701055 كد صنعت: ثشرقسرمایه گذاري مسکن شمال شرق نماد: سرمایه ثبت شده:شركت: شماره اطلعیه :

0 میلیون ریال 

900,000 میلیون ریال 

كلیه مبالغ به میلیون ریال می باشد

374333

)پیش بینی درآمد هر سهم سال مالی منتهی به1397/06/31)حسابرسی شده 

شرح

1397/06/31سال)دوره( مالی منتهی به

پیش بینی  حسابرسی نشدهپیش بینی حسابرسی شده درصد نسبت به 

فروش

درصد نسبت 

به فروش

درصد 

 تغییرات
دلیل تغییرات

1396/06/31

افزايش درامد فروش در سال مالي منتهي به 1397/6/31 ناشي...701,368100412,06110070فروش

افزايش بهاي تمام شده در سال مالي منتهي به 1397/6/31 ن...24)115()472,438()83()584,710(بهاي تمام شده كالي فروش رفته

زيان حاصل از ساير فعاليت ها در سال جاري ناشي از توليد...--0)143(200درآمد حاصل از سایر فعالیت ها

قسمت عمده زيان ناخالص سال مالي منتهي به 31/6/1396 مرب...--)15()60,520(116,67817سود )زیان( ناخالص

)8()6()25,717()3()23,787(هزینه هاي عمومی, اداري و تشکیلتی

با توجه به فروش اقلم راکد و مازاد انبار در سال مالي ...5,20813,826136خالص سایر درآمدها )هزینه ها(ي عملیاتی

قسمت عمده زيان عملياتي سال مالي منتهي به 31/6/1396 مر...--)20()82,411(98,09914سود )زیان( عملیاتی

با توجه به اينکه طي سال مالي منتهي به 31/6/1396 اقدام...150)6()25,274()9()63,214(هزینه هاي مالی اداري

قسمت عمده افزايش در درآمد سرمايه گذاري ها مربوط به سو...2,21901,874018درآمد حاصل از سرمایه گذاریها

درآمد مذکور ناشي از فروش برخي از اقلم مازاد دارايي ث...--004700خالص درآمد )هزینه( هاي متفرقه

قسمت عمده زيان ناخالص سال مالي منتهي به 31/6/1396 مرب...--)26()105,341(37,1045سود )زیان( قبل از اقلم غیر مترقبه, اثرات انباشته تغییر در اصول و روشهاي حسابداري

--0000اقلم غیر مترقبه اثرات انباشته تغییر در اصول و روشهاي حسابداري و مالیات

قسمت عمده زيان قبل از کسر ماليات سال مالي منتهي به 31...--)26()105,341(37,1045سود و زیان قبل از كسر مالیات

با توجه به پيش بيني فروش واحدهاي تجاري در سال مالي من...057)935(0)1,466(مالیات

قسمت عمده زيان خالص سال مالي منتهي به 31/6/1396 مربوط...--)26()106,276(35,6385سود )زیان( خالص دوره

----)92(--109سود عملیاتی هر سهم

----)117(--41سود هر سهم قبل از كسر مالیات

----)118(--40سود هر سهم پس از كسر مالیات

----900,000--900,000سرمایه

 بر مبناي اطلعات دریافتی از شركت سرمایه گذاري مسکن شمال شرق طی نامه شماره 374333 مورخ 1396/08/27 13:27:30 پیش بینی درآمد هر سهم براي سال منتهی به1397/06/31 با سرمایه 900,000 میلیون ریال  مبلغ 40 .ریال بطور خالص )پس از كسر مالیات( می باشد. مسئولیت تهیه این اطلعات با مدیریت شركت است.         
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سرمایه ثبت نشده:

701055 كد صنعت: ثشرقسرمایه گذاري مسکن شمال شرق نماد: سرمایه ثبت شده:شركت: شماره اطلعیه :

0 میلیون ریال 

900,000 میلیون ریال 

كلیه مبالغ به میلیون ریال می باشد

374333

)پیش بینی درآمد هر سهم سال مالی منتهی به1397/06/31)حسابرسی شده 

وضعیت مالیاتی  سه سال گذشته و وضعیت فعلی

درآمد تشخیصی مالیات پرداختیمالیات ابرازيسود)زیان( ابرازيسال ذخیره مالیاتمالیات قطعیمالیات تشخیصی

1396/06/31)105,341(0935000935

1395/06/31150,15801,71400)320(1,394

1394/06/31283,57015,687046,7088,611)2,786(5,414

1393/06/31187,25445,073014,1450)272(13,873

1392/06/31168,25324,22907,661007,914

1391/06/31155,18029,68209,09511,446)3,906(4,040

1390/06/31137,14073,56624622,35928,664)21,929(6,735

وضعیت معاملت سهم

بال ترین قیمت  )ریال(پایین ترین قیمت  )ریال(قیمت سهم در آخرین معامله )ریال(قیمت سهم در اولین معامله )ریال(سهام معامله شده )هزار سهم(تا تاریخ

1396/08/233,120,6501,9509043,813 870

تركیب صاحبان سهام درتاریخ ارائه گزارش

درصد مالکیتتعداد سهامنام سهام دار

530,378,26758.93شرکت سرمايه گذاري مسکن  )سهامي عام(

160,214,59117.80ساير سهامداران

95,908,64310.66شرکت مدبران اقتصاد )سهامي خاص(

61,000,0006.78شرکت توسعه و مديريت سرمايه صبا

52,498,4995.83بانک دي

900,000,000100.00جمع

 پیش بینی تقسیم سود هر سهم  1  ریال
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سرمایه ثبت نشده:
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)پیش بینی درآمد هر سهم سال مالی منتهی به1397/06/31)حسابرسی شده 

    مجمع عمومی عادي قبل از آخرین مجمعآخرین مجمع عمومی عادي

به تاریخ
درصد به كلدرصد به كل

1394/10/06به تاریخ1395/10/05
حقوق صاحبان سهام

سرمایه

اندوخته قانونی

اندوخته توسعه و تکمیل

سایر اندوخته ها

سود ) زیان( انباشته

جمع

900,00082812,97371

60,913653,4915

0--0--

0--0--

142,80813277,68624

1,103,7211,144,150

دلیل تغییراتدرصد تغییرمجمع عمومی عادي قبل از آخرین مجمعآخرین مجمع عمومی عادي نحوه تخصیص سود

سود انباشته

اندوخته طرح و توسعه

 اندوخته قانونی

میزان سود تقسیمی

سود قابل تخصیص

سایر )پاداش هیأت مدیره(

150,230291,814)49(

)99,000()225,900()56(

)7,422()14,128()47(

00--

)450()1,000()55(

43,35850,786)15(

سرمایه گذاري در سهام  شركت هاي پذیرفته شده در بورس

نام شركت

سال مالی 

منتهی به

سرمایه

)م.ریال(

درصد 

مالکیت

 قیمت بازار

)م.ریال(

روش نگهداري 

حساب سرمایه 

گذاري

افزایش

كاهش

)ریال(

درآمد هر

 سهم

)ریال(

درآمد نقدي

 هر سهم

)ریال(

سهم شركت

سرمایه گذاري

)م.ریال(

وضعیت پورتفوي وضعیت سودآوري وضعیت پورتفوي

سال مالی 

منتهی به

درصد 

مالکیت

قیمت تمام 

شده

)م.ریال(

 قیمت بازار

)م.ریال(

افزایش

كاهش

)ریال(

درآمد هر

 سهم

)ریال(

درآمد نقدي

 هر سهم

)ریال(

وضعیت سودآوري

 شرح

قیمت تمام

)م.ریال(

1397/06/31پیش بینی سال مالی منتهی به پیش بینی سال مالی منتهی به  1396/06/31

سرمایه گذاري

سهم شركت

)م.ریال(

0.000بهاي تمام شده1395/06/311,200,000سرمايه گذاري مسکن تهران )پارس مسکن تهران( 0 )323( 0 1 0.00 1396/06/31 0 0 )208( 0 1 11

0.002بهاي تمام شده1395/06/31600,000سرمايه گذاري مسکن پرديس 402 574 0 7 0.00 1396/06/31 1 360 544 0 7 77

2جمع 402 251 8 1 360 336 8 8
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)پیش بینی درآمد هر سهم سال مالی منتهی به1397/06/31)حسابرسی شده 

سرمایه گذاري در سهام شركت هاي خارج از بورس

نام شركت

سال مالی 

منتهی به

سرمایه

)م.ریال(

روش نگهداري درصد مالکیت

حساب سرمایه 

گذاري

درآمد هر

 سهم

)ریال(

درآمد نقدي

 هر سهم

)ریال(

سهم شركت

سرمایه گذاري

)م.ریال(

وضعیت پورتفوي وضعیت سودآوري وضعیت پورتفوي 

سال مالی 

منتهی به

درصد 

مالکیت

قیمت تمام 

شده

)م.ریال(

درآمد هر

 سهم

)ریال(

درآمد نقدي

 هر سهم

)ریال(

سهم شركت

وضعیت سودآوري 

 شرح

قیمت تمام

)م.ریال(

روش نگهداري 

حساب سرمایه 

گذاري

سرمایه

)م.ریال(

ارزش اسمی 

هر سهم 

)ریال(

1397/06/31 پیش بینی سال مالی منتهی به پیش بینی سال مالی منتهی به  1396/06/31

سرمایه گذاري

)م.ریال(

0.000001,7240.000002,068بهاي تمام شده0سپرده هاي بانکي بهاي تمام شده 0 0

10.00171,50071,500721396/06/3110.00171,50071,50072بهاي تمام شده1395/06/3110مهندسين مشاور سرمايه گذاري مسکن بهاي تمام شده 10 1,000

1.001,0000001396/06/311.001,000000بهاي تمام شده1395/06/31100,000بازرگاني سرمايه گذاري مسکن بهاي تمام شده 100,000 1,000

گروه سرمايه گذاري اقتصادي وتحقيقاتي انبوه 

سازان هشتم

1.0060112,75012,750771396/06/311.0060112,75012,75077بهاي تمام شده1395/06/3160,044 بهاي تمام شده 60,044 100,000

1,60284,25084,2501,8731,60284,25084,2502,217جمع

درآمد حاصل از فروش سرمایه گذاري

1396/06/31پیش بینی سال مالی منتهی به1397/06/31پیش بینی سال مالی منتهی به 

سود حاصل از فروش سرمایه گذاري

ذخیره كاهش ارزش

زیان ارزش سرمایه گذاري

جمع

0

0

0

0

0

0

00
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)پیش بینی درآمد هر سهم سال مالی منتهی به1397/06/31)حسابرسی شده 

مشخصات پروژه

محلنام پروژه

 اجرا

درصد 

مالکیت

تاریخ

 شروع

زیربناي

 مفید

)متر مربع(

برآورد بهاي 

تمام شده كل

كل مخارج تا 

پایان سال 

مالی قبل

درصد 

پیشرفت

بهاي تمام شده واحد

نوع تعداد

كاربري

تاریخ

تکمیل

برآورد مبلغ  

فروش كل
 تا پایان سال 

مالی قبل

برآورد سال

 مالی جاري

 سال مالی

 قبل

درآمد فروش

 تا پایان سال مالی قبل

متراژتعدادفروشمتراژتعداد فروشمتراژتعدادفروش

برآورد سال مالی جاريسال مالی قبل

مشهد - خيابان اميد 1

شيرازي

1386/10/16585828974,026100.00585,828393,1441,38955,078اقامتی/تجاري22,55234.50359 1392/06/31662,7422119,67582,39611377 000

زاهدان - ياس 3

انتهاي بلوار 

معلم

1388/03/02201410307,292100.00201,410165,51729,4311,445مسکونی/تجاري24,14695.64296 1392/06/31230,13824019,6953,6662172 62,214433,502

مشهد - خيابان کوهسنگي

کوهسنگي

1385/12/015298531,141,154100.00529,853435,53944,69910,351مسکونی/تجاري27,378100.00211 1392/06/31899,74321523,98070,3957480 000

مشهد - بلوار نادر

وحدت

1388/11/15108927130,615100.00108,927108,92700مسکونی8,5970.00117 1392/09/30130,47802,484000 13700

مشهد - بلوار مسعود 2

وحدت

1392/05/01181811175,204100.00167,587147,89629,6114,304مسکونی4,704100.0063 1394/05/31154,986564,2414,088168 16,1307509

مشهد - بلوار رواق 1

وحدت

1392/06/01251026292,18089.00161,01815,801167,02668,199مسکونی6,937100.0093 1394/07/3022,5361077482,293161,262 187,351675,022

مشهد - خيابان سعادت

صاحب 

الزمان )عج(

1391/12/01255054167,154100.00223,52245,447152,4140مسکونی/تجاري4,20344.4551 1394/04/3142,4439772000 78,973131,152

زاهدان - بهارستان

تقاطع خيابان 

امام خميني و 

خيابان پرستار

1392/08/01671613886,51732.00178,7380039,833مسکونی38,05490.00448 1396/08/3000038,110362,975 000

زمين هاي بافت 

فرسوده حرم مطهر

مشهد-بافت 

فرسوده حرم 

مطهر

1393/07/014753965,326100.0047,539047,5390مسکونی2,149100.000 1393/07/01000000 65,32601,332

226100.00811516,755100.001,15103290000000زاهدانياس زاهدان فاز 1 1,9302176

00.0001248716,120100.0012,4870012,48700016,1202318چالوسبام چالوس 000

مشهد-ميدان نگين-مسکوني

مادر

1393/04/15170911225,27054.00142,0340082,223مسکونی12,947100.00116 1396/12/15000105,431404,250 000

مشهد-ميدان نگين-تجاري

مادر

1393/04/15260840343,80054.00216,7690015,477تجاري4,940100.0032 1396/12/1500024,6502200 000

مشهد-ميدان زمين پروژه صدرا

هفده شهريور

295313274,219100.00295,11400295,313000274,21902,757مسکونی-تجاري2,757100.000 000

3,573,7635,005,6322,871,9771,312,271472,438584,7102,143,066701,368جمع 412,061

67 از



سرمایه ثبت نشده:

701055 كد صنعت: ثشرقسرمایه گذاري مسکن شمال شرق نماد: سرمایه ثبت شده:شركت: شماره اطلعیه :

0 میلیون ریال 

900,000 میلیون ریال 

كلیه مبالغ به میلیون ریال می باشد

374333

)پیش بینی درآمد هر سهم سال مالی منتهی به1397/06/31)حسابرسی شده 

سایر درآمد )هزینه هاي( متفرقه

پیش بینی سال مالی منتهی به 1397/06/31شرح خدمت 1396/06/31پیش بینی سال مالی منتهی به

0فروش اراضي 0

0ساير درآمدها 470

0جمع 470

77 از


