
کلیه مبالغ درج شده به میلیون ریال می باشد
1,200,000 میلیون ریال 

1396/06/31 0 میلیون ریال سال مالی منتهی به: سرمایه ثبت نشده: اطلعات و صورتهای مالی میاندوره ای 6 ماهه منتهی به 1395/12/30 )حسابرسی شده(

701056 كد صنعت: ثترانسرمایه گذاري مسکن تهران نماد: سرمایه ثبت شده:شركت: 347488شماره اطلعیه :

بند مقدمه

1. صورتهاي مالي شرکت سرمايه گذاري مسکن تهران ) سهامي عام ( شامل ترازنامه در تاريخ 30 اسفند ماه 1395و صورتهاي سود و زيان و جريان وجوه نقد آن براي دوره مياني شش ماهه منتهي به تاريخ مزبور، همراه با يادداشتهاي توضيحي 

1 تا  31 پيوست، مورد بررسي اجمالي اين سازمان قرار گرفته است. مسووليت صورتهاي مالي ميان دوره اي با هيات مديره شرکت است. مسووليت اين سازمان، بيان نتيجه گيري درباره صورتهاي مالي ياد شده براساس بررسي اجمالي انجام شده، 

است.

بند دامنه بررسی اجمالی

2. بررسي اجمالي اين سازمان براساس استاندارد بررسي اجمالي 2410، انجام شده است. بررسي اجمالي اطلعات مالي ميان دوره اي شامل پرس و جو، عمدتا  از مسئولين امور مالي و حسابداري و بکارگيري روشهاي تحليلي و ساير روشهاي 

دامنه بررسي اجمالي به مراتب محدودتر از حسابرسي صورتهاي مالي است و در نتيجه، اين سازمان نمي تواند اطمينان يابد از همه موضوعات مهمي که معمول  در حسابرسي قابل شناسايي است، آگاه مي شود و ازاين رو،  بررسي اجمالي است. 

اظهارنظر حسابرسي ارائه نمي کند.

نتیجه گیري

3. براساس بررسي اجمالي انجام شده، اين سازمان به مواردي که حاکي از عدم ارائه مطلوب صورتهاي مالي ياد شده در بال، از تمام جنبه هاي بااهميت، طبق استانداردهاي حسابداري باشد، برخورد نکرده است. 

تاكید بر مطالب خاص

گزارش نسبت به صورت هاي مالی

گزارش بررسی اجمالی اطلعات مالی میاندوره اي

سرمایه گذاري مسکن تهرانبه هیئت مدیره
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4. به موجب صورتجلسه مورخ 1395/10/22 في مابين شرکت مورد گزارش و شرکت بهساز کاشانه تهران )شريک پروژه مشارکتي حقاني( موافقت شده قدرالسهم شرکت مسکن تهران از پروژه مذکور به بهاي تمام شده 000ر155ميليون ر به 

مبلغ 570ر106 ميليون ر به شريک واگذار گردد. لذا مبلغ ياد شده در حساب بدهکاران آن شرکت )يادداشت توضيحي 1-3-4( منظور شده و مقرر گرديده از طريق افزايش قدرالسهم شرکت در ساير پروژه هاي مشارکتي با شرکت بهساز کاشانه 

تهران، تأمين و تصفيه گردد که اين امر تاکنون تحقق نيافته است. شايان ذکر است مفاد صورتجلسه اشاره شده منجر به انعکاس مبلغ 430ر48 ميليون ر زيان در يادداشت توضيحي 2-20 صورتهاي مالي گرديده است.

5. به شرح يادداشت توضيحي 1-7 صورتهاي مالي، زمين پروژه بامداد دولت آباد )شهرري( به بهاي تمام شده 708ر218 ميليون ر، براساس نظر کارشناس رسمي دادگستري به مبلغ000ر170 ميليون ر ارزيابي و به صندوق سرمايه گذاري زمين 

و ساختمان نگين شهرري که با استفاده از ابزارهاي نوين مالي تأسيس شده و حدود65% سرمايه آن متعلق به شرکت مي  باشد واگذار شده است. زيان حاصل از واگذاري زمين مذکور منعکس در يادداشت توضيحي 2-20 صورتهاي مالي مبلغ 708ر

48 ميليون ر است.

6. به شرح يادداشت توضيحي 12 صورتهاي مالي، شرکت نسبت به رأي هيأت بدوي حل اختلف مالياتي در مورد عملکرد سال مالي منتهي به 1391/6/31 و برگ تشخيص ماليات حقوق و تکليفي سال مذکور به ترتيب به مبالغ 268ر7، 213ر6 

و 657ر1 ميليون ر و نيز عملکرد سال مالي منتهي به1388/6/31 به مبلغ791ر1 ميليون ر اعتراض نموده و از اين بابت ذخيره در حسابها منظور ننموده است. به علوه براي دوره مالي مورد گزارش با توجه به زيان ابرازي ذخيره ماليات 

منظور نشده است. شايان ذکر است به موجب ماده 77 اصلحيه مورخ1391/4/31 قانون مالياتهاي مستقيم )قابل اجرا از ابتداي سال 1395( درآمد اشخاص حقيقي و حقوقي ناشي از ساخت و فروش هر نوع ساختمان مشمول مقررات ماليات بر 

درآمد موضوع فصول چهارم و پنجم باب سوم آن قانون خواهد بود. ليکن در اين خصوص آئين نامه اجرايي موضوع تبصره 5 ماده قانوني مذکور، تاکنون به تصويب هيأت وزيران نرسيده و آثار آن بر ماليات عملکرد سال مالي مورد گزارش مشخص 

نمي باشد.

7. وصول مبلغ 647ر28 ميليون ر از حسابهاي دريافتني از خريداران واحدهاي واگذار شده منعکس در ياداشت توضيحي 4 صورتهاي مالي موکول به انتقال سند مالکيت به نام خريداران مي باشد. همچنين حدودا  مبلغ 234ر8 ميليون  ر اسناد 

دريافتني برگشتي و مبلغ 112ر12 ميليون ر مطالبات از اشخاص و شرکتها )منعکس در يادداشت توضيحي مذکور( راکد و نقل از سالهاي گذشته مي باشد که اقدامات انجام شده منجر به وصول آنها نگرديده است.

سایر موارد

8. ضوابط و مقررات وضع شده توسط سازمان بورس اوراق بهادار، درخصوص بند 5 دستور العمل انضباطي ناشران پذيرفته شده در فرا بورس ايران  مبني بر پرداخت سود سهام حداکثر 8 ماه پس از تصويب توسط مجمع عمومي به شرح ماده 

240 اصلحيه قانون تجارت و پرداخت آن طبق برنامه اعلم شده رعايت نشده است.

27اردیبهشت1396تاریخ تهیه گزارش

سازمان حسابرسی
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زمان امضا كننده شماره عضویتسمت

12:00:30 1396/03/01 محمود آصفی مدیر گروه سازمان حسابرسی

12:16:20 1396/03/01 بهرام صدوقیان زاده مدیر ارشد سازمان حسابرسی

13:49:50 1396/03/01 پرویز مرادي حامد عضو هیئت عامل سازمان حسابرسی
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درصد تغییردرصد تغییردر تاریخترازنامه شرح در تاریخدر تاریخدر تاریخ 1395/12/301395/06/311395/12/301395/06/31

بدهی ها دارایی هاي جاري
-- --      بدهی هاي جاري      دارایی  هاي جاري

18,35154,467)66( )18(118,251144,553      پرداختنی هاي تجاري      موجودي نقد

00-- )34(37,50356,764      پرداختنی هاي غیرتجاري      سرمایه گذاري  هاي كوتاه مدت

379,496238,51459 --00      مالیات پرداختنی      دریافتنی  هاي تجاري

35,25731,22713 )36(70,250109,720      سود سهام پرداختنی      دریافتنی  هاي غیرتجاري

14,74723,847)38( 867,470602,53844      تسهیلت مالی      موجودي مواد و كال

73,74034,512114 --00      ذخایر      پیش پرداخت ها و سفارشات

568,434974,057)42( --4220      پیش دریافت هاي جاري      دارایی هاي نگهداري شده براي فروش

1,090,0251,356,624)20(       بدهی هاي مرتبط با دارایی هاي نگهداري جمع دارایی هاي جاري

شده براي فروش

00--

-- 1,093,896913,57520جمع بدهی هاي جاري      دارایی  هاي غیرجاري

40,63542,590)5( --      بدهی هاي غیرجاري      دریافتنی  هاي بلندمدت

188,50713,5101,295 --00      پرداختنی هاي بلندمدت      سرمایه گذاري هاي بلندمدت

00-- --00      پیش دریافت هاي غیرجاري      سرمایه گذاري در املک

68680 )33(163,155244,733      تسهیلت مالی بلندمدت      دارایی هاي نامشهود

323,551323,4860 17,64716,8665      ذخیره مزایاي پایان خدمت كاركنان      زمین نگهداري شده براي ساخت املک

390,258396,945)2( )31(180,802261,599      جمع بدهی هاي غیرجاري      دارایی هاي ثابت مشهود

50,00044,00014 1,274,6981,175,1748      جمع بدهی ها      سایر دارایی ها

993,019820,59921 --      حقوق صاحبان سهام      جمع دارایی هاي غیرجاري

1,200,0001,000,00020      سرمایه      

--0200,000      افزایش )كاهش( سرمایه در جریان      

--00      صرف )كسر( سهام      

--00      سهام خزانه      

50,33750,3370      اندوخته قانونی      
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--00      سایر اندوخته ها      

      مازاد تجدید ارزیابی دارایی هاي       

نگهداري شده براي فروش

00--

--00      مازاد تجدید ارزیابی دارایی ها      

      تفاوت تسعیر ناشی از تبدیل به واحد       

پول گزارشگري

00--

      اندوخته تسعیر ارز دارایی ها و بدهی هاي       

شركت هاي دولتی

00--

78)248,288()441,991(      سود )زیان( انباشته      

)19(808,3461,002,049جمع حقوق صاحبان سهام      

2,083,0442,177,223)4( )4(2,083,0442,177,223جمع بدهی ها و حقوق صاحبان سهامجمع دارایی ها
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درصد تغییر
واقعی  دوره 6 ماهه 

صورت سود وزیان
حسابرسی شده منتهی به حسابرسی شده منتهی به 

واقعی حسابرسی شده  سال مالی 

1395/06/31منتهی به1395/12/301394/12/29

-- سود )زیان( خالص

60,03633,186 605 423,278 درآمدهاي عملیاتی

)62,918()137,657( 725 )518,930( بهاي تمام  شده درآمدهاي عملیاتی

)2,882()104,471( 3,219 )95,652( سود )زیان( ناخالص

)26,280()48,938( 0 )26,241( هزینه هاي فروش، اداري و عمومی

00 -- 7,651 سایر درآمدهاي عملیاتی

)1,150()15,952( -- 0 سایر هزینه هاي عملیاتی

)30,312()169,361( 277 )114,242( سود )زیان( عملیاتی

)68,004()102,678( 19 )80,979( هزینه هاي مالی

382477 -- 0 سایر درآمدها و هزینه هاي غیرعملیاتی- درآمد سرمایه گذاري ها

8,45222,317 )82( 1,518 سایر درآمدها و هزینه هاي غیرعملیاتی- اقلم متفرقه

)89,482()249,245( 116 )193,703( سود )زیان( عملیات در حال تداوم قبل از مالیات

00 -- 0 مالیات بر درآمد

)89,482()249,245( 116 )193,703( سود )زیان( خالص عملیات در حال تداوم

00 -- 0 سود )زیان( عملیات متوقف  شده پس از اثر مالیاتی

)89,482()249,245( 116 )193,703( سود )زیان( خالص

-- سود )زیان( پایه هر سهم

00 -- 0 سود )زیان( پایه هر سهم ناشی از عملیات در حال تداوم- عملیاتی

00 -- 0 سود )زیان( پایه هر سهم ناشی از عملیات در حال تداوم- غیرعملیاتی

00 -- 0 سود )زیان( پایه هر سهم ناشی از عملیات متوقف  شده

00 -- 0 سود )زیان( پایه هر سهم

-- سود )زیان( تقلیل یافته هر سهم

00 -- 0 سود )زیان( تقلیل یافته هر سهم ناشی از عملیات در حال تداوم- عملیاتی

00 -- 0 سود )زیان( تقلیل یافته هر سهم ناشی از عملیات در حال تداوم- غیرعملیاتی

00 -- 0 سود )زیان( تقلیل یافته هر سهم ناشی از عملیات متوقف  شده

00 -- 0 سود )زیان( تقلیل یافته هر سهم

-- گردش حساب سود )زیان( انباشته
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)89,482()249,245( 116 )193,703( سود )زیان( خالص

126,957126,957 -- )248,288( سود )زیان( انباشته ابتداي دوره

00 -- 0 تعدیلت سنواتی

126,957126,957 -- )248,288( سود )زیان( انباشته ابتداي دوره تعدیل  شده

)126,000()126,000( -- 0 سود سهام  مصوب

00 -- 0 تغییرات سرمایه از محل سود )زیان( انباشته

957957 -- )248,288( سود )زیان( انباشته ابتداي دوره تخصیص نیافته

00 -- 0 انتقال از سایر اقلم حقوق صاحبان سهام

)88,525()248,288( 399 )441,991( سود قابل تخصیص

)2,873(0 -- 0 انتقال به اندوخته  قانونی 

00 -- 0 انتقال به سایر اندوخته ها

)91,398()248,288( 384 )441,991( سود )زیان( انباشته  پایان  دوره

)75()208( 115 )161( سود )زیان( خالص هر سهم–ریال

1,200,0001,200,000 0 1,200,000 سرمایه
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صورت جریان وجوه نقد

 شرح
واقعی دوره 6 ماهه حسابرسی شده 

منتهی به  30/12/1395
واقعی دوره 6 ماهه حسابرسی شده 

منتهی به  29/12/1394
واقعی دوره 12 ماهه حسابرسی 
شده منتهی به  31/06/1395 درصد تغییر

--فعالیت هاى عملیاتى

(89,059)174(29,517)(80,954)جریان خالص ورود )خروج( وجه نقد ناشى از فعالیت هاى عملیاتى

--بازده سرمایه گذاري ها و سود پرداختى بابت تأمین مالى

(202,687)70(61,539)(104,551)سود پرداختى بابت تسهیلت مالی

7,072(74)1,5185,804سود دریافتى بابت سرمایه گذارى ها

جریان خالص ورود )خروج( وجه نقد ناشى از بازده سرمایه گذاري ها و سود 

پرداختى بابت تأمین مالى

(103,033)(55,735)85(195,615)

--فعالیت هاى سرمایه گذارى

(4,537)283(1,637)(6,277)وجوه پرداختى بابت تحصیل سرمایه گذاري ها

30231874119,713وجوه دریافتی بابت فروش سرمایه گذاري ها

272115,176(1,606)(5,975)جریان خالص ورود )خروج( وجه نقد ناشى از فعالیت هاى سرمایه گذارى

(169,498)119(86,858)(189,962)جریان خالص ورود )خروج( وجه نقد قبل از فعالیت هاي تأمین مالی

--فعالیت هاى تأمین مالى

115,782--071,157وجوه حاصل از افزایش سرمایه

200,000--200,0000دریافت تسهیلت مالی

(152,641)83(25,170)(46,154)بازپرداخت اصل تسهیلت مالی

153,84645,987235163,141جریان خالص ورود )خروج( وجه نقد ناشى از فعالیت هاى تأمین مالى

(6,357)(12)(40,871)(36,116)خالص افزایش )كاهش( در وجه نقد

60,824(10)54,46760,824موجودي نقد در ابتداي سال

54,467(8)18,35119,953موجودي نقد در پایان سال

148,930--0113,014مبادلت غیرنقدي

88 از


