
کلیه مبالغ درج شده به میلیون ریال می باشد
4,000,000 میلیون ریال 

1397/09/30 0 میلیون ریال سال مالی منتهی به: سرمایه ثبت نشده: اطلعات و صورتهای مالی میاندوره ای 6 ماهه منتهی به 1397/03/31 )حسابرسی شده(

كد صنعت: وامید7سرمایه گذاري ساختمانی سپه نماد: سرمایه ثبت شده:شركت: 471533شماره اطلعیه :

بند مقدمه

1. 1-ترازنامه¬هاي تلفيقي گروه و شرکت سرمايه¬گذاري ساختماني سپه )سهامي خاص( در تاريخ 31 خرداد 1397 و صورتهاي سودوزيان و جريان وجوه نقد تلفيقي گروه و شرکت براي دوره مياني شش ماهه منتهي به تاريخ مزبور، همراه با 

يادداشت هاي توضيحي 1 تا 32 پيوست، مورد بررسي اجمالي اين مؤسسه قرار گرفته است. مسئوليت صورتهاي مالي با هيئت ¬مديره شرکت است. مسئوليت اين مؤسسه، بيان نتيجه¬گيري درباره صورتهاي مالي يادشده براساس بررسي اجمالي 

انجام شده است.

بند دامنه بررسی اجمالی

2. 2-به استثناي محدوديت¬هاي مندرج در بند )5(، بررسي اجمالي اين مؤسسه براساس استاندارد بررسي اجمالي 2410، انجام شده است. بررسي اجمالي اطلعات مالي ميان دوره¬اي شامـــل پرس¬وجو، عمدتا  از مسئولين امور مالي و 

حسابداري و بکارگيري روش¬هاي تحليلي و ساير روش¬هاي بررسي اجمالي است. دامنه بررسي اجمالي به مراتب محدودتر از حسابرسي صورتهاي مالي است و در نتيجه، اين مؤسسه نمي¬تواند اطمينان يابد از همه موضوعات مهمي که معمول  

در حسابرسي قابل شناسائي است، آگاه مي¬شود و از اين رو، اظهارنظر حسابرسي ارائه نمي¬کند.

مبانی نتیجه گیري مشروط

گزارش نسبت به صورت هاي مالی

گزارش بررسی اجمالی اطلعات مالی میاندوره اي

سرمایه گذاري ساختمانی سپهبه هیئت مدیره
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3. 3-حسابهاي دريافتني و پيش پرداختهاي موضوع يادداشت¬هاي توضيحي 4 و 7 مشتمل بر حدود 190 ميليارد ر اقلم راکد و سنواتي و تعيين تکليف نشده عمدتا  شامل طلب از شرکت کنز اينوستمنت و شرکت وابسته پترو ساحل اميد قشم به 

مبالغ 125 و 40 ميليارد ر مي¬باشد که بابت بخشي از آنها مبلغ 2/7 ميليارد ر ذخيره مطالبات مشکوک الوصول در حسابهاي سنوات قبل شرکت لحاظ شده و عليرغم برخي اقدامات قانوني انجام شده، وضعيت وصول آنها مشخص نگرديده 

است. باتوجه به نتيجه بررسيهاي بعمل آمده درخصوص مطالبات مذکور، افزايش ذخيره موجود در حسابها از اين بابت ضرورت داشته، ولي در غياب برخي مستندات مورد لزوم تعيين حداقل آن امکان پذير نبوده است.

4. 4-در رابطه با مالياتهاي عملکرد، حقوق و نقل و انتقال املک و حق تمبر افزايش سرمايه سنوات قبل شرکت اصلي و شرکت فرعي سپه ساختمان اميد، جمعا  به ترتيب حدود 203 ميليارد ر و 70 ميليارد ر مطالبه شده که به دليل در جريان 

بودن اعتراضات شرکت، هنوز به مرحله قطعي نرسيده و بابت آنها حدود 98 ميليارد ر ذخيره از سنوات قبل در حسابهاي شرکت اصلي موجود مي¬باشد. همچنين عملکرد سال مالي منتهي به 30/9/1396 گروه نيز تاکنون رسيدگي نشده است. 

اگرچه افزايش ذخيره موجود در حسابها از اين بابت در رعايت استانداردهاي حسابداري ضرورت داشته، ولي تعيين کسري آن پس از خاتمه رسيدگي و اعلم نظر نهايي و قطعي مراجع مالياتي امکان پذير مي¬باشد.

5. 5-پروژه مسکوني اميد قشم در شرکت فرعي سرمايه¬گذاري گوهران اميد قشم از اواخر سال 1393 متوقف بوده و ادامه پروژه به تأمين منابع مالي ارزان از طريق مشارکت شرکتهاي گـروه يا سرمايه¬گذاران بومي و غيربومي و اخذ تسهيلت 

و پيش فروش موکول شده است. با توجه به مفاد قرارداد منعقده با سازمان منطقه آزاد قشم براي واگذاري زمين پروژه و مفاد قرارداد مذکور درخصوص حق فسخ سازمان در صورت عدم رعايت مهلت تعيين شده براي اتمام پروژه و دريافت پايان کار، 

از آثار احتمالي ايجاد شرايطي که اختيار ادامه پروژه و يا بازيافت مخارج آن را از شرکت فرعي مذکور سلب نمايد، اطلعي حاصل نگرديده است.

6. 6-در تهيه صورتهاي مالي تلفيقي از روش ارزش ويژه براي شناسايي سرمايه¬گذاري در دو شرکت وابسته پترو اميد ساحل قشم و ساختماني درگاه ضامن استفاده نشده و اين سرمايه¬گذاريها بشرح يادداشت توضيحي 8 به بهاي تمام شده در 

صورتهاي مالي تلفيقي منظور گرديده است.

نتیجه گیري مشروط

براساس بررسي اجمالي انجام شده، به استثناي آثار موارد مندرج در بندهاي )3(، )4( و )6( و همچنين به استثناي آثار تعديلتي که احتمال  در صورت نبود محدوديت¬هاي مندرج در بندهاي )5( ضرورت مي¬يافت، اين مؤسسه به  -7 .7

موردي¬که حاکي از عدم ارائه مطلوب صورتهاي مالي يادشده، از تمام جنبه¬هاي با اهميت، طبق استانداردهاي حسابداري باشد، برخورد نکرده است. 

سایر موارد

8. 8-صورتهاي مالي شرکت مربوط به سال مالي منتهي به 30/9/1396 و دوره مياني شش ماهه منتهي به 31/3/1396 توسط موسسه حسابرسي ديگري مورد حسابرسي و بررسي اجمالي قرار گرفته و گزارش¬هاي مربوطه در تاريخ¬هاي 

6/12/1396 و 12/6/1396 بصورت اظهارنظر و نتيجه¬گيري "مشروط" صادر شده است.

9. 9-سرفصل پيش پرداختهاي موضوع جدول يادداشت توضيحي 1-6 مشتمل بر حدود 2/48 ميليارد ر پيش پرداخت خريد آسانسور و پله برقي براي پروژه مجتمع تجاري و پارکينگ طبقاتي آفريقا در شرکت فرعي سپه ساختمان اميد بوده که 

کالهاي مربوطه آن طبق مندرجات يادداشت توضيحي 3-1-6 به محل پروژه حمل گرديده ولي به دليل عدم نصب و تحويل قطعي هنوز تعيين تکليف نشده است. باتوجه به توقف پروژه و عدم امکان نصب آسانسورها و پله¬هاي برقي در شرايط 

حاضر، ضروريست ترتيبي اتخاذ گردد که از بروز هرگونه اشکال پس از نصب و بهره¬برداري توسط فروشنده و در هنگام تحويل قطعي آنها به شرکت جلوگيري بعمل آيد.

10. 10-همانطور که در يادداشت توضيحي 5 مندرج است، بخشي از پروژه¬هاي گروه و شرکت در سالهاي اخير فعاليت عمده¬اي نداشته و در دوره جاري متوقف بوده است. همچنين به دليل عدم انتقال سند مالکيت زمين واگذاري به دانشگاه جامع 

علمي کاربردي به شرح يادداشت توضيحي 3-1-4-8، مابقي بهاي فروش اين زمين به مبلغ 60 ميليارد ر وصول نشده است.
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12شهریور1397تاریخ تهیه گزارش

موسسه حسابرسی بهمند

زمان امضا كننده شماره عضویتسمت

18:56:47 1397/07/02 علی مشرقی آرانی 800735شریک موسسه بهمند

19:08:02 1397/07/02 رضا آتش 800003مدیر موسسه بهمند
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درصد تغییردرصد تغییردر تاریخترازنامه شرح در تاریخدر تاریخدر تاریخ 1397/03/311396/09/301397/03/311396/09/30

بدهی ها دارایی هاي جاري
-- --      بدهی هاي جاري      دارایی  هاي جاري

44,92883,794)46( 351,166344,7512      پرداختنی هاي تجاري      موجودي نقد

00-- 1,206,0871,088,69111      پرداختنی هاي غیرتجاري      سرمایه گذاري  هاي كوتاه مدت

845,445781,9268 --00      مالیات پرداختنی      دریافتنی  هاي تجاري

37,70871,108)47( --00      سود سهام پرداختنی      دریافتنی  هاي غیرتجاري

4,314,1274,243,6142 1,413,545968,28646      تسهیلت مالی      موجودي مواد و كال

300,729394,478)24( --00      ذخایر      پیش پرداخت ها و سفارشات

1,184,3581,160,7692 --00      پیش دریافت هاي جاري      دارایی هاي نگهداري شده براي فروش

6,727,2956,735,6890       بدهی هاي مرتبط با دارایی هاي نگهداري جمع دارایی هاي جاري

شده براي فروش

00--

-- 2,970,7982,401,72824جمع بدهی هاي جاري      دارایی  هاي غیرجاري

00-- --      بدهی هاي غیرجاري      دریافتنی  هاي بلندمدت

542,896542,8960 --00      پرداختنی هاي بلندمدت      سرمایه گذاري هاي بلندمدت

00-- --00      پیش دریافت هاي غیرجاري      سرمایه گذاري در املک

6175679 )54(320,950699,670      تسهیلت مالی بلندمدت      دارایی هاي نامشهود

00-- )18(3,1073,805      ذخیره مزایاي پایان خدمت كاركنان      زمین نگهداري شده براي ساخت املک

6,8146,2409 )54(324,057703,475      جمع بدهی هاي غیرجاري      دارایی هاي ثابت مشهود

00-- 3,294,8553,105,2036      جمع بدهی ها      سایر دارایی ها

550,327549,7030 --      حقوق صاحبان سهام      جمع دارایی هاي غیرجاري

4,000,0004,000,0000      سرمایه      

--00      افزایش )كاهش( سرمایه در جریان      

--00      صرف )كسر( سهام      

--00      سهام خزانه      

84,00684,0060      اندوخته قانونی      
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--00      سایر اندوخته ها      

      مازاد تجدید ارزیابی دارایی هاي       

نگهداري شده براي فروش

00--

--00      مازاد تجدید ارزیابی دارایی ها      

      تفاوت تسعیر ناشی از تبدیل به واحد       

پول گزارشگري

00--

      اندوخته تسعیر ارز دارایی ها و بدهی هاي       

شركت هاي دولتی

00--

--96,183)101,239(      سود )زیان( انباشته      

)5(3,982,7674,180,189جمع حقوق صاحبان سهام      

7,277,6227,285,3920 7,277,6227,285,3920جمع بدهی ها و حقوق صاحبان سهامجمع دارایی ها
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درصد تغییر
واقعی  دوره 6 ماهه 

صورت سود وزیان
حسابرسی شده منتهی به حسابرسی شده منتهی به 

واقعی حسابرسی شده  سال مالی 

1396/09/30منتهی به1397/03/311396/03/31

-- سود )زیان( خالص

379,706833,439 )63( 140,006 درآمدهاي عملیاتی

)313,063()630,791( )66( )107,944( بهاي تمام  شده درآمدهاي عملیاتی

66,643202,648 )52( 32,062 سود )زیان( ناخالص

)14,956()32,093( )24( )11,294( هزینه هاي فروش، اداري و عمومی

0334 -- 0 سایر درآمدهاي عملیاتی

00 -- 0 سایر هزینه هاي عملیاتی

51,687170,889 )60( 20,768 سود )زیان( عملیاتی

)121,754()241,115( 63 )198,994( هزینه هاي مالی

73,71997,677 )24( 55,986 سایر درآمدها و هزینه هاي غیرعملیاتی- درآمد سرمایه گذاري ها

8,10214,716 -- )27,182( سایر درآمدها و هزینه هاي غیرعملیاتی- اقلم متفرقه

11,75442,167 -- )149,422( سود )زیان( عملیات در حال تداوم قبل از مالیات

00 -- 0 مالیات بر درآمد

11,75442,167 -- )149,422( سود )زیان( خالص عملیات در حال تداوم

00 -- 0 سود )زیان( عملیات متوقف  شده پس از اثر مالیاتی

11,75442,167 -- )149,422( سود )زیان( خالص

-- سود )زیان( پایه هر سهم

00 -- 0 سود )زیان( پایه هر سهم ناشی از عملیات در حال تداوم- عملیاتی

00 -- 0 سود )زیان( پایه هر سهم ناشی از عملیات در حال تداوم- غیرعملیاتی

00 -- 0 سود )زیان( پایه هر سهم ناشی از عملیات متوقف  شده

00 -- 0 سود )زیان( پایه هر سهم

-- سود )زیان( تقلیل یافته هر سهم

00 -- 0 سود )زیان( تقلیل یافته هر سهم ناشی از عملیات در حال تداوم- عملیاتی

00 -- 0 سود )زیان( تقلیل یافته هر سهم ناشی از عملیات در حال تداوم- غیرعملیاتی

00 -- 0 سود )زیان( تقلیل یافته هر سهم ناشی از عملیات متوقف  شده

00 -- 0 سود )زیان( تقلیل یافته هر سهم

-- گردش حساب سود )زیان( انباشته
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11,75442,167 -- )149,422( سود )زیان( خالص

206,124206,124 )53( 96,183 سود )زیان( انباشته ابتداي دوره

00 -- 0 تعدیلت سنواتی

206,124206,124 )53( 96,183 سود )زیان( انباشته ابتداي دوره تعدیل  شده

)150,000()150,000( )68( )48,000( سود سهام  مصوب

00 -- 0 تغییرات سرمایه از محل سود )زیان( انباشته

56,12456,124 )14( 48,183 سود )زیان( انباشته ابتداي دوره تخصیص نیافته

00 -- 0 انتقال از سایر اقلم حقوق صاحبان سهام

67,87898,291 -- )101,239( سود قابل تخصیص

0)2,108( -- 0 انتقال به اندوخته  قانونی 

00 -- 0 انتقال به سایر اندوخته ها

67,87896,183 -- )101,239( سود )زیان( انباشته  پایان  دوره

29105 -- )374( سود )زیان( خالص هر سهم–ریال

4,000,0004,000,000 0 4,000,000 سرمایه
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1397/09/30 0 میلیون ریال سال مالی منتهی به: سرمایه ثبت نشده: اطلعات و صورتهای مالی میاندوره ای 6 ماهه منتهی به 1397/03/31 )حسابرسی شده(

كد صنعت: وامید7سرمایه گذاري ساختمانی سپه نماد: سرمایه ثبت شده:شركت: 471533شماره اطلعیه :

صورت جریان وجوه نقد

 شرح
واقعی دوره 6 ماهه حسابرسی شده 

منتهی به  31/03/1397
واقعی دوره 6 ماهه حسابرسی شده 

منتهی به  31/03/1396
واقعی دوره 12 ماهه حسابرسی 
شده منتهی به  30/09/1396 درصد تغییر

--فعالیت هاي عملیاتی

672,009(98)17,540783,710جریان خالص ورود )خروج( وجه نقد ناشی از فعالیت هاي عملیاتی- عادي

0--00جریان خالص ورود )خروج( وجه نقد ناشی از فعالیت هاي عملیاتی- استثنایی

672,009(98)17,540783,710جریان خالص ورود )خروج( وجه نقد ناشی از فعالیت هاي عملیاتی

--بازده سرمایه گذاري ها و سود پرداختی بابت تأمین مالی

2,312--16,9090سود سهام دریافتی

(219,317)(56)(172,646)(76,768)سود پرداختی بابت استقراض

40,558(44)9,37716,599سود دریافتی بابت سایر سرمایه گذاري ها

0--00سود سهام پرداختی

جریان خالص ورود )خروج( وجه نقد ناشی از بازده سرمایه گذاري ها و سود 

پرداختی بابت تأمین مالی

(50,482)(156,047)(68)(176,447)

--مالیات بر درآمد

(300)--00مالیات بر درآمد پرداختی

--فعالیت هاي سرمایه گذاري

268--0267وجوه دریافتی بابت فروش دارایی هاي ثابت مشهود

(1,061)20(981)(1,175)وجوه پرداختی بابت خرید دارایی هاي ثابت مشهود

0--00وجوه دریافتی بابت فروش دارایی هاي نامشهود

0--0(61)وجوه پرداختی بابت خرید دارایی هاي نامشهود 

0--00وجوه دریافتی بابت فروش سرمایه گذاري هاي بلندمدت

0--00تسهیلت اعطایی به اشخاص

0--00استرداد تسهیلت اعطایی به اشخاص

0--00وجوه پرداختی بابت خرید سرمایه گذاري هاي بلندمدت
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کلیه مبالغ درج شده به میلیون ریال می باشد
4,000,000 میلیون ریال 

1397/09/30 0 میلیون ریال سال مالی منتهی به: سرمایه ثبت نشده: اطلعات و صورتهای مالی میاندوره ای 6 ماهه منتهی به 1397/03/31 )حسابرسی شده(

كد صنعت: وامید7سرمایه گذاري ساختمانی سپه نماد: سرمایه ثبت شده:شركت: 471533شماره اطلعیه :

32,253--032,253وجوه دریافتی بابت فروش سرمایه گذاري هاي كوتاه مدت

0--00وجوه پرداختی بابت خرید سرمایه گذاري هاي كوتاه مدت

0--00وجوه دریافتی بابت فروش سرمایه گذاري  در املک

0--00وجوه پرداختی بابت خرید سرمایه گذاري در املک

31,460--31,539(1,236)جریان خالص ورود )خروج( وجه نقد ناشی از فعالیت هاي سرمایه گذاري

526,722--659,202(34,178)جریان خالص ورود )خروج( وجه نقد قبل از فعالیت هاي تأمین مالی

--فعالیت هاي تأمین مالی

0--00وجوه دریافتی حاصل از افزایش سرمایه

0--00وجوه دریافتی بابت فروش سهام خزانه

0--00وجوه پرداختی بابت خرید سهام خزانه

525,000(1)418,750425,000وجوه دریافتی حاصل از استقراض

(1,236,152)(57)(978,133)(423,438)بازپرداخت اصل استقراض

(711,152)(99)(553,133)(4,688)جریان خالص ورود )خروج( وجه نقد ناشی از فعالیت هاي تأمین مالی

(184,430)--106,069(38,866)خالص افزایش )كاهش( در موجودي نقد

268,224(69)83,794268,224موجودي نقد در ابتداي دوره

0--00تآثیر تغییرات نرخ ارز

83,794(88)44,928374,293موجودي نقد در پایان دوره

0--00مبادلت غیرنقدي
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