
کلیه مبالغ درج شده به میلیون ریال می باشد
200,000 میلیون ریال 

1397/09/30 0 میلیون ریال سال مالی منتهی به: سرمایه ثبت نشده: اطلعات و صورتهای مالی میاندوره ای 6 ماهه منتهی به 1397/03/31 )حسابرسی شده(

كد صنعت: وصندوق3صبا آرمه نماد: سرمایه ثبت شده:شركت: 495309شماره اطلعیه :

بند مقدمه

1. ترازنامه تلفيقي گروه و شرکت صبا آرمه )سهامي خاص( در تاريخ 31 خرداد 1397 و صورتهاي سود و زيان و جريان وجوه نقد تلفيقي گروه و شرکت براي دوره مياني 6 ماهه منتهي به تاريخ مزبور، همراه با يادداشتهاي توضيحي 1 تا 28 

پيوست، مورد بررسي اجمالي اين موسسه قرار گرفته است. مسئوليت صورتهاي مالي ميان دوره با هيات مديره شرکت است. مسئوليت اين موسسه، بيان نتيجه گيري درباره صورتهاي مالي ياد شده بر اساس بررسي اجمالي انجام شده است.

بند دامنه بررسی اجمالی

2. بررسي اجمالي اين موسسه براساس استاندارد بررسي اجمالي 2410، انجام شده است. بررسي اجمالي اطلعات مالي ميان دوره اي شامل پرس و جو، عمدتا  از مسئولين امور مالي و حسابداري و به کارگيري روشهاي تحليلي و ساير روشهاي 

بررسي اجمالي است. دامنه بررسي اجمالي به مراتب محدودتر از حسابرسي صورتهاي مالي است و در نتيجه، اين موسسه نمي تواند اطمينان يابد از همه موضوعات مهمي که معمول  در حسابرسي قابل شناسايي است، آگاه مي شود و از اين رو، 

اظهارنظر حسابرسي ارائه نمي کند.

مبانی نتیجه گیری مشروط

3. همانگونه که دريادداشت توضيحي 1-2-5 منعکس است، سرفصل موجودي املک شامل مبلغ 105 ميليارد ر بهاي تمام شده 102 واحد آپارتمان واقع در معالي آباد شيراز بوده که در سال 1393 به شرکت آرمان تدبير آپادانا به مبلغ 275 

ميليارد ر فروخته شده که از بابت آنها مبلغ 212 ميليارد ر چک )يادداشت توضيحي 2-1-4( و مبلغ 63 ميليارد ر نيز نقدا  دريافت و خالص مبالغ مذکور تحت سرفصل پيش دريافتها )يادداشت توضيحي 1-14( انعکاس يافته است. توضيح 

اينکه آپارتمان هاي مورد بحث از سنوات گذشته در اختيار خريدار بوده و شواهد موجود حاکي از اين است که بخش عمده اي از آپارتمانها نيز توسط خريدار به اشخاص ثالث واگذار شده است. همچنين بررسيهاي شرکت جهت انجام اقدامات حقوقي 

در مراجع قضايي به نتيجه مشخصي منجر نگرديده است. باتوجه به مراتب فوق، تعيين آثار مالي ناشي ازاين امر برصورتهاي مالي مورد گزارش، منوط به حل وفصل نهايي موضوع مي باشد.

4. بررسي هاي انجام شده حاکي از اين است که در شناسايي سود قرارداد، درآمد و مخارج کل پيمان پروپيلن جم مورد تعديل قرار گرفته که مذاکرات براي تعديل قرارداد، نهايي نشده است. باتوجه به مراتب فوق و بدليل عدم دسترسي به اطلعات 

لزم تعيين آثار مالي ناشي از اين امر برصورتهاي مالي مورد گزارش، براي اين موسسه مشخص نمي باشد.

5. اطلعات و مستندات مربوط به 5 قطعه املک شرکت فرعي صبا طوس شرق موضوع يادداشت توضيحي 1-1-5، ارائه نشده است. لذا نحوه و چگونگي تحصيل و وضعيت آنها در حال حاضر براي اين موسسه مشخص نمي باشد.

نتیجه گیری مشروط

6. براساس بررسي اجمالي انجام شده، به استثناي آثار تعديلتي که احتمال  در صورت نبود محدوديت مندرج در بندهاي 3 الي 5 ضرورت مي يافت،  اين موسسه به موردي که حاکي از عدم ارائه مطلوب صورتهاي مالي ميان دوره اي ياد شده، از 

تمام جنبه¬هاي با اهميت، طبق استانداردهاي حسابداري باشد، برخورد نکرده است.

تاكید بر مطالب خاص

گزارش نسبت به صورت های مالی

گزارش بررسی اجمالی اطلعات مالی میاندوره ای

صبا آرمهبه هیئت مدیره
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200,000 میلیون ریال 

1397/09/30 0 میلیون ریال سال مالی منتهی به: سرمایه ثبت نشده: اطلعات و صورتهای مالی میاندوره ای 6 ماهه منتهی به 1397/03/31 )حسابرسی شده(

كد صنعت: وصندوق3صبا آرمه نماد: سرمایه ثبت شده:شركت: 495309شماره اطلعیه :

7. طرح توجيه اقتصادي و فني پروژه زيتون شرکت فرعي صبا طوس شرق بطور کامل مورد بازنگري قرار نگرفته است. همچنين تا تاريخ اين گزارش مالکيت رسمي املک پروژه مذکور بنام شرکت مذکور انتقال نيافته است. ضمنا  بدليل وجود 

اختلف فيمابين با شهرداري ثامن در تحويل املک )يادداشت توضيحي 1-1-5(، موضوع در مراجع قضايي در جريان رسيدگي مي باشد.

8. بررسي هاي انجام شده نشان مي دهد که در دوره مالي مورد گزارش صرفا  جهت ماليات بر درآمد فعاليت ساخت املک بطور برآوردي ذخيره در نظر گرفته شده است. همچنين ماليات عملکرد سنوات مالي منتهي به 30 آذر 1395 و 30 آذر 

1396 تا کنون مورد رسيدگي مقامات مالياتي قرار نگرفته است. ضمنا  با توجه به مندرجات يادداشت توضيحي 3-12، بموجب برگ تشخيص مالياتي صادره از بابت عملکرد سال مالي منتهي به 31 شهريور 1395 شرکت فرعي صبا طوس شرق، 

مبلغ 281ر5 ميليون ر مطالبه شده که بدليل اعتراض شرکت مزبور به هيئت حل اختلف مالياتي ارجاع گرديده است. باتوجه به مراتب مزبور، تعيين هرگونه تعديل احتمالي ازاين بابت منوط به اعلم نظر نهايي مقامات قانوني مذکور مي باشد.

9. با توجه به مندرجات يادداشت توضيحي 2-6، حکم صادره توسط شعبه 2 دادگاه عمومي و حقوقي شهرستان چالوس درخصوص اختلفات فيمابين با شرکت ساختماني رويين بنا مورد اعتراض شرکت واقع شده ودر حال حاضر جهت رسيدگي مجدد 

به دادگاه تجديد نظر ارجاع شده است.

10. داراييهاي ثابت مشهود از پوشش بيمه اي کافي برخوردار نمي باشد.

سایر موارد

11. صورتهاي مالي سال مالي منتهي به 30 آذر 1396 شرکت، توسط موسسه حسابرسي ديگري مورد حسابرسي قرار گرفته و اظهار نظر آن موسسه در گزارش مورخ 13 اسفند 1396، نسبت به صورتهاي مالي مزبور "اظهار نظر مشروط" 

بوده است.

12. مهلت اعتبار پروانه هاي زمين صبا آتين تهران و پروژه مسکوني ولنجک منقضي شده است.

23مهر1397تاریخ تهیه گزارش

موسسه حسابرسی و خدمات مدیریت آباد نوین تهران

زمان امضا كننده شماره عضویتسمت

10:37:30 1397/09/07 علی اصغر متقی 800688شریک موسسه آباد نوین تهران

10:39:30 1397/09/07 احمد محمدی 831260مدیر موسسه آباد نوین تهران

28 از



کلیه مبالغ درج شده به میلیون ریال می باشد
200,000 میلیون ریال 

1397/09/30 0 میلیون ریال سال مالی منتهی به: سرمایه ثبت نشده: اطلعات و صورتهای مالی میاندوره ای 6 ماهه منتهی به 1397/03/31 )حسابرسی شده(

كد صنعت: وصندوق3صبا آرمه نماد: سرمایه ثبت شده:شركت: 495309شماره اطلعیه :

درصد تغییردرصد تغییردر تاریخترازنامه شرح در تاریخدر تاریخدر تاریخ 1397/03/311396/09/301397/03/311396/09/30

بدهی ها دارایی های جاری
-- --      بدهی های جاری      دارایی  های جاری

21,29619,5109 61,67957,7017      پرداختنی های تجاری      موجودی نقد

00-- --00      پرداختنی های غیرتجاری      سرمایه گذاری  های كوتاه مدت

253,060158,45660 18,5605,560234      مالیات پرداختنی      دریافتنی  های تجاری

00-- 144,94194,94153      سود سهام پرداختنی      دریافتنی  های غیرتجاری

384,288390,885)2( --00      تسهیلت مالی      موجودی مواد و كال

37,2439,365298 --00      ذخایر      پیش پرداخت ها و سفارشات

00-- 65,65065,6500      پیش دریافت های جاری      دارایی های نگهداری شده برای فروش

695,887578,21620       بدهی های مرتبط با دارایی های نگهداری جمع دارایی های جاری

شده برای فروش

00--

-- 290,830223,85230جمع بدهی های جاری      دارایی  های غیرجاری

94,04213,500597 --      بدهی های غیرجاری      دریافتنی  های بلندمدت

1,3021,3020 143,850133,1908      پرداختنی های بلندمدت      سرمایه گذاری های بلندمدت

00-- --00      پیش دریافت های غیرجاری      سرمایه گذاری در املک

6446401 --00      تسهیلت مالی بلندمدت      دارایی های نامشهود

105,428105,2240 81168718      ذخیره مزایای پایان خدمت كاركنان      زمین نگهداری شده برای ساخت املک

4,4374,866)9( 144,661133,8778      جمع بدهی های غیرجاری      دارایی های ثابت مشهود

00-- 435,491357,72922      جمع بدهی ها      سایر دارایی ها

205,853125,53264 --      حقوق صاحبان سهام      جمع دارایی های غیرجاری

200,000200,0000      سرمایه      

79,39379,3930      افزایش )كاهش( سرمایه در جریان      

--00      صرف )كسر( سهام      

--00      سهام خزانه      

19,84111,32975      اندوخته قانونی      
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کلیه مبالغ درج شده به میلیون ریال می باشد
200,000 میلیون ریال 

1397/09/30 0 میلیون ریال سال مالی منتهی به: سرمایه ثبت نشده: اطلعات و صورتهای مالی میاندوره ای 6 ماهه منتهی به 1397/03/31 )حسابرسی شده(

كد صنعت: وصندوق3صبا آرمه نماد: سرمایه ثبت شده:شركت: 495309شماره اطلعیه :

--00      سایر اندوخته ها      

      مازاد تجدید ارزیابی دارایی های       

نگهداری شده برای فروش

00--

--00      مازاد تجدید ارزیابی دارایی ها      

      تفاوت تسعیر ناشی از تبدیل به واحد       

پول گزارشگری

00--

      اندوخته تسعیر ارز دارایی ها و بدهی های       

شركت های دولتی

00--

167,01555,297202      سود )زیان( انباشته      

466,249346,01935جمع حقوق صاحبان سهام      

901,740703,74828 901,740703,74828جمع بدهی ها و حقوق صاحبان سهامجمع دارایی ها
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کلیه مبالغ درج شده به میلیون ریال می باشد
200,000 میلیون ریال 

1397/09/30 0 میلیون ریال سال مالی منتهی به: سرمایه ثبت نشده: اطلعات و صورتهای مالی میاندوره ای 6 ماهه منتهی به 1397/03/31 )حسابرسی شده(

كد صنعت: وصندوق3صبا آرمه نماد: سرمایه ثبت شده:شركت: 495309شماره اطلعیه :

درصد تغییر
واقعی  دوره 6 ماهه 

صورت سود وزیان
حسابرسی شده منتهی به حسابرسی شده منتهی به 

واقعی حسابرسی شده  سال مالی 

1396/09/30منتهی به1397/03/311396/03/31

-- سود )زیان( خالص

5,484147,937 6,069 338,285 درآمدهای عملیاتی

)1,975()84,214( 7,535 )150,794( بهای تمام  شده درآمدهای عملیاتی

3,50963,723 5,243 187,491 سود )زیان( ناخالص

)1,284()8,413( 253 )4,530( هزینه های فروش، اداری و عمومی

00 -- 0 سایر درآمدهای عملیاتی

00 -- 0 سایر هزینه های عملیاتی

2,22555,310 8,123 182,961 سود )زیان( عملیاتی

00 -- 0 هزینه های مالی

00 -- 0 سایر درآمدها و هزینه های غیرعملیاتی- درآمد سرمایه گذاری ها

1552,716 1,226 2,055 سایر درآمدها و هزینه های غیرعملیاتی- اقلم متفرقه

2,38058,026 7,674 185,016 سود )زیان( عملیات در حال تداوم قبل از مالیات

)556()5,846( 2,560 )14,787( مالیات بر درآمد

1,82452,180 9,233 170,229 سود )زیان( خالص عملیات در حال تداوم

00 -- 0 سود )زیان( عملیات متوقف  شده پس از اثر مالیاتی

1,82452,180 9,233 170,229 سود )زیان( خالص

-- سود )زیان( پایه هر سهم

00 -- 0 سود )زیان( پایه هر سهم ناشی از عملیات در حال تداوم- عملیاتی

00 -- 0 سود )زیان( پایه هر سهم ناشی از عملیات در حال تداوم- غیرعملیاتی

00 -- 0 سود )زیان( پایه هر سهم ناشی از عملیات متوقف  شده

00 -- 0 سود )زیان( پایه هر سهم

-- سود )زیان( تقلیل یافته هر سهم

00 -- 0 سود )زیان( تقلیل یافته هر سهم ناشی از عملیات در حال تداوم- عملیاتی

00 -- 0 سود )زیان( تقلیل یافته هر سهم ناشی از عملیات در حال تداوم- غیرعملیاتی

00 -- 0 سود )زیان( تقلیل یافته هر سهم ناشی از عملیات متوقف  شده

00 -- 0 سود )زیان( تقلیل یافته هر سهم

-- گردش حساب سود )زیان( انباشته
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کلیه مبالغ درج شده به میلیون ریال می باشد
200,000 میلیون ریال 

1397/09/30 0 میلیون ریال سال مالی منتهی به: سرمایه ثبت نشده: اطلعات و صورتهای مالی میاندوره ای 6 ماهه منتهی به 1397/03/31 )حسابرسی شده(

كد صنعت: وصندوق3صبا آرمه نماد: سرمایه ثبت شده:شركت: 495309شماره اطلعیه :

1,82452,180 9,233 170,229 سود )زیان( خالص

40,10540,105 39 55,921 سود )زیان( انباشته ابتدای دوره

)2,911()4,259( )79( )624( تعدیلت سنواتی

37,19435,846 49 55,297 سود )زیان( انباشته ابتدای دوره تعدیل  شده

)30,120()30,120( 66 )50,000( سود سهام  مصوب

00 -- 0 تغییرات سرمایه از محل سود )زیان( انباشته

7,0745,726 )25( 5,297 سود )زیان( انباشته ابتدای دوره تخصیص نیافته

00 -- 0 انتقال از سایر اقلم حقوق صاحبان سهام

8,89857,906 1,873 175,526 سود قابل تخصیص

)91()2,609( 9,253 )8,511( انتقال به اندوخته  قانونی 

00 -- 0 انتقال به سایر اندوخته ها

8,80755,297 1,796 167,015 سود )زیان( انباشته  پایان  دوره

912,609 9,253 8,511 سود )زیان( خالص هر سهم–ریال

200,000200,000 0 200,000 سرمایه
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کلیه مبالغ درج شده به میلیون ریال می باشد
200,000 میلیون ریال 

1397/09/30 0 میلیون ریال سال مالی منتهی به: سرمایه ثبت نشده: اطلعات و صورتهای مالی میاندوره ای 6 ماهه منتهی به 1397/03/31 )حسابرسی شده(

كد صنعت: وصندوق3صبا آرمه نماد: سرمایه ثبت شده:شركت: 495309شماره اطلعیه :

صورت جریان وجوه نقد

 شرح
واقعی دوره 6 ماهه حسابرسی شده 

منتهی به  31/03/1397
واقعی دوره 6 ماهه حسابرسی شده 

منتهی به  31/03/1396
واقعی دوره 12 ماهه حسابرسی 
شده منتهی به  30/09/1396 درصد تغییر

--فعالیت های عملیاتی

19,969(83)5,55633,305جریان خالص ورود )خروج( وجه نقد ناشی از فعالیت های عملیاتی- عادی

0--00جریان خالص ورود )خروج( وجه نقد ناشی از فعالیت های عملیاتی- استثنایی

19,969(83)5,55633,305جریان خالص ورود )خروج( وجه نقد ناشی از فعالیت های عملیاتی

--بازده سرمایه گذاری ها و سود پرداختی بابت تأمین مالی

0--00سود سهام دریافتی

0--00سود پرداختی بابت استقراض

1,6921559921,960سود دریافتی بابت سایر سرمایه گذاری ها

0--00سود سهام پرداختی

جریان خالص ورود )خروج( وجه نقد ناشی از بازده سرمایه گذاری ها و سود 

پرداختی بابت تأمین مالی

1,6921559921,960

--مالیات بر درآمد

(6,153)(43)(3,127)(1,787)مالیات بر درآمد پرداختی

--فعالیت های سرمایه گذاری

826--00وجوه دریافتی بابت فروش دارایی های ثابت مشهود

(3,704)(71)(459)(131)وجوه پرداختی بابت خرید دارایی های ثابت مشهود

0--00وجوه دریافتی بابت فروش دارایی های نامشهود

(444)(99)(444)(4)وجوه پرداختی بابت خرید دارایی های نامشهود 

0--00وجوه دریافتی بابت فروش سرمایه گذاری های بلندمدت

0--00تسهیلت اعطایی به اشخاص

0--00استرداد تسهیلت اعطایی به اشخاص

0--00وجوه پرداختی بابت خرید سرمایه گذاری های بلندمدت
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کلیه مبالغ درج شده به میلیون ریال می باشد
200,000 میلیون ریال 

1397/09/30 0 میلیون ریال سال مالی منتهی به: سرمایه ثبت نشده: اطلعات و صورتهای مالی میاندوره ای 6 ماهه منتهی به 1397/03/31 )حسابرسی شده(

كد صنعت: وصندوق3صبا آرمه نماد: سرمایه ثبت شده:شركت: 495309شماره اطلعیه :

0--00وجوه دریافتی بابت فروش سرمایه گذاری های كوتاه مدت

0--00وجوه پرداختی بابت خرید سرمایه گذاری های كوتاه مدت

0--00وجوه دریافتی بابت فروش سرمایه گذاری  در املک

0--0(204)وجوه پرداختی بابت خرید سرمایه گذاری در املک

(3,322)(62)(903)(339)جریان خالص ورود )خروج( وجه نقد ناشی از فعالیت های سرمایه گذاری

12,454(83)5,12229,430جریان خالص ورود )خروج( وجه نقد قبل از فعالیت های تأمین مالی

--فعالیت های تأمین مالی

0--00وجوه دریافتی حاصل از افزایش سرمایه

0--00وجوه دریافتی بابت فروش سهام خزانه

0--00وجوه پرداختی بابت خرید سهام خزانه

0--10,6600وجوه دریافتی حاصل از استقراض

0--0(13,996)بازپرداخت اصل استقراض

0--0(3,336)جریان خالص ورود )خروج( وجه نقد ناشی از فعالیت های تأمین مالی

12,454(94)1,78629,430خالص افزایش )كاهش( در موجودی نقد

19,5107,0561777,056موجودی نقد در ابتدای دوره

0--00تآثیر تغییرات نرخ ارز

19,510(42)21,29636,486موجودی نقد در پایان دوره

0--00مبادلت غیرنقدی
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