
کلیه مبالغ درج شده به میلیون ریال می باشد
400,000 میلیون ریال 

1396/06/31 0 میلیون ریال سال مالی منتهی به: سرمایه ثبت نشده: اطلعات و صورتهای مالی12 ماهه منتهی به 1396/06/31 )حسابرسی شده(

كد صنعت: ثاخت9تیسا كیش نماد: سرمایه ثبت شده:شركت: 392291شماره اطلعیه :

بند مقدمه

1. صورتهاي مالي شرکت تيسا کيش )سهامي خاص( شامل ترازنامه به تاريخ 31 شهريور ماه 1396 و صورتهاي سود و زيان و جريان وجوه نقد براي سال مالي منتهي به تاريخ مزبور، و يادداشتهاي توضيحي 1 تا 30 توسط اين موسسه، 

حسابرسي شده است .

بند مسئولیت هیئت مدیره در قبال صورتهای مالی

2. مسئوليت تهيه صورتهاي مالي ياد شده طبق استانداردهاي حسابداري، با هيات مديره شرکت است. اين مسئوليت شامل طراحي، اعمال و حفظ کنترلهاي داخلي مربوط به تهيه صورتهاي مالي است به گونه اي که اين صورتها، عاري از تحريف با 

اهميت ناشي از تقلب يا اشتباه باشد

بند مسئولیت حسابرس

3. مسئوليت اين موسسه، اظهارنظر نسبت به صورتهاي مالي ياد شده بر اساس حسابرسي انجام شده طبق استانداردهاي حسابرسي است. استانداردهاي مزبور ايجاب مي کند اين موسسه الزامات آيين رفتار حرفه اي را رعايت و حسابرسي را به گونه 

اي برنامه ريزي و اجرا کند که از نبود تحريف با اهميت در صورتهاي مالي، اطمينان معقول کسب شود.حسابرسي شامل اجراي روشهايي براي کسب شواهد حسابرسي درباره مبالغ و ديگر اطلعات افشا شده در صورتهاي مالي است. انتخاب 

روشهاي حسابرسي،  به قضاوت حسابرس، از جمله ارزيابي خطرهاي تحريف با اهميت ناشي از تقلب يا اشتباه در صورتهاي مالي ، بستگي دارد . براي ارزيابي اين خطرها، کنترل هاي داخلي مربوط به تهيه و ارائه صورتهاي مالي به منظور 

طراحي روشهاي حسابرسي مناسب شرايط موجود، و نه به قصد اظهار نظر نسبت به اثربخشي کنترلهاي داخلي واحد تجاري، بررسي مي شود. حسابرسي همچنين شامل ارزيابي مناسب بودن رويه هاي حسابداري استفاده شده و معقول بودن 

برآوردهاي حسابداري انجام شده توسط هيات مديره و نيز ارزيابي کليت ارائه صورتهاي مالي است. اين موسسه اعتقاد دارد که شواهد حسابرسي کسب شده، براي اظهار نظرمشروط نسبت به صورتهاي مالي، کافي و مناسب است. همچنين اين 

موسسه به عنوان بازرس قانوني مسئوليت دارد موارد عدم رعايت الزامات قانوني مقرر در اصلحيه قانون تجارت و مفاد اساسنامه شرکت و ساير موارد لزم را به مجمع عمومي عادي صاحبان سهام گزارش کند

مبانی اظهار نظر مشروط

4. عليرغم آنکه بخشي از پروژه مسکوني ديدارو تيسا )يک( فعال گرديده ودر حال اجراست، ليکن با عنايت به غيرنقدي بودن عمده معاملت انجام شده و توقف وصول مطالبات سررسيد شده از مشتريان، امکان  ايفاي تعهدات مالي قطعي بانکي 

وغير بانکي و يا مورد ادعاي سازمان منطقه آزاد کيش ) که تاکنون پاسخ تأييديه درخواستي از ايشان واصل نشده(، و تمديد قراردادها و مجوزات لزم در خصوص پروژه ها، بالخص پروژه تيسا )دو( فراهم نبوده است . با توجه به شرايط فوق، 

برآورد مخارج تکميل پروژه ها همواره با تغييرات عمده مواجه بوده و تخصيص هزينه ها  )بالخص مالي( از توجيه مناسب برخوردار نمي باشد. در چنين شرايطي هر چند تعديل صورتهاي مالي از اين بابت ضرورت دارد، ليکن  در شرايط فعلي 

آثار مالي ناشي از موارد فوق بر صورتهاي مالي براي اين مؤسسه ميسر نمي باشد

اظهار نظر مشروط

گزارش نسبت به صورت های مالی

گزارش حسابرس مستقل و بازرس قانونی

تیسا كیشبه مجمع عمومی صاحبان سهام
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1396/06/31 0 میلیون ریال سال مالی منتهی به: سرمایه ثبت نشده: اطلعات و صورتهای مالی12 ماهه منتهی به 1396/06/31 )حسابرسی شده(

كد صنعت: ثاخت9تیسا كیش نماد: سرمایه ثبت شده:شركت: 392291شماره اطلعیه :

5. به نظر اين موسسه، به استثناي آثار موارد مندرج در بند 4 ،صورتهاي مالي ياد شده در بال، وضعيت مالي شرکت تيسا کيش )سهامي خاص( در تاريخ 31 شهريور ماه 1396 و عملکرد مالي و جريانهاي نقدي آن را براي سال مالي منتهي به 

تاريخ مزبور از تمام جنبه هاي با اهميت، طبق استانداردهاي حسابداري به نحو مطلوب نشان مي دهد.

گزارش در مورد سایر الزامات قانونی و قراردادی

6. پيگيري هاي شرکت جهت انجام تکاليف مقرر در مجمع عمومي مورخ 18/08/1395 صاحبان سهام در ارتباط با دستيابي به راهکاري مناسب در خصوص نحوه تخصيص هزينه ها به پروژه و ارائه گزارشات مربوطه به سهامدار اصلي اين 

گزارش به نتيجه قطعي منجر نشده است

7. معاملت مندرج در يادداشت توضيحي 29، به عنوان کليه معاملت مشمول ماده 129 اصلحيه قانون تجارت که طي سال مالي مورد گزارش انجام شده و توسط هيات مديره به اطلع اين موسسه رسيده، مورد بررسي قرار گرفته است. معاملت 

مذکور با رعايت تشريفات مقرر در ماده قانوني ياد شده در خصوص کسب مجوز از هيات مديره و عدم شرکت مدير ذينفع در رأي گيري صورت پذيرفته است.به  نظر اين موسسه معاملت مزبور براساس روابط معمول شرکتهاي گروه انجام گرفته 

است.

8. گزارش هيات مديره درباره فعاليت و وضع عمومي شرکت، موضوع ماده 232 اصلحيه قانون تجارت که به منظور تقديم به مجمع عمومي عادي صاحبان سهام تنظيم گرديده، مورد بررسي اين موسسه قرار گرفته است، با توجه به رسيدگيهاي 

انجام شده، نظر اين موسسه به موارد با اهميتي که حاکي از مغايرت اطلعات مندرج در گزارش مذکور با اسناد و مدارک ارائه شده از جانب هيات مديره باشد، جلب نشده است

9. عليرغم اقدامات صورت پذيرفته در ارتباط با فعالسازي مراحل اجرايي پروژه با عنايت به نوع قراردادهاي منعقده جهت فروش واحدها که عمدتا غير نقدي و بصورت تهاتري ميباشد وجوه نقد ناشي  از فعاليتهاي عملياتي منفي بوده که ضرورت 

دارد با عنايت به شرايط شرکت در تقسيم سود مد نظر قرار گيرد

10. در اجراي ماده 33 دستور العمل اجرائي مبارزه با پولشويي توسط حسابرسان، رعايت مفاد قانون مزبور و آئين نامه و دستور العمل هاي اجرائي مرتبط در چارچوب چک ليستهاي ابلغي مرجع ذيربط و استانداردهاي حسابرسي، توسط اين 

موسسه مورد ارزيابي قرار گرفته است. در اين خصوص  به استثناي عدم آموزش کارکنان، اين موسسه به موارد با اهميتي حاکي از عدم رعايت قوانين و مقررات ياد شده برخورد نکرده است

17آبان1396تاریخ تهیه گزارش

موسسه حسابرسی آزمون پرداز ایران مشهود

زمان امضا كننده شماره عضویتسمت

11:26:14 1396/10/03 نیما جناب 901824شریک موسسه آزمون پرداز ایران مشهود

11:30:54 1396/10/03 علیرضا عطوفی 800543شریک موسسه آزمون پرداز ایران مشهود

11:56:09 1396/10/03 عباس وفادار 800874مدیر موسسه آزمون پرداز ایران مشهود
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1396/06/31 0 میلیون ریال سال مالی منتهی به: سرمایه ثبت نشده: اطلعات و صورتهای مالی12 ماهه منتهی به 1396/06/31 )حسابرسی شده(

كد صنعت: ثاخت9تیسا كیش نماد: سرمایه ثبت شده:شركت: 392291شماره اطلعیه :

درصد تغییردرصد تغییردر تاریخترازنامه شرح در تاریخدر تاریخدر تاریخ 1396/06/311395/06/311396/06/311395/06/31

بدهی ها دارایی های جاری
-- --      بدهی های جاری      دارایی  های جاری

13,0005632,209 33,7617,800333      پرداختنی های تجاری      موجودی نقد

7,83324,800)68( )41(317,306533,601      پرداختنی های غیرتجاری      سرمایه گذاری  های كوتاه مدت

143,435117,00223 --00      مالیات پرداختنی      دریافتنی  های تجاری

7,8777,5285 --00      سود سهام پرداختنی      دریافتنی  های غیرتجاری

1,521,0871,304,70917 385,587276,13840      تسهیلت مالی      موجودی مواد و كال

1,4961,702)12( --00      ذخایر      پیش پرداخت ها و سفارشات

00-- 469,564239,76596      پیش دریافت های جاری      دارایی های نگهداری شده برای فروش

1,694,7281,456,30416       بدهی های مرتبط با دارایی های نگهداری جمع دارایی های جاری

شده برای فروش

00--

-- 1,206,2181,057,30414جمع بدهی های جاری      دارایی  های غیرجاری

00-- --      بدهی های غیرجاری      دریافتنی  های بلندمدت

00-- --3,9980      پرداختنی های بلندمدت      سرمایه گذاری های بلندمدت

00-- --00      پیش دریافت های غیرجاری      سرمایه گذاری در املک

551263110 --00      تسهیلت مالی بلندمدت      دارایی های نامشهود

00-- 1,55486679      ذخیره مزایای پایان خدمت كاركنان      زمین نگهداری شده برای ساخت املک

6,6927,925)16( 5,552866541      جمع بدهی های غیرجاری      دارایی های ثابت مشهود

5,3214001,230 1,211,7701,058,17015      جمع بدهی ها      سایر دارایی ها

12,5648,58846 --      حقوق صاحبان سهام      جمع دارایی های غیرجاری

400,000400,0000      سرمایه      

--00      افزایش )كاهش( سرمایه در جریان      

--00      صرف )كسر( سهام      

--00      سهام خزانه      

7,1152,565177      اندوخته قانونی      
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400,000 میلیون ریال 

1396/06/31 0 میلیون ریال سال مالی منتهی به: سرمایه ثبت نشده: اطلعات و صورتهای مالی12 ماهه منتهی به 1396/06/31 )حسابرسی شده(

كد صنعت: ثاخت9تیسا كیش نماد: سرمایه ثبت شده:شركت: 392291شماره اطلعیه :

--00      سایر اندوخته ها      

      مازاد تجدید ارزیابی دارایی های       

نگهداری شده برای فروش

00--

--00      مازاد تجدید ارزیابی دارایی ها      

      تفاوت تسعیر ناشی از تبدیل به واحد       

پول گزارشگری

00--

      اندوخته تسعیر ارز دارایی ها و بدهی های       

شركت های دولتی

00--

88,4074,1572,027      سود )زیان( انباشته      

495,522406,72222جمع حقوق صاحبان سهام      

1,707,2921,464,89217 1,707,2921,464,89217جمع بدهی ها و حقوق صاحبان سهامجمع دارایی ها
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كد صنعت: ثاخت9تیسا كیش نماد: سرمایه ثبت شده:شركت: 392291شماره اطلعیه :

واقعی  سال مالی صورت سود وزیان

1395/06/31حسابرسی شده منتهی به 1396/06/31حسابرسی شده منتهی به 
درصد تغییر

--سود )زیان( خالص

245,29236,816566درآمدهای عملیاتی

830)16,147()150,194(بهای تمام  شده درآمدهای عملیاتی

95,09820,669360سود )زیان( ناخالص

74)9,028()15,674(هزینه های فروش، اداری و عمومی

)77(1,3825,960سایر درآمدهای عملیاتی

--00سایر هزینه های عملیاتی

80,80617,601359سود )زیان( عملیاتی

--00هزینه های مالی

--00سایر درآمدها و هزینه های غیرعملیاتی- درآمد سرمایه گذاری ها

10,1944,109148سایر درآمدها و هزینه های غیرعملیاتی- اقلم متفرقه

91,00021,710319سود )زیان( عملیات در حال تداوم قبل از مالیات

--00مالیات بر درآمد

91,00021,710319سود )زیان( خالص عملیات در حال تداوم

--00سود )زیان( عملیات متوقف  شده پس از اثر مالیاتی

91,00021,710319سود )زیان( خالص

--سود )زیان( پایه هر سهم

--00سود )زیان( پایه هر سهم ناشی از عملیات در حال تداوم- عملیاتی

--00سود )زیان( پایه هر سهم ناشی از عملیات در حال تداوم- غیرعملیاتی

--00سود )زیان( پایه هر سهم ناشی از عملیات متوقف  شده

--00سود )زیان( پایه هر سهم

--سود )زیان( تقلیل یافته هر سهم

--00سود )زیان( تقلیل یافته هر سهم ناشی از عملیات در حال تداوم- عملیاتی

--00سود )زیان( تقلیل یافته هر سهم ناشی از عملیات در حال تداوم- غیرعملیاتی

--00سود )زیان( تقلیل یافته هر سهم ناشی از عملیات متوقف  شده

--00سود )زیان( تقلیل یافته هر سهم
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كد صنعت: ثاخت9تیسا كیش نماد: سرمایه ثبت شده:شركت: 392291شماره اطلعیه :

--گردش حساب سود )زیان( انباشته

91,00021,710319سود )زیان( خالص

--)3,029(4,157سود )زیان( انباشته ابتدای دوره

--)14,305(0تعدیلت سنواتی

--)17,334(4,157سود )زیان( انباشته ابتدای دوره تعدیل  شده

--0)2,200(سود سهام  مصوب

--00تغییرات سرمایه از محل سود )زیان( انباشته

--)17,334(1,957سود )زیان( انباشته ابتدای دوره تخصیص نیافته

--00انتقال از سایر اقلم حقوق صاحبان سهام

92,9574,3762,024سود قابل تخصیص

1,978)219()4,550(انتقال به اندوخته  قانونی 

--00انتقال به سایر اندوخته ها

88,4074,1572,027سود )زیان( انباشته  پایان  دوره

2,275543319سود )زیان( خالص هر سهم–ریال

400,000400,0000سرمایه

68 از



کلیه مبالغ درج شده به میلیون ریال می باشد
400,000 میلیون ریال 

1396/06/31 0 میلیون ریال سال مالی منتهی به: سرمایه ثبت نشده: اطلعات و صورتهای مالی12 ماهه منتهی به 1396/06/31 )حسابرسی شده(

كد صنعت: ثاخت9تیسا كیش نماد: سرمایه ثبت شده:شركت: 392291شماره اطلعیه :

درصد تغییر شرح

صورت جریان وجوه نقد

واقعی دوره 12 ماهه حسابرسی شده منتهی 

به  31/06/1396

واقعی دوره 12 ماهه حسابرسی شده منتهی به  

31/06/1395

--فعالیت های عملیاتی

(32,424) 77(57,523)جریان خالص ورود )خروج( وجه نقد ناشی از فعالیت های عملیاتی- عادی

0 --0جریان خالص ورود )خروج( وجه نقد ناشی از فعالیت های عملیاتی- استثنایی

(32,424) 77(57,523)جریان خالص ورود )خروج( وجه نقد ناشی از فعالیت های عملیاتی

--بازده سرمایه گذاری ها و سود پرداختی بابت تأمین مالی

0 --0سود سهام دریافتی

0 --0سود پرداختی بابت استقراض

5,360 9,34374سود دریافتی بابت سایر سرمایه گذاری ها

0 --0سود سهام پرداختی

5,360 جریان خالص ورود )خروج( وجه نقد ناشی از بازده سرمایه گذاری ها و سود پرداختی 

بابت تأمین مالی

9,34374

--مالیات بر درآمد

0 --0مالیات بر درآمد پرداختی

--فعالیت های سرمایه گذاری

0 --137وجوه دریافتی بابت فروش دارایی های ثابت مشهود

(514) 123(1,145)وجوه پرداختی بابت خرید دارایی های ثابت مشهود

0 --0وجوه دریافتی بابت فروش دارایی های نامشهود

(131) 179(366)وجوه پرداختی بابت خرید دارایی های نامشهود 

0 --0وجوه دریافتی بابت فروش سرمایه گذاری های بلندمدت

0 --0تسهیلت اعطایی به اشخاص

0 --0استرداد تسهیلت اعطایی به اشخاص

0 --0وجوه پرداختی بابت خرید سرمایه گذاری های بلندمدت
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کلیه مبالغ درج شده به میلیون ریال می باشد
400,000 میلیون ریال 

1396/06/31 0 میلیون ریال سال مالی منتهی به: سرمایه ثبت نشده: اطلعات و صورتهای مالی12 ماهه منتهی به 1396/06/31 )حسابرسی شده(

كد صنعت: ثاخت9تیسا كیش نماد: سرمایه ثبت شده:شركت: 392291شماره اطلعیه :

0 --12,046وجوه دریافتی بابت فروش سرمایه گذاری های كوتاه مدت

(24,800) --0وجوه پرداختی بابت خرید سرمایه گذاری های كوتاه مدت

0 --0وجوه دریافتی بابت فروش سرمایه گذاری  در املک

0 --0وجوه پرداختی بابت خرید سرمایه گذاری در املک

(25,445) --10,672جریان خالص ورود )خروج( وجه نقد ناشی از فعالیت های سرمایه گذاری

(52,509) (29)(37,508)جریان خالص ورود )خروج( وجه نقد قبل از فعالیت های تأمین مالی

--فعالیت های تأمین مالی

0 --0وجوه دریافتی حاصل از افزایش سرمایه

0 --0وجوه دریافتی بابت فروش سهام خزانه

0 --0وجوه پرداختی بابت خرید سهام خزانه

50,700 (1)49,945وجوه دریافتی حاصل از استقراض

0 --0بازپرداخت اصل استقراض

50,700 (1)49,945جریان خالص ورود )خروج( وجه نقد ناشی از فعالیت های تأمین مالی

(1,809) --12,437خالص افزایش )كاهش( در موجودی نقد

2,372 (76)563موجودی نقد در ابتدای دوره

0 --0تآثیر تغییرات نرخ ارز

563 13,0002,209موجودی نقد در پایان دوره

0 --373,800مبادلت غیرنقدی
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