
کلیه مبالغ درج شده به میلیون ریال می باشد
750,000 میلیون ریال 

1397/06/31 0 میلیون ریال سال مالی منتهی به: سرمایه ثبت نشده: اطلعات و صورتهای مالی12 ماهه منتهی به 1397/06/31 )حسابرسی شده(

701009 كد صنعت: ثنوسانوسازي و ساختمان تهران نماد: سرمایه ثبت شده:شركت: 494463شماره اطلعیه :

بند مقدمه

1. صورتهاي مالي شرکت نوسازي و ساختمان تهران ) سهامي عام ( شامل ترازنامه به تاريخ  31 شهريور  1397  و صورتهاي سود و زيان و جريان وجوه نقد براي سال مالي منتهي به تاريخ مزبور ، و يادداشتهاي توضيحي 1 تا 32  توسط اين 

موسسه ، حسابرسي شده است.

بند مسئولیت هیئت مدیره در قبال صورتهاي مالی

2. مسئوليت تهيه صورتهاي مالي ياد شده طبق استانداردهاي حسابداري ، با هيات مديره شرکت است ، اين مسئوليت شامل طراحي ، اعمال و حفظ کنترلهاي داخلي مربوط به تهيه صورتهاي مالي است به گونه اي که اين صورتها عاري از تحريف با 

اهميت ناشي از تقلب يا اشتباه باشد .

بند مسئولیت حسابرس

3. مسئوليت اين موسسه ، اظهارنظر نسبت به صورتهاي مالي ياد شده براساس حسابرسي انجام شده طبق استانداردهاي حسابرسي است . استانداردهاي مزبور ايجاب مي کند اين موسسه الزامات آيين رفتار حرفه اي را رعايت و حسابرسي را به 

گونه اي برنامه ريزي و اجرا کند که از نبود تحريف با اهميت در صورتهاي مالي ، اطمينان معقول کسب شود .حسابرسي شامل اجراي روشهايي براي کسب شواهد حسابرسي درباره مبالغ و ديگر اطلعات افشاء شده در صورتهاي مالي است . 

انتخاب روشهاي حسابرسي ، به قضاوت حسابرس ، از جمله ارزيابي خطرهاي تحريف با اهميت ناشي از تقلب يا اشتباه در صورتهاي مالي ، بستگي دارد . براي ارزيابي اين خطرها ، کنترلهاي داخلي مربوط به تهيه و ارائه صورتهاي مالي به 

منظور طراحي روشهاي حسابرسي مناسب شرايط موجود، و نه به قصد اظهارنظر نسبت به اثر بخشي کنترلهاي داخلي واحد تجاري، بررسي مي شود . حسابرسي همچنين شامل ارزيابي مناسب بودن رويه هاي حسابداري استفاده شده و معقول بودن 

برآوردهاي حسابداري انجام شده توسط هيات مديره و نيز ارزيابي کليت ارائه صورتهاي مالي است .

اين موسسه اعتقاد دارد که شواهد حسابرسي کسب شده ، براي اظهارنظر مشروط نسبت به صورتهاي مالي ، کافي و مناسب است .

 همچنين اين موسسه به عنوان بازرس قانوني مسئوليت دارد موارد عدم رعايت الزامات قانوني مقرر در اصلحيه قانون تجارت ، مفاد اساسنامه شرکت و ساير موارد لزم را به مجمع عمومي عادي صاحبان سهام گزارش نمايد .

مبانی اظهار نظر مشروط

گزارش نسبت به صورت هاي مالی

گزارش حسابرس مستقل و بازرس قانونی

نوسازي و ساختمان تهرانبه مجمع عمومی صاحبان سهام

114 از



750,000 میلیون ریال 
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4. وضعيت پروژه هاي شرکت در يادداشت توضيحي شماره 6 تحت عنوان مخارج ساخت ، املک منعکس است موارد زير نيز در خصوص آنها حائز ذکر است . 

1-4- بشرح يادداشت توضيحي شماره 1-11 صورتهاي مالي ، تسويه حساب مخارج آماده سازي زمين هاي پروژه فاز 2 مهر پرديس بموجب صورتجلسه تعيين تکليف پروژه فيمابين شرکت عمران شهر جديد پرديس و شرکت و بر اساس گزارش 

کارشناسان رسمي ، منوط به نهايي شدن انتقال 14 هکتار عرصه به نام شرکت نوسازي  ساختمان تهران و استرداد زمين هاي آماده سازي خارج از محدوده 14 هکتاري به شرکت عمران شهر جديد پرديس و همچنين تقبل هزينه هاي نخاله هاي 

ساختماني کارشناسي شده در غرب سايت و اجرائي شدن مصوبه مجمع شهر جديد پرديس طي پيگيري هاي لزم از طريق مراجع قانوني طبق مصوبه هيات مديره شرکت نوسازي و ساختمان تهران ودر صورت عدم توجه به اجرايي شدن صورتجلسه 

تنظيم شده فيمابين از سوي هيات مديره شرکت عمران شهر جديد پرديس مي باشد ، با توجه به مراتب فوق ، اعمال تعديلتي از اين بابت بر صورتهاي مالي مورد گزارش ضرورت دارد ، ليکن تعيين ميزان دقيق آن تا مشخص شدن وضعيت زمين 

هاي مذکور و وضعيت نخاله برداري و اجراي توافقات فيمابين و فقدان اطلعات کافي براي اين موسسه امکانپذير نمي باشد . 

2-4- بشرح يادداشتهاي 6-1-3 و 6-1-4 صورتهاي مالي ، پروژه لواسان و آفتاب تبريز و خريد سهم الشرکه سازمان از زير بناي مفيد پروژه ظفر )) يادداشت 6-1-1 (( ، به دليل ماهيت قراردادهاي فيمابين با سازمان ملي زمين و مسکن و بعضا  

رفع اختلفات فيمابين به هيات کارشناسان منتخب سازمان ملي زمين و مسکن و شرکت نوسا و در خصوص پروژه ظفر منوط به تاييد نظر کارشناسان توسط سازمان شده است . مضافا  در موضوع پروژه الهيه بشرح يادداشت 6-1-2 و 5-1-3-1 و 

29-4  صورتهاي مالي بدليل اختلف قابل توجه در حسابهاي فيمابين ) عمدتا  موضوع هزينه هاي پايان کار و تعيين قدرالسهم نهائي ( موضوع به داور مرضي الطرفين ارجاع گرديده که نتيجه آن  مشخص نمي باشد همچنين ادعاي شرکت رکيندژ 

بابت خسارت ناشي از تطويل پروژه ظفر به دليل عدم قطعيت ميزان آن در برآوردها ي هزينه پروژه ظفر لحاظ نگرديده است . با توجه به مراتب مذکور و فقدان اطلعات لزم تعيين آثار تعديلت مورد لزوم ناشي از ارائه نظرات کارشناسي و 

داوري و قطعيت موارد ياد شده بر صورتهاي مالي در شرايط حاضر براي اين موسسه امکانپذير نمي باشد

4-3- همانگونه که در يادداشت توضيحي 6-1-6 صورتهاي مالي منعکس مي باشد مخارج انباشته پروژه نوسا کيش جمعا  524 ميليارد ر )) 655 ميليارد ر با احتساب 131.000 ميليارد ر زيان سنواتي موضوع اصلح هزينه مالي در 

سالجاري  (( مي باشد . سازمان منطقه آزاد کيش  بشرح يادداشت مذکور خواستار کاهش مساحت زمين پروژه نوسا کيش از 46 هکتار به 12 هکتار و سپس فسخ قرارداد شد که مورد اعتراض شرکت نوسازي ساختمان تهران ) سهامي عام ( قرار 

گرفته و در مرحله بدوي راي در خصوص خلع يد از زمين مورد قرارداد به نفع سازمان صادر گرديده که به دنبال اعتراض شرکت جهت بررسي تعهدات طرفين به کارشناس رسمي دادگستري ارجاع که بدليل ماهيت گزارش و اعتراض شرکت نوسا 

به آن ، تاييد نظر کارشناسي منوط به تشکيل دادگاه در تاريخ 6/9/1397 گرديده است . مضافا  بشرح يادداشت توضيحي 12-1-1 صورتهاي مالي مبلغ 5/21  ميليارد ر چک هاي تحويلي بابت بهاي زمين به سازمان مذکور در سررسيد توسط 

سازمان منطقه آزاد کيش جهت وصول به بانک ارائه نگرديده است و وضعيت تعيين تکليف مطالبات از شرکت کرانه بهشت کيش  ) به مبلغ 19 ميليارد ر موضوع يادداشت 5-1-1-1  ( مطالبات از اشخاص  ملک زاده  ) به مبلغ 1.150 ميليون 

ر موضوع يادداشت 5-1-3 (  و علي الحساب هاي مشاوران ) به مبلغ 15.000 ميليون ر موضوع يادداشت 5-1-5 ( منوط به مشخص شدن صدور آراي دادگاه مي باشد . همچنين در دوره مورد گزارش مبلغ 11 ميليارد ر ) سال قبل 6 

ميليارد ر ( هزينه هاي حقوقي و هزينه کارشناسي طرح ، عليرغم اينکه پروژه فاقد پيشرفت فيزيکي بوده به بهاي تمام شده آن منظور گرديده است . با توجه به مراتب فوق قابليت بازيافت مخارج صورت گرفته براي اين موسسه محرز نبوده و اعمال 

تعديلتي از اين بابت بر صورتهاي مالي مورد گزارش ضروري مي باشد ليکن ، بدليل عدم دسترسي به اطلعات کافي تعيين ميزان آن در حال حاضر امکانپذير نمي باشد . 4-4- همانگونه که در يادداشت توضيحي 6-1-5 منعکس گرديده ، شرکت 

نوسازي ساختمان تهران ، واحدهاي سهم سازمان ملي زمين و مسکن از پروژه نگين پرديس را در موعد مقرر تحويل ننموده و بر اساس گزارش هيات کارشناسي مرضي الطرفين ارزش روز سهم 22 درصدي سازمان و باقيمانده مطالبات آن ) با 
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توجه به تحويل 14 واحد    مسکوني ( به مبلغ 173 ميليارد ر تعيين گرديده که مقرر شد بعد از تاييد هيات مديره سازمان تسويه گردد . مضافا  طبق آخرين کارشناسي انجام شده زير بناي پروژه نگين پرديس 9/62.038 متر مربع مي باشد که 

63/50.567 متر مربع و 4/1.440 متر مربع آن به ترتيب در سنوات قبل فروخته شده يا به سازمان ملي زمين و مسکن تحويل و در نتيجه وضعيت مقدار 88/10030متر مربع باقيمانده ) عمدتا  مربوط به سه بلوک ناتمام ( بدليل تعطيل کارگاه و 

ادعاي پيمانکار  ) شرکت آتروپاتن ( بلتکليف باقيمانده و از اين بابت  قيمت تمام شده آن نيز در صورتهاي مالي منعکس نمي باشد . به نظر اين موسسه در صورت اصلح ، مخارج ساخت املک از بابت سه بلوک باقيمانده و همچنين بدهي به 

سازمان ملي زمين و ساختمان در صورتهاي مالي منعکس خواهد شد . ليکن تعيين نهايي آثار اين رويدادها منوط به مصوبه هيات مديره سازمان ملي زمين و مسکن از بابت 173 ميليارد ر بال ، نتايج دعواي مطروحه در دادگاه و همچنين بررسي 

و برآورد مناسب قيمت تمام شده سه بلوک مذکور مي باشد .

5. با توجه به شکايات مطروحه در دادگاهها ، آراي صادره و همچنين نظرات اخذ شده از کارشناسان ذيصلح بشرح يادداشتهاي 1-16 بعضا  صدور راي مقدماتي صادره از طرف دادگاهها به نفع شرکت ، وضعيت مبالغ 562.263  ميليون از 

تسهيلت مالي بانکهاي کار آفرين ، پاسارگارد و سينا انتقالي از سرفصل يادداشت هاي 15 به يادداشت شماره 16-1 ذخاير و همچنين عدم محاسبه سود تضمين شده از تاريخ انتقال نسبت به سرفصل  اخير و  با  توجه به  مغايرت فيمابين  پاسخ  تاييديه 

هاي  اخذ  شده  از بانکهاي سينا و پاسارگاد با دفاتر شرکت و عدم دريافت پاسخ تاييديه درخواستي از بانک کارآفرين تعيين وضعيت ادعاهاي مذکور ،  تعلق يا عدم تعلق سود تضمين شده از تاريخ 12/6/1396 ، 1/4/1396 و 30/12/1395 

همچنين مبالغ منظور شده تحت عنوان علي الحسابهاي پرداختي بابت مشاوره ) يادداشت 5-1-5 ( و هزينه هاي مربوط به دعاوي مورد ادعا مندرج در سرفصل هزينه هاي مالي و برداشتهاي بانک کارآفرين از بابت سپرده هاي موقت به مبلغ 

83.660 ميليون ر ) موضوع يادداشت 2-11 ( منوط به رفع اختلفات مذکور ، آراي کارشناسان منتخب دادگاه و آراي نهائي صادره توسط دادگاه مي باشد .

6. بشرح يادداشتهاي توضيحي شماره 1-13 ، 12-1-4 از بابت ماليات عملکرد سالهاي 1391 ، 1392 ، 1394 و 1395 ) 16.644 ميليون ر ( ، تکليفي 1390 ، 1391  و 1395   ) 14.953 ميليون ر ( ماليات حقوق سالهاي 1395 و 

1391 ) به مبلغ 2.750 ميليون ر ( جمعا  به مبلغ 34.347 ميليون ر کسري ذخيره در حسابها موجود است . مضافا  باينکه مبلغ 27.432 ميليون ر مانده بدهکاري ماليات بر ارزش افزوده تعيين تکليف نشده ) موضوع يادداشت 5-1 ( .  

همچنين ماليات عملکرد سال مالي منتهي به 31/06/1396 مورد رسيدگي مقامات مالياتي قرارنگرفته و توجه به مندرجات يادداشت توضيحي شماره 12-1-4 موضوع وضعيت ماليات عملکرد ، تکليفي و حقوق سنوات 1384 الي 1390 ضروري 

بوده و نتايج اعتراض به برگ هاي تشخيص صادره جهت سالهاي 1379 ، 1380 و 1382 عليرغم احتساب ذخيره ) يادداشت 2-13 ( مشخص نشده است . با توجه به موارد مذکور هرچند اصلح حسابها از بابت موارد مربوط به کسري ذخيره هاي 

ياد شده ضروري است ليکن ميزان دقيق ساير ذخاير احتمالي مالياتي و ماليات نقل و انتقال املک ) با توجه به قانون مالياتهاي مستقيم و اصلحيه مورخ 31/04/1394 آن ( و ماليات بر ارزش افزوده منوط به نظر مقامات ذيربط مي باشد .

7. پاسخ تاييديه هاي درخواستي از بابت حسابهاي دريافتني به مبلغ 74.820 ميليون ر ) عمدتا  آقاي انتظاري و خائف به مبلغ 21.572 ميليون ر  ، علي شالپوش 6.472 ميليون ر  ، سبز انديشان پويا  24.000 ميليون ر  ، سازمان ملي 

زمين و مسکن 4.865 ميليون ر ( حسابهاي پرداختني به مبلغ 9.940 ميليون ر ) عمدتا  حسن دباغ و  فرانگار ( تا تاريخ تنظيم اين گزارش دريافت نگرديده است . و مانده حساب شرکت آترو پاتن با پاسخ تاييديه مستقيم دريافتي مغايرت دارد که 

در اين خصوص به موجب آخرين قرار اعاده دادرسي ، موضوع به هيات کارشناسان رسمي دادگستري ارجاع شده است .  با توجه به موارد مذکور  و نظر باينکه اين اقلم عمدتا  سنواتي يا در مرحله دعواي حقوقي مي باشند تعيين آثار ناشي از اخذ 

پاسخ تاييديه هاي ارسالي و تعيين تکليف اقلم راکد و سنواتي و مشخص شدن توافقات نهايي و راي دادگاهها بر صورتهاي مالي براي اين موسسه مقدور نمي باشد .

اظهار نظر مشروط
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8. به نظر اين مؤسسه ، به استثناي موارد  مندرج  در بندهاي 6 و 4-4 و باستثناي آثار احتمالي موارد مندرج در بندهاي 1-4 ، 2-4 ، 3-4 ، 5 و 7  صورتهاي مالي ياد شده در بال ، وضعيت مالي شرکت نوسازي  و ساختمان تهران ) سهامي عام 

( در تاريخ              31 شهريور ماه 1397 عملکرد مالي و جريانهاي نقدي آن را براي سال مالي منتهي به به تاريخ مزبور ، از تمامي جنبه هاي با اهميت ، طبق استانداردهاي حسابداري به نحو مطلوب نشان مي دهد. 

تاكید بر مطالب خاص

9. 9-  همانطور که در يادداشت توضيحي شماره 1-11 و 5-1-2 و 6-1-2 و 6-1-5 و          6-1-4 مشخص است اقدامات لزم جهت اخذ پايان کار پروژه هاي مهر پرديس ، آسمان ونک ، الهيه ، نگين پرديس و صورت مجلس تفکيکي آفتاب 

تبريز در جريان بوده که تا تاريخ تهيه اين گزارش منجر به نتيجه قطعي نشده  و عليرغم اتمام مهلت پروانه ساختماني پروزه ظفر ) 6-1-1(  اقدام به تمديد آن نگرديده است. ضمن اينکه عليرغم اتمام ساخت آپارتمان هاي مندرج در يادداشت2-6 به 

دليل عدم نقل و انتقال رسمي اين آپارتمانها تحت سرفصل موجودي آماده براي فروش طبقه بندي گرديده، ضمن آنکه وصول باقيمانده مطالبات ناشي از فروش بخشي از پروژه هاي شرکت  موضوع يادداشت توضيحي شماره  5-1-4 و 5-1-2 منوط 

به انتقال رسمي اسناد مالکيت يا اتمام ساخت مي باشد مضافا به اينکه جمعا مبلغ 23.116 ميليون ر  به  شرح يادداشت توضيحي     16-2ذخيره )عمدتا از بابت تعهدات شرکت جهت  پروژه ونک ( به  صورت راکد در حسابها باقي مانده است . و 

بخشي  از  اسناد  و  حسابهاي دريافتني ) اسناد واخواست شده و حسابهاي دريافتني از شرکاي سازنده ( و حسابهاي پرداختني مربوط به پيمانکاران پروژه ها موضوع  يادداشت هاي توضيحي شماره 5-1-3 و 5-1-1 و 12-1-2 بعضا  نيز تعيين 

تکليف نشده است . همچنين بايستي به يادداشت توضيحي 29 در خصوص تعهدات و بدهيهاي احتمالي توجه نمود .

10. شرکت در پايان سال 1397داراي زيان انباشته  معادل 1/65برابر سرمايه ثبت شده بوده و مشمول ماده 141 اصلحيه قانون تجارت مي باشد و سرمايه در گردش آن منفي است همچنين بعضي از پروژه ها ي شرکت داراي دعاوي حقوقي و 

ادعاهاي  متعدد  مي باشند  لذا  تداوم فعاليت شرکت منوط  به  انجام  رسيدن تمهيدات منعکس در يادداشت توضيحي شماره 30 به  ويژه  تصويب  افزايش سرمايه از محل مازاد  تجديد ارزيابي  مورد درخواست هيات مديره و اخذ و انجام پروژه هاي 

جديد همچنين به نتيجه رسيدن دعاوي مطروحه و موافقت نامه هاي منعقده به نحوي که شرکت  از شمول ماده 141 اصلحيه قانون تجارت خارج و به سودآوري مناسب دست يابد مي باشد. لزم به ذکر است طبق مصوبه مجمع عمومي فوق العاده 

مورخ  06/10/1396 مقرر شده برنامه ريزي لزم جهت کاهش زيان انباشته و ساير الزامات قانوني طي سال مالي جاري اقدام گردد.

11. توجه به يادداشت توضيحي شماره 1-6  در خصوص پوشش بيمه اي پروژه هاي شرکت ضروري است . 

اظهار نظر اين موسسه دراثر مفاد بندهاي 9 الي 11 بال مشروط نشده است .

گزارش در مورد سایر اطلعات
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12. مسئوليت )) ساير اطلعات ((با هيات مديره شرکت است . )) ساير اطلعات (( شامل اطلعات موجود در گزارش تفسيري مديريت است .

اظهار نظر اين موسسه نسبت به صورتهاي مالي ، در بر گيرنده اظهار نظر نسبت به       )) ساير اطلعات (( نيست و نسبت به آن هيچ نوع اطميناني اظهار نمي شود . 

در ارتباط با حسابرسي صورتهاي مالي ، مسئوليت اين موسسه مطالعه)) ساير اطلعات (( به منظور شناسايي مغايرت هاي با اهميت آن با صورت هاي مالي يا با اطلعات کسب شده در فرآيند حسابرسي و يا تحريف هاي با اهميت است . در 

صورتيکه اين موسسه به اين نتيجه برسد که تحريف با اهميتي در )) ساير اطلعات (( وجود دارد ، بايد اين موضوع را گزارش کند .

همانطور که در بخش مباني اظهار نظر مشروط در بال توضيح داده شد ، در تاريخ ترازنامه اين موسسه به دليل عدم دسترسي به اطلعات مندرج در بند 1-12 ذيل نتوانسته است شواهد حسابرسي کافي و مناسبي در خصوص بندهاي ياد شده بدست 

آورد لذا اين موسسه نمي تواند نتيجه گيري کند که ساير اطلعات در ارتباط با موضوعات ياد شده حاوي تحريف با اهميت است يا خير همچنين اين موسسه به اين نتيجه رسيده که ساير اطلعات حاوي تحريف هاي با اهميت به شرح بند 2-12 زير      

مي باشد :

1-12- محدوديت موجود در رسيدگي به صورتهاي مالي به شرح بندهاي 1-4 ، 2-4 ، 3-4 ، 5 و 7 

12-2- وجود تحريفات با اهيمت در تهيه صورتهاي مالي به شرح بندهاي 6 و 4-4  اين گزارش

گزارش در مورد سایر الزامات قانونی و قراردادي
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13. مفاد ماده 240 اصلحيه قانون تجارت در خصوص پرداخت سود سهام عليرغم اعلم توسط شرکت و عدم مراجعه تعدادي از سهامداران  ظرف مدت 8 ماه رعايت نگرديده است.

14. اقدامات شرکت در خصوص تکاليف مقرر در مجمع عمومي عادي  مورخ 06/10/1396 که تماما  در شمار  بندهاي اين گزارش مي باشد به نتيجه نهائي نرسيده است .

15. معاملت مندرج در يادداشت شماره 31 همراه صورتهاي مالي بعنوان کليه معاملت مشمول ماده 129 اصلحيه قانون تجارت که طي سال مالي مورد گزارش انجام شده و توسط هيات مديره شرکت به اطلع اين موسسه رسيده مورد بررسي 

قرار گرفته است.  معاملت مذکور در خصوص کسب مجوز از هيات مديره و عدم شرکت مدير ذينفع در رأي گيري صورت پذيرفته است . به نظر اين موسسه معاملت مزبور در چارچوب روابط خاص في ما بين انجام شده است.

16. گزارش هيات مديره ، موضوع ماده 232 اصلحيه قانون تجارت، درباره فعاليت و وضع عمومي عادي شرکت که به منظور تقديم به مجمع عمومي عادي صاحبان سهام تنظيم گرديده، مورد بررسي اين موسسه قرار گرفته است. با توجه به 

رسيدگي هاي انجام شده ، نظر اين موسسه به موارد با اهميتي که حاکي از مغايرت اطلعات مندرج در گزارش مذکور با اسناد و مدارک ارائه شده از جانب هيات مديره باشد، جلب نشده است.

17. موارد عدم رعايت مقررات و ضوابط حاکم بر شرکتهاي پذيرفته شده سازمان بورس اوراق بهادار بشرح زير مي باشد : 

1-17- مفاده ماده 13 دستورالعمل افشاي اطلعات شرکت هاي ثبت شده نزد سازمان در رابطه با افشاء دعاوي مطروحه له و عليه شرکت رعايت نشده است. 

2-17- مواد6 ، 10 و 11 دستورالعمل پذيرش مبني بر نسبت حقوق صاحبان سهام به کل دارايي برابر با 15 درصد رعايت نگرديده مضافا  به اينکه  بايستي به مفاد 7 ماده 45 قانون بورس اوراق بهادار مبني بر زيان ده بودن شرکت در سه سال 

متوالي توجه نمود.

3-17- بند 9 ماده 7 دستورالعمل افشاي اطلعات مبني بر ارائه اطلعات ماهانه حداقل 5 روز کاري بعد از پايان هر ماه با تاخير صورت پذيرفته است .

18. در اجراي ابلغيه چک ليست کنترلهاي داخلي حاکم بر گزارشگري مالي مصوب سازمان بورس اوراق بهادار، چک ليست مذکور تکميل و مورد بررسي اين موسسه قرار گرفته است بر اساس چک ليست تکميل شده موارد منعکس در آن کليه 

موارد با اهميت رعايت شده است.

19. در اجراي ماده 33 دستورالعمل اجرايي مبارزه با پولشويي توسط حسابرسان ، رعايت مفاد قانون مزبور و آيين نامه ها و دستورالعمل هاي اجرايي مرتبط در چارچوب چک ليست هاي ابلغي مرجع ذيربط و استانداردهاي حسابرسي ، توسط 

اين موسسه مورد ارزيابي قرار گرفته است ، در اين خصوص اين موسسه به موارد با اهميتي حاکي از عدم رعايت قوانين و مقررات ياد شده باشد، برخورد نکرده است.

29آبان1397تاریخ تهیه گزارش

موسسه حسابرسی و خدمات مدیریت اصول پایه فراگیر
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زمان امضا كننده شماره عضویتسمت

13:11:31 1397/09/06 حسن صالح آبادي 800470شریک موسسه اصول پایه فراگیر

13:16:58 1397/09/06 ابراهیم موسوي 800777مدیر موسسه اصول پایه فراگیر
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درصد تغییردرصد تغییردر تاریخترازنامه شرح در تاریخدر تاریخدر تاریخ 1397/06/311396/06/311397/06/311396/06/31

بدهی ها دارایی هاي جاري
-- --      بدهی هاي جاري      دارایی  هاي جاري

27,6433,248751 86,07675,45114      پرداختنی هاي تجاري      موجودي نقد

013,207-- 91,88086,2277      پرداختنی هاي غیرتجاري      سرمایه گذاري  هاي كوتاه مدت

126,34892,80636 )1(6,7236,802      مالیات پرداختنی      دریافتنی  هاي تجاري

82,88869,11820 )6(3,6493,872      سود سهام پرداختنی      دریافتنی  هاي غیرتجاري

683,997734,189)7( 1,092,501704,11655      تسهیلت مالی      موجودي مواد و كال

14,00025,378)45( )1(574,745578,630      ذخایر      پیش پرداخت ها و سفارشات

00-- --06,920      پیش دریافت هاي جاري      دارایی هاي نگهداري شده براي فروش

934,876937,9460       بدهی هاي مرتبط با دارایی هاي نگهداري جمع دارایی هاي جاري

شده براي فروش

00--

-- 1,855,5741,462,01827جمع بدهی هاي جاري      دارایی  هاي غیرجاري

51,35417,619191 --      بدهی هاي غیرجاري      دریافتنی  هاي بلندمدت

581,337591,299)2( --00      پرداختنی هاي بلندمدت      سرمایه گذاري هاي بلندمدت

00-- --00      پیش دریافت هاي غیرجاري      سرمایه گذاري در املک

1551550 )27(264,107360,718      تسهیلت مالی بلندمدت      دارایی هاي نامشهود

00-- --00      ذخیره مزایاي پایان خدمت كاركنان      زمین نگهداري شده براي ساخت املک

6691,462)54( )27(264,107360,718      جمع بدهی هاي غیرجاري      دارایی هاي ثابت مشهود

88,72288,2351 2,119,6811,822,73616      جمع بدهی ها      سایر دارایی ها

722,237698,7703 --      حقوق صاحبان سهام      جمع دارایی هاي غیرجاري

750,000750,0000      سرمایه      

--00      افزایش )كاهش( سرمایه در جریان      

--00      صرف )كسر( سهام      

--00      سهام خزانه      

30,00030,0000      اندوخته قانونی      
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--00      سایر اندوخته ها      

      مازاد تجدید ارزیابی دارایی هاي       

نگهداري شده براي فروش

00--

--00      مازاد تجدید ارزیابی دارایی ها      

      تفاوت تسعیر ناشی از تبدیل به واحد       

پول گزارشگري

00--

      اندوخته تسعیر ارز دارایی ها و بدهی هاي       

شركت هاي دولتی

00--

29)966,020()1,242,568(      سود )زیان( انباشته      

149)186,020()462,568(جمع حقوق صاحبان سهام      

1,657,1131,636,7161 1,657,1131,636,7161جمع بدهی ها و حقوق صاحبان سهامجمع دارایی ها
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واقعی  سال مالی صورت سود وزیان

1396/06/31حسابرسی شده منتهی به 1397/06/31حسابرسی شده منتهی به 
درصد تغییر

--سود )زیان( خالص

157,3608,8331,682درآمدهاي عملیاتی

25)136,004()170,003(بهاي تمام  شده درآمدهاي عملیاتی

)90()127,171()12,643(سود )زیان( ناخالص

24)26,405()32,751(هزینه هاي فروش، اداري و عمومی

15,1342,841433سایر درآمدهاي عملیاتی

--)21,533(0سایر هزینه هاي عملیاتی

)82()172,268()30,260(سود )زیان( عملیاتی

)7()273,394()254,576(هزینه هاي مالی

8,8053,995120سایر درآمدها و هزینه هاي غیرعملیاتی- درآمد سرمایه گذاري ها

--04,481سایر درآمدها و هزینه هاي غیرعملیاتی- اقلم متفرقه

)37()437,186()276,031(سود )زیان( عملیات در حال تداوم قبل از مالیات

--0)517(مالیات بر درآمد

)37()437,186()276,548(سود )زیان( خالص عملیات در حال تداوم

--00سود )زیان( عملیات متوقف  شده پس از اثر مالیاتی

)37()437,186()276,548(سود )زیان( خالص

--سود )زیان( پایه هر سهم

)82()230()41(سود )زیان( پایه هر سهم ناشی از عملیات در حال تداوم- عملیاتی

)7()353()328(سود )زیان( پایه هر سهم ناشی از عملیات در حال تداوم- غیرعملیاتی

--00سود )زیان( پایه هر سهم ناشی از عملیات متوقف  شده

)37()583()369(سود )زیان( پایه هر سهم

--سود )زیان( تقلیل یافته هر سهم

--00سود )زیان( تقلیل یافته هر سهم ناشی از عملیات در حال تداوم- عملیاتی

--00سود )زیان( تقلیل یافته هر سهم ناشی از عملیات در حال تداوم- غیرعملیاتی

--00سود )زیان( تقلیل یافته هر سهم ناشی از عملیات متوقف  شده

--00سود )زیان( تقلیل یافته هر سهم

1014 از



کلیه مبالغ درج شده به میلیون ریال می باشد
750,000 میلیون ریال 

1397/06/31 0 میلیون ریال سال مالی منتهی به: سرمایه ثبت نشده: اطلعات و صورتهای مالی12 ماهه منتهی به 1397/06/31 )حسابرسی شده(

701009 كد صنعت: ثنوسانوسازي و ساختمان تهران نماد: سرمایه ثبت شده:شركت: 494463شماره اطلعیه :

--گردش حساب سود )زیان( انباشته

)37()437,186()276,548(سود )زیان( خالص

127)368,251()835,020(سود )زیان( انباشته ابتداي دوره

)18()160,583()131,000(تعدیلت سنواتی

83)528,834()966,020(سود )زیان( انباشته ابتداي دوره تعدیل  شده

--00سود سهام  مصوب

--00تغییرات سرمایه از محل سود )زیان( انباشته

83)528,834()966,020(سود )زیان( انباشته ابتداي دوره تخصیص نیافته

--00انتقال از سایر اقلم حقوق صاحبان سهام

29)966,020()1,242,568(سود قابل تخصیص

--00انتقال به اندوخته  قانونی 

--00انتقال به سایر اندوخته ها

29)966,020()1,242,568(سود )زیان( انباشته  پایان  دوره

)37()583()369(سود )زیان( خالص هر سهم–ریال

750,000750,0000سرمایه

1114 از



کلیه مبالغ درج شده به میلیون ریال می باشد
750,000 میلیون ریال 

1397/06/31 0 میلیون ریال سال مالی منتهی به: سرمایه ثبت نشده: اطلعات و صورتهای مالی12 ماهه منتهی به 1397/06/31 )حسابرسی شده(

701009 كد صنعت: ثنوسانوسازي و ساختمان تهران نماد: سرمایه ثبت شده:شركت: 494463شماره اطلعیه :

 دلیل تغییر اطلعات واقعی دوره منتهی به 31/06/1397 نسبت به اطلعات قبلی )حسابرسی شده(

مبلغ 131.000ميليون ر بابت برگشت هزينه مالي پروژه نوسا کيش مي باشد.

مبلغ 131.000ميليون ر بابت برگشت هزينه مالي پروژه نوسا کيش مي باشد.

 دلیل تغییر اطلعات واقعی دوره منتهی به 31/06/1396 نسبت به اطلعات قبلی )حسابرسی شده(

1214 از



کلیه مبالغ درج شده به میلیون ریال می باشد
750,000 میلیون ریال 

1397/06/31 0 میلیون ریال سال مالی منتهی به: سرمایه ثبت نشده: اطلعات و صورتهای مالی12 ماهه منتهی به 1397/06/31 )حسابرسی شده(

701009 كد صنعت: ثنوسانوسازي و ساختمان تهران نماد: سرمایه ثبت شده:شركت: 494463شماره اطلعیه :

درصد تغییر شرح

صورت جریان وجوه نقد

واقعی دوره 12 ماهه حسابرسی شده منتهی 

به  31/06/1397

واقعی دوره 12 ماهه حسابرسی شده منتهی به  

31/06/1396

--فعالیت هاي عملیاتی

(251,158) (83)(41,857)جریان خالص ورود )خروج( وجه نقد ناشی از فعالیت هاي عملیاتی- عادي

0 --0جریان خالص ورود )خروج( وجه نقد ناشی از فعالیت هاي عملیاتی- استثنایی

(251,158) (83)(41,857)جریان خالص ورود )خروج( وجه نقد ناشی از فعالیت هاي عملیاتی

--بازده سرمایه گذاري ها و سود پرداختی بابت تأمین مالی

1,939 (10)1,738سود سهام دریافتی

(73,549) (54)(33,626)سود پرداختی بابت استقراض

4,640 (90)475سود دریافتی بابت سایر سرمایه گذاري ها

(325) (31)(223)سود سهام پرداختی

(67,295) جریان خالص ورود )خروج( وجه نقد ناشی از بازده سرمایه گذاري ها و سود پرداختی 

بابت تأمین مالی

(31,636)(53)

--مالیات بر درآمد

(3,941) --0مالیات بر درآمد پرداختی

--فعالیت هاي سرمایه گذاري

10 --0وجوه دریافتی بابت فروش دارایی هاي ثابت مشهود

(752) (21)(593)وجوه پرداختی بابت خرید دارایی هاي ثابت مشهود

0 --0وجوه دریافتی بابت فروش دارایی هاي نامشهود

0 --0وجوه پرداختی بابت خرید دارایی هاي نامشهود 

5,807 14,253145وجوه دریافتی بابت فروش سرمایه گذاري هاي بلندمدت

0 --0تسهیلت اعطایی به اشخاص

0 --0استرداد تسهیلت اعطایی به اشخاص

0 --0وجوه پرداختی بابت خرید سرمایه گذاري هاي بلندمدت

1314 از



کلیه مبالغ درج شده به میلیون ریال می باشد
750,000 میلیون ریال 

1397/06/31 0 میلیون ریال سال مالی منتهی به: سرمایه ثبت نشده: اطلعات و صورتهای مالی12 ماهه منتهی به 1397/06/31 )حسابرسی شده(

701009 كد صنعت: ثنوسانوسازي و ساختمان تهران نماد: سرمایه ثبت شده:شركت: 494463شماره اطلعیه :

116,831 (89)13,207وجوه دریافتی بابت فروش سرمایه گذاري هاي كوتاه مدت

(130,038) --0وجوه پرداختی بابت خرید سرمایه گذاري هاي كوتاه مدت

0 --0وجوه دریافتی بابت فروش سرمایه گذاري  در املک

0 --0وجوه پرداختی بابت خرید سرمایه گذاري در املک

(8,142) --26,867جریان خالص ورود )خروج( وجه نقد ناشی از فعالیت هاي سرمایه گذاري

(330,536) (86)(46,626)جریان خالص ورود )خروج( وجه نقد قبل از فعالیت هاي تأمین مالی

--فعالیت هاي تأمین مالی

0 --0وجوه دریافتی حاصل از افزایش سرمایه

0 --0وجوه دریافتی بابت فروش سهام خزانه

0 --0وجوه پرداختی بابت خرید سهام خزانه

649,553 (85)100,000وجوه دریافتی حاصل از استقراض

(316,189) (91)(29,175)بازپرداخت اصل استقراض

333,364 (79)70,825جریان خالص ورود )خروج( وجه نقد ناشی از فعالیت هاي تأمین مالی

2,828 24,199756خالص افزایش )كاهش( در موجودي نقد

414 3,248685موجودي نقد در ابتداي دوره

6 1963,167تآثیر تغییرات نرخ ارز

3,248 27,643751موجودي نقد در پایان دوره

0 --0مبادلت غیرنقدي

1414 از


