
کلیه مبالغ درج شده به میلیون ریال می باشد
200,000 میلیون ریال 

1397/06/31 0 میلیون ریال سال مالی منتهی به: سرمایه ثبت نشده: اطلعات و صورتهای مالی12 ماهه منتهی به 1397/06/31 )حسابرسی شده(

701094 كد صنعت: ثجوانتأمین مسکن جوانان نماد: سرمایه ثبت شده:شركت: 484595شماره اطلعیه :

بند مقدمه

1. 1(صورتهاي مالي شرکت تامين مسکن جوانان )سهامي عام( شامل ترازنامه در تاريخ 31 شهريور ماه 1397 و صورتهاي سود و زيان و جريان وجوه نقد آن براي سال مالي منتهي به تاريخ مزبور، و يادداشتهاي توضيحي 1 تا 28، توسط اين 

موسسه، حسابرسي شده است.

بند مسئولیت هیئت مدیره در قبال صورتهای مالی

2. 2( مسئوليت تهيه صورتهاي مالي ياد شده طبق استانداردهاي حسابداري، با هيأت مديره شرکت است. اين مسئوليت شامل طراحي، اعمال و حفظ کنترلهاي داخلي مربوط به تهيه صورتهاي مالي است به گونه اي که اين صورتها، عاري از تحريف 

با اهميت ناشي از تقلب يا اشتباه باشد.

بند مسئولیت حسابرس

3. 3( مسئوليت اين موسسه، اظهارنظر نسبت به صورتهاي مالي ياد شده بر اساس حسابرسي انجام شده طبق استانداردهاي حسابرسي است. استانداردهاي مزبور ايجاب مي کند اين موسسه الزامات آيين رفتار حرفه اي را رعايت و حسابرسي را به 

گونه اي برنامه ريزي و اجرا کند که از نبود تحريف با اهميت در صورتهاي مالي، اطمينان معقول کسب شود.

حسابرسي شامل اجراي روشهايي براي کسب شواهد حسابرسي درباره مبالغ و ديگر اطلعات افشا شده در صورتهاي مالي است. انتخاب روشهاي حسابرسي، به قضاوت حسابرس، از جمله ارزيابي خطرهاي تحريف با اهميت ناشي از تقلب يا اشتباه 

در صورتهاي مالي، بستگي دارد. براي ارزيابي اين خطرها، کنترلهاي داخلي مربوط به تهيه و ارائه صورتهاي مالي به منظور طراحي روشهاي حسابرسي مناسب شرايط موجود، و نه به قصد اظهارنظر نسبت به اثر بخشي کنترلهاي داخلي واحد 

تجاري، بررسي مي شود. حسابرسي همچنين شامل ارزيابي مناسب بودن رويه هاي حسابداري استفاده شده و معقول بودن برآوردهاي حسابداري انجام شده توسط هيأت مديره و نيز ارزيابي کليت ارائه صورتهاي مالي است.

اين مؤسسه اعتقاد دارد که شواهد حسابرسي کسب شده، براي اظهارنظر مشروط نسبت به صورتهاي مالي، کافي و مناسب است.

همچنين اين مؤسسه مسئوليت دارد به عنوان بازرس قانوني، موارد عدم رعايت الزامات قانوني مقرر و مفاد اساسنامه شرکت و نيز ساير موارد لزم را به مجمع عمومي گزارش کند.

مبانی اظهار نظر مشروط

4. 4(همانگونه که در يادداشت توضيحي شماره 3-1-10 صورتهاي مالي اشاره شده است، در خصوص نحوه محاسبه سود و جرايم تسهيلت دريافتي، بدليل عدم تطبيق بخشنامه ها و دستورالعمل هاي بانک مرکزي در خصوص ضوابط عقود اسلمي 

مشارکت و مضاربه در قانون عمليات بانکي بدون ربا با محاسبات انجام شده توسط بانکها، شرکت اقدام به محاسبه مجدد از طريق کارشناس رسمي دادگستري و ارائه دادخواست رسمي دادگستري نموده و از اين بابت مبلغ 296.051 ميليون ر از 

سرفصل تسهيلت بانکهاي کارآفرين و سينا به سرفصل ساير حسابهاي پرداختني و تحت عنوان ذخيره احتمالي مشارکت مدني انتقال يافته و هزينه مالي محاسبه شده در ياداشت 1-19 شامل هزينه مرتبط با حل و فصل ادعاي شرکت با بانک مذکور 

مي باشد. مضافا  پاسخ تأييديه هاي درخواستي از  بانک کارآفرين شعبه قلهک و بانک سينا شعبه مطهري تا تاريخ اين گزارش واصل نشده است. تعيين آثار ناشي از موارد مذکور منوط به صدور رآي نهايي دادگاه و رفع اختلفهاي موجود مي باشد.

اظهار نظر مشروط

گزارش نسبت به صورت های مالی

گزارش حسابرس مستقل و بازرس قانونی

تأمین مسکن جوانانبه مجمع عمومی صاحبان سهام
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به نظر اين مؤسسه، به استثناي آثار احتمالي مورد مندرج در بند 4، صورتهاي مالي يادشده در بال، وضعيت مالي شرکت تامين مسکن جوانان در تاريخ 31 شهريورماه 1397 و عملکرد مالي و جريانهاي نقدي آن را براي سال مالي  )5 .5

منتهي به تاريخ مزبور، از تمام جنبه هاي با اهميت، طبق استانداردهاي حسابداري، به نحو مطلوب نشان مي¬دهد.

تاكید بر مطالب خاص

6. 6(اظهار نظر اين مؤسسه در موارد زير مشروط نشده است:

6-1(تا پايان سال مالي مورد گزارش زيان انباشته شرکت افزايش قابل ملحظه داشته که با توجه به افزايش قابل ملحظه هزينه هاي مالي و عدم امکان تأمين و باز پرداخت آنها از محل مبالغ قابل بازيافت پروژه ها ) بخاطر فقدان پروژه هاي مهم 

سودآور ( و ساير منابع ناشي از سرمايه گذاريها )بخاطر محدوديتهاي موجود آنها( و با توجه به اهميت موضوع اتخاذ تدابير مقتضي جهت جلوگيري از توقف فعاليت تأکيد مي شود .

6. 6-2(طبق يادداشت¬ توضيحي شماره 5 صورتهاي مالي، سرفصل موجودي املک شامل مبلغ 246ر43 ميليون ر املک درجريان ساخت مربوط به پروژه مهتاب شاهين شهر مي باشد که به دليل مشکلت موجود فاقد فعاليت ساخت و ساز بوده 

و از اين بابت مبلغ 782ر16 ميليون ر ذخيره در حسابها منظور گرديده است.

6. 6-3(  همانگونه که در يادداشتهاي توضيحي 1-1-1-4 و 3-2-2-1-4 صورتهاي مالي نيز منعکس شده، مبلغ 067ر9 ميليون ر از مانده بدهي خريداران مربوط به اقساط سررسيد گذشته پروژه ها مي باشد، که تا تاريخ تنظيم اين گزارش به 

حيطه وصول در نيامده است.

گزارش در مورد سایر الزامات قانونی و قراردادی
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7. 7( موارد عدم رعايت الزامات قانوني مقرر در اصلحيه قانون تجارت و مفاد اساسنامه شرکت بشرح زير است :

7-1(زيان انباشته شرکت در تاريخ ترازنامه بيش از سرمايه آن است، لذا شرکت مشمول مفاد ماده 141 اصلحيه قانون تجارت بوده و ضروريست مجمع عمومي فوق العاده صاحبان سهام تشکيل و در مورد انحلل يا بقاي آن در چارچوب مقررات 

اصلحيه قانون تجارت تصميم گيري نمايد.

7. 7-2(اقدامات انجام شده هيئت مديره در خصوص انجام تکاليف مقرر در مجمع عمومي عادي صاحبان سهام مورخ 30/08/1396 در رابطه با رفع مشکلت پروژه ها تا حصول نتيجه نهايي تا تاريخ تنظيم اين گزارش به نتيجه نهايي نرسيده است.

8. 8(معاملت مندرج در يادداشت توضيحي شماره 27 صورتهاي مالي بعنوان کليه معاملت مشمول ماده 129 اصلحيه قانون تجارت که طي سال مورد گزارش انجام شده و توسط هيأت¬مديره شرکت به اطلع اين مؤسسه رسيده، مورد بررسي 

قرار گرفته است. در مورد معاملت مذکور، مفاد ماده فوق مبني بر کسب مجوز از هيأت¬مديره و عدم شرکت مدير ذينفع در رأي¬گيري رعايت شده است. مضافا  نظر اين مؤسسه به شواهدي حاکي از اينکه معاملت مزبور با شرايط مناسب تجاري 

و در روال عادي عمليات شرکت انجام نگرفته باشد، جلب نشده است.

9. 9(گزارش هيأت مديره دربارة فعاليت و وضع عمومي شرکت، موضوع ماده 232 اصلحيه قانون تجارت، که به منظور تقديم به مجمع عمومي عادي صاحبان سهام تنظيم گرديده، مورد بررسي اين مؤسسه قرار گرفته است. باتوجه به رسيدگيهاي 

انجام شده، نظر اين مؤسسه به استثناي عدم ارائه راه کارهاي مناسب جهت خروج از زياندهي به مورد بااهميتي که حاکي از مغايرت اطلعات مندرج در گزارش مذکور با اسناد و مدارک ارائه شده از جانب هيأت مديره باشد، جلب نشده است.

10. 10(در اجراي ماده 33 دستورالعمل اجرايي مبارزه با پولشويي توسط حسابرسان، رعايت مفاد قانون مزبور و آيين نامه ها و دستورالعمل هاي اجرايي مرتبط، در چارچوب چک ليستهاي ابلغي مرجع ذيربط و استانداردهاي حسابرسي، توسط اين 

موسسه مورد ارزيابي قرار گرفته است. در اين خصوص ، اين مؤسسه به موارد با اهميتي حاکي از عدم رعايت قوانين و مقررات ياد شده طي سال مالي مورد گزارش برخورد نکرده است.

29مهر1397تاریخ تهیه گزارش

موسسه حسابرسی و خدمات مالی  آگاه نگر

زمان امضا كننده شماره عضویتسمت

14:12:30 1397/08/07 محمد نورزاد دولت آبادی 800848شریک موسسه آگاه نگر

14:19:54 1397/08/07 محمدرضا تقوائی شریک موسسه آگاه نگر

14:21:59 1397/08/07 محمد افسری 800066مدیر موسسه آگاه نگر
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درصد تغییردرصد تغییردر تاریخترازنامه شرح در تاریخدر تاریخدر تاریخ 1397/06/311396/06/311397/06/311396/06/31

بدهی ها دارایی های جاری
-- --      بدهی های جاری      دارایی  های جاری

7,4036,09921 5,0131,894165      پرداختنی های تجاری      موجودی نقد

00-- 514,869504,2402      پرداختنی های غیرتجاری      سرمایه گذاری  های كوتاه مدت

26,71151,340)48( --0131      مالیات پرداختنی      دریافتنی  های تجاری

7,8237,3407 --00      سود سهام پرداختنی      دریافتنی  های غیرتجاری

64,48981,791)21( 440,594359,29423      تسهیلت مالی      موجودی مواد و كال

1,8981,48927 --00      ذخایر      پیش پرداخت ها و سفارشات

00-- )38(1,0401,675      پیش دریافت های جاری      دارایی های نگهداری شده برای فروش

108,324148,059)27(       بدهی های مرتبط با دارایی های نگهداری جمع دارایی های جاری

شده برای فروش

00--

-- 961,516867,23411جمع بدهی های جاری      دارایی  های غیرجاری

40,23343,460)7( --      بدهی های غیرجاری      دریافتنی  های بلندمدت

691,807725,759)5( 6,0796,0790      پرداختنی های بلندمدت      سرمایه گذاری های بلندمدت

00-- --00      پیش دریافت های غیرجاری      سرمایه گذاری در املک

42420 )43(55,24596,251      تسهیلت مالی بلندمدت      دارایی های نامشهود

00-- --00      ذخیره مزایای پایان خدمت كاركنان      زمین نگهداری شده برای ساخت املک

1,1021,587)31( )40(61,324102,330      جمع بدهی های غیرجاری      دارایی های ثابت مشهود

00-- 1,022,840969,5645      جمع بدهی ها      سایر دارایی ها

733,184770,848)5( --      حقوق صاحبان سهام      جمع دارایی های غیرجاری

200,000200,0000      سرمایه      

--00      افزایش )كاهش( سرمایه در جریان      

--00      صرف )كسر( سهام      

--00      سهام خزانه      

20,00020,0000      اندوخته قانونی      
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--00      سایر اندوخته ها      

      مازاد تجدید ارزیابی دارایی های       

نگهداری شده برای فروش

00--

--00      مازاد تجدید ارزیابی دارایی ها      

      تفاوت تسعیر ناشی از تبدیل به واحد       

پول گزارشگری

00--

      اندوخته تسعیر ارز دارایی ها و بدهی های       

شركت های دولتی

00--

48)270,657()401,332(      سود )زیان( انباشته      

258)50,657()181,332(جمع حقوق صاحبان سهام      

841,508918,907)8( )8(841,508918,907جمع بدهی ها و حقوق صاحبان سهامجمع دارایی ها

59 از



کلیه مبالغ درج شده به میلیون ریال می باشد
200,000 میلیون ریال 

1397/06/31 0 میلیون ریال سال مالی منتهی به: سرمایه ثبت نشده: اطلعات و صورتهای مالی12 ماهه منتهی به 1397/06/31 )حسابرسی شده(

701094 كد صنعت: ثجوانتأمین مسکن جوانان نماد: سرمایه ثبت شده:شركت: 484595شماره اطلعیه :

واقعی  سال مالی صورت سود وزیان

1396/06/31حسابرسی شده منتهی به 1397/06/31حسابرسی شده منتهی به 
درصد تغییر

--سود )زیان( خالص

87,25967,15630درآمدهای عملیاتی

13)73,157()82,770(بهای تمام  شده درآمدهای عملیاتی

--)6,001(4,489سود )زیان( ناخالص

)4()24,383()23,482(هزینه های فروش، اداری و عمومی

--00سایر درآمدهای عملیاتی

)39()663()407(سایر هزینه های عملیاتی

)38()31,047()19,400(سود )زیان( عملیاتی

)18()140,024()115,360(هزینه های مالی

)46(4,0857,610سایر درآمدها و هزینه های غیرعملیاتی- درآمد سرمایه گذاری ها

--00سایر درآمدها و هزینه های غیرعملیاتی- اقلم متفرقه

)20()163,461()130,675(سود )زیان( عملیات در حال تداوم قبل از مالیات

--00مالیات بر درآمد

)20()163,461()130,675(سود )زیان( خالص عملیات در حال تداوم

--00سود )زیان( عملیات متوقف  شده پس از اثر مالیاتی

)20()163,461()130,675(سود )زیان( خالص

--سود )زیان( پایه هر سهم

)37()155()97(سود )زیان( پایه هر سهم ناشی از عملیات در حال تداوم- عملیاتی

)16()662()556(سود )زیان( پایه هر سهم ناشی از عملیات در حال تداوم- غیرعملیاتی

--00سود )زیان( پایه هر سهم ناشی از عملیات متوقف  شده

)20()817()653(سود )زیان( پایه هر سهم

--سود )زیان( تقلیل یافته هر سهم

--00سود )زیان( تقلیل یافته هر سهم ناشی از عملیات در حال تداوم- عملیاتی

--00سود )زیان( تقلیل یافته هر سهم ناشی از عملیات در حال تداوم- غیرعملیاتی

--00سود )زیان( تقلیل یافته هر سهم ناشی از عملیات متوقف  شده

--00سود )زیان( تقلیل یافته هر سهم
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200,000 میلیون ریال 

1397/06/31 0 میلیون ریال سال مالی منتهی به: سرمایه ثبت نشده: اطلعات و صورتهای مالی12 ماهه منتهی به 1397/06/31 )حسابرسی شده(

701094 كد صنعت: ثجوانتأمین مسکن جوانان نماد: سرمایه ثبت شده:شركت: 484595شماره اطلعیه :

--گردش حساب سود )زیان( انباشته

)20()163,461()130,675(سود )زیان( خالص

163)102,860()270,472(سود )زیان( انباشته ابتدای دوره

)96()4,336()185(تعدیلت سنواتی

152)107,196()270,657(سود )زیان( انباشته ابتدای دوره تعدیل  شده

--00سود سهام  مصوب

--00تغییرات سرمایه از محل سود )زیان( انباشته

152)107,196()270,657(سود )زیان( انباشته ابتدای دوره تخصیص نیافته

--00انتقال از سایر اقلم حقوق صاحبان سهام

48)270,657()401,332(سود قابل تخصیص

--00انتقال به اندوخته  قانونی 

--00انتقال به سایر اندوخته ها

48)270,657()401,332(سود )زیان( انباشته  پایان  دوره

)20()817()653(سود )زیان( خالص هر سهم–ریال

200,000200,0000سرمایه
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کلیه مبالغ درج شده به میلیون ریال می باشد
200,000 میلیون ریال 

1397/06/31 0 میلیون ریال سال مالی منتهی به: سرمایه ثبت نشده: اطلعات و صورتهای مالی12 ماهه منتهی به 1397/06/31 )حسابرسی شده(

701094 كد صنعت: ثجوانتأمین مسکن جوانان نماد: سرمایه ثبت شده:شركت: 484595شماره اطلعیه :

درصد تغییر شرح

صورت جریان وجوه نقد

واقعی دوره 12 ماهه حسابرسی شده منتهی 

به  31/06/1397

واقعی دوره 12 ماهه حسابرسی شده منتهی به  

31/06/1396

--فعالیت های عملیاتی

330,452 --(18,285)جریان خالص ورود )خروج( وجه نقد ناشی از فعالیت های عملیاتی- عادی

0 --0جریان خالص ورود )خروج( وجه نقد ناشی از فعالیت های عملیاتی- استثنایی

330,452 --(18,285)جریان خالص ورود )خروج( وجه نقد ناشی از فعالیت های عملیاتی

--بازده سرمایه گذاری ها و سود پرداختی بابت تأمین مالی

7,021 9,60837سود سهام دریافتی

(35,633) (67)(11,682)سود پرداختی بابت استقراض

589 (19)477سود دریافتی بابت سایر سرمایه گذاری ها

0 --0سود سهام پرداختی

(28,023) جریان خالص ورود )خروج( وجه نقد ناشی از بازده سرمایه گذاری ها و سود پرداختی 

بابت تأمین مالی

(1,597)(94)

--مالیات بر درآمد

(22) 495(131)مالیات بر درآمد پرداختی

--فعالیت های سرمایه گذاری

0 --0وجوه دریافتی بابت فروش دارایی های ثابت مشهود

0 --(25)وجوه پرداختی بابت خرید دارایی های ثابت مشهود

0 --0وجوه دریافتی بابت فروش دارایی های نامشهود

0 --0وجوه پرداختی بابت خرید دارایی های نامشهود 

9,099 33,952273وجوه دریافتی بابت فروش سرمایه گذاری های بلندمدت

0 --0تسهیلت اعطایی به اشخاص

0 --0استرداد تسهیلت اعطایی به اشخاص

0 --0وجوه پرداختی بابت خرید سرمایه گذاری های بلندمدت
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کلیه مبالغ درج شده به میلیون ریال می باشد
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1397/06/31 0 میلیون ریال سال مالی منتهی به: سرمایه ثبت نشده: اطلعات و صورتهای مالی12 ماهه منتهی به 1397/06/31 )حسابرسی شده(

701094 كد صنعت: ثجوانتأمین مسکن جوانان نماد: سرمایه ثبت شده:شركت: 484595شماره اطلعیه :

0 --0وجوه دریافتی بابت فروش سرمایه گذاری های كوتاه مدت

0 --0وجوه پرداختی بابت خرید سرمایه گذاری های كوتاه مدت

0 --0وجوه دریافتی بابت فروش سرمایه گذاری  در املک

0 --0وجوه پرداختی بابت خرید سرمایه گذاری در املک

9,099 33,927273جریان خالص ورود )خروج( وجه نقد ناشی از فعالیت های سرمایه گذاری

311,506 (96)13,914جریان خالص ورود )خروج( وجه نقد قبل از فعالیت های تأمین مالی

--فعالیت های تأمین مالی

0 --0وجوه دریافتی حاصل از افزایش سرمایه

0 --0وجوه دریافتی بابت فروش سهام خزانه

0 --0وجوه پرداختی بابت خرید سهام خزانه

523,116 (96)19,441وجوه دریافتی حاصل از استقراض

(880,202) (96)(32,051)بازپرداخت اصل استقراض

(357,086) (96)(12,610)جریان خالص ورود )خروج( وجه نقد ناشی از فعالیت های تأمین مالی

(45,580) --1,304خالص افزایش )كاهش( در موجودی نقد

51,679 (88)6,099موجودی نقد در ابتدای دوره

0 --0تآثیر تغییرات نرخ ارز

6,099 7,40321موجودی نقد در پایان دوره

104,391 (1)103,678مبادلت غیرنقدی
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