
کلیه مبالغ درج شده به میلیون ریال می باشد
3,600,000 میلیون ریال 

1397/09/30 0 میلیون ریال سال مالی منتهی به: سرمایه ثبت نشده: اطلعات و صورتهای مالی میاندوره ای 6 ماهه منتهی به 1397/03/31 )حسابرسی شده(

كد صنعت: وبصادر4شركت سرمایه گذاري توسعه سپهر تهران)سهامی خاص( نماد: سرمایه ثبت شده:شركت: 494333شماره اطلعیه :

بند مقدمه

1. ترازنامه هاي تلفيقي گروه و شرکت سرمايه گذاري توسعه ساختمان سپهر تهران )سهامي خاص( در تاريخ 31 خردادماه 1397 و صورتهاي سود و زيان و جريان وجوه نقد تلفيقي گروه و شرکت براي دوره مياني شش ماهه منتهي به تاريخ مزبور، 

همراه با يادداشت هاي توضيحي 1 تا 38 پيوست، مورد بررسي اجمالي اين موسسه قرار گرفته است. مسئوليت صورتهاي مالي مياندوره اي با هيأت مديره شرکت است. مسئوليت اين موسسه، بيان نتيجه گيري درباره صورتهاي مالي ياد شده براساس 

بررسي اجمالي انجام شده است.

بند دامنه بررسی اجمالی

2. به استثناي محدوديت مندرج در بند 7، بررسي اجمالي اين مؤسسه بــراساس استاندارد بررسي اجمالي 2410، انجام شده است. بررسي اجمالي اطلعات مالي ميان دوره¬اي شامل پرس وجو، عمدتا  از مسئولين امور مالي و حسابداري و به 

کارگيري روش هاي تحليلي و ساير روش هاي بررسي اجمالي است. دامنه بــررسي اجمالي به مراتب محدودتر از حسابرسي صورتهاي مالي است و در نتيجه، ايـن موسسه نمي تواند اطمينان يابد از همه موضوعات مهمي که معمول  در حسابرسي 

قابــل شناسايي است، آگـاه مي شود و از اين رو، اظهارنظر حسابرسي ارائه نمي کند.

مبانی نتیجه گیري مشروط

گزارش نسبت به صورت هاي مالی

گزارش بررسی اجمالی اطلعات مالی میاندوره اي

شركت سرمایه گذاري توسعه سپهر تهران)سهامی خاص(به هیئت مدیره
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3,600,000 میلیون ریال 

1397/09/30 0 میلیون ریال سال مالی منتهی به: سرمایه ثبت نشده: اطلعات و صورتهای مالی میاندوره ای 6 ماهه منتهی به 1397/03/31 )حسابرسی شده(

كد صنعت: وبصادر4شركت سرمایه گذاري توسعه سپهر تهران)سهامی خاص( نماد: سرمایه ثبت شده:شركت: 494333شماره اطلعیه :

3. اطلعات مالي شرکت هاي وابسته، واسپاري سپهر صادرات و شرکت نوسازي سپهر پي چين جهت اعمال روش ارزش ويژه در صورت هاي مالي تلفيقي به ترتيب مربوط به سال مالي منتهي به 30/09/1396 و دوره مياني منتهي به 

31/06/1396 بوده است. مطابق استاندارد حسابداري  

    ذيربط بشرط افشاء رويدادهاي مهم مالي، تاريخ صورت هاي مالي شرکت هاي مشمول روش ارزش ويژه نبايد بيشتر از سه ماه قبل از تاريخ گزارشگري شرکت اصلي )31/3/1397( باشد که اين موضوع در تهيه صورت هاي مالي تلفيقي مورد 

گزارش رعايت نگرديده است.

4. طبق بررسي انجام شده، سهم گروه از خالص کل دارائي هاي شرکت وابسته واسپاري سپهر صادرات از پايان دوره مياني مشابه قبل همچنين در پايان دوره مياني مورد گزارش به شرح يادداشت توضيحي 1-11، صفر ر مي باشد. اين در حالي 

است که سرفصل سرمايه گذاري هاي بلندمدت شرکت اصلي )يادداشت شماره 3-11 توضيحي( شامل مبلغ 120 ميليارد ر بهاي تمام شده سرمايه گذاري در 20 درصد سهام شرکت وابسته مزبور است که طبق صورت هاي مالي حسابرسي شده سال 

مالي منتهي به 30/9/1396 زيان انباشته شرکت وابسته مذکور بالغ بر 1.011 ميليارد ر گرديده است. در رعايت استاندارد حسابداري ذيربط، احتساب زيان کاهش ارزش بابت سرمايه گذاري مذکور در صورت هاي مالي شرکت اصلي ضروري 

است. در صورت تعديل صورتهاي مالي از اين بابت، سود انباشته در ابتداي دوره مياني و سرمايه گذاري هاي بلندمدت هر يک به مبلغ 120 ميليارد ر کاهش يافته و در نتيجه سود انباشته شرکت اصلي در پايان دوره مياني مورد گزارش بهمان 

ميزان کاهش خواهد يافت.

5. درخصوص سرفصل موجودي املک شرکت اصلي )يادداشت توضيحي 6( موارد زير قابل ذکر مي باشد: 

5-1- مبلغ دفتري پروژه  سپهر دربند شامل مبلغ 89.791 ميليون ر هزينه مالي تحقق يافته در ارتباط با قرارداد خريد اقساطي زمين پروژه مزبور مي باشد که به شرح يادداشت توضيحي 2-6، مبلغ 82.184  ميليون ر از آن در سال هاي مالي قبل 

و مبلغ 7.607 ميليون ر طي دوره مياني مورد گزارش، برخلف استانداردهاي حسابداري به عنوان مخارج قابل انتساب، به بهاي تمام شده پروژه هاي ياد شده منظور گرديده است. در صورت تعديل حساب ها از اين بابت، سرفصل موجودي املک 

به مبلغ 89.791  ميليون ر و سود خالص دوره و سود انباشته در ابتداي دوره مياني به ترتيب به مبالغ 7.607 و 82.184 ميليون ر کاهش يافته و در نتيجه سود انباشته پايان دوره مياني مورد گزارش به ميزان 89.791 ميليون ر کاهش 

خواهد يافت. 

5-2- همانگونه که در يادداشت 1-12صورتهاي مالي منعکس است، سرفصل زمين نگهداري شده براي ساخت املک شرکت اصلي شامل مبلغ 247 ميليارد ر زمين پروژه دخانيات مي باشد که طي مبايعه نامه شماره 680/204 مورخ 

09/07/1392 از بانک صادرات خريداري شده است. ارزش گذاري ملک مذکور در زمان معامله براساس نظر کارشناس بانک صادرات ايران با فرض کاربري صنعتي و داراي حقوق مکتسبه صورت گرفته ليکن در مرحله اخذ پروانه از شهرداري 

مشخص شده که بخش عمده )64 درصد( کاربري ملک مذکور فضاي سبز است. نظر به بررسي هاي بعمل آمده شناسايي زيان کاهش ارزش بابت دارايي مذکور ضرورت داشته ليکن تعيين ميزان آن بدليل عدم دريافت نظر کارشناسي، امکانپذير 

نمي باشد.

6. درآمدهاي عملياتي شرکت اصلي )يادداشت توضيحي 6-26( شامل مبلغ 280.000 ميليون ر درآمد ناشي از معاوضه 41 درصد قدرالسهم پروژه مشارکتي مهتاب )بهاي تمام شده 270.065 ميليون ر( با 28 درصد از قدرالسهم پروژه 

مشارکتي ميناي نياوران )موضوع يادداشت توضيحي 5-5-6( مي باشد که برخلف استانداردهاي حسابداري به ميزان 9.935 ميليون ر بيش از واقع به عنوان درآمد شناسايي و در حساب ها منظور شده است. در صورت تعديل حسابها از اين بابت، 

سرفصل  موجودي املک و سود خالص دوره هر يک بمبلغ 9.935 ميليون ر کاهش يافته و در نتيجه سود انباشته پايان دوره مياني مورد گزارش بهمان ميزان کاهش خواهد يافت.
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7. تا تاريخ اين گزارش، صورتهاي مالي حسابرسي شده شرکت فرعي توسعه سپهر الهيه مربوط به تاريخ 29/12/1396و همچنين صورت تطبيق حساب فيمابين شرکت اصلي و شرکت پي چين ارائه نگرديده است. با توجه بمراتب فوق، تعيين 

تعديلت احتمالي که در صورت دستيابي به صورتهاي مالي حسابرسي شده شرکت فرعي و صورت تطبيق مزبور بر صورتهاي مالي مورد گزارش ضرورت مي يافت، در شرايط حاضر براي اين موسسه امکانپذير نمي باشد.

نتیجه گیري مشروط

8. براساس بررسي اجمالي انجام شده، به استثناي آثار موارد مندرج در بندهاي 4 الي 6 و همچنين به استثناي آثار تعديلتي که احتمال در صورت نبود محدوديت مندرج در بند 7 ضرورت مي يافت، اين موسسه به موردي که حاکي از عدم ارائه 

مطلوب صورتهاي مالي ياد شده، از تمام جنبه هاي بااهميت، طبق استانداردهاي حسابداري باشد، برخورد نکرده است. 

تاكید بر مطالب خاص

9. همانگونه که در يادداشت 6-26 توضيحي منعکس گرديده است، فروش پروژه گلستان شرکت اصلي )با قيمت تمام شده 27.139 ميليون ر( به مبلغ 17.500 ميليون ر، منجر به شناسايي زيان به مبلغ 9.639 ميليون ر گرديده است.

   نتيجه گيري اين موسسه در اثر مفاد اين بند "مشروط" نشده است.

سایر موارد

10. عمليات اجرايي پروژه هاي در جريان تکميل موضوع يادداشت 4-6 توضيحي )قزوين( با مشکل مواجه بوده و پيشرفت فيزيکي مطلوبي نداشته و به تبع آن در مواردي ايفاي تعهدات و تحويل به موقع واحدهاي فروخته شده به خريداران انجام 

نشده است. همچنين وصول برخي از مانده مطالبات منوط به ايفاي به موقع تعهدات و حل و فصل مشکلت مربوط به نقل و انتقال اسناد مالکيت به نام مشتريان مي باشد. با توجه به تاخيرهاي صورت گرفته، توجه به مفاد ماده 5 قراردادهاي فروش 

واحدهاي پروژه قزوين مبني بر جريمه تاخير 8 و يا 6 درصدي مبلغ قرارداد ضرورت دارد.

11. عليرغم انقضاي مدت اعتبار پروانه ساختماني پروژه هاي المپيک پرديس )3/8/1394(، قزوين )15/6/1391(، عتيق )20/1/1396(، تهران پارس)26/3/1396(، اقدامي توسط شريک سازنده جهت تمديد اعتبار پروانه پروژه هاي مذکور 

صورت نگرفته است. همچنين تا تاريخ اين گزارش، پروانه ساختماني پروژه هاي فرمانيه، البرز، ونک، رضوان و در بند اخذ نگرديده است.

12. همانگونه که در يادداشت 12 صورتهاي مالي منعکس است، سرفصل زمين نگهداري شده براي ساخت املک شامل مبلغ 233 ميليارد ر زمين پروژه مقدس اردبيلي مي باشد، که در تصرف اشخاص ثالث بوده که اقدامات حقوقي در اينخصوص 

تا تاريخ اين گزارش منجر به نتيجه نهايي نگرديده است. همچنين عمليات اجرايي باقيمانده زمين هاي شرکت منعکس در يادداشت مزبور به دليل مشکلت موجود، شروع نگرديده است.

02مهر1397تاریخ تهیه گزارش

دایا رهیافت
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زمان امضا كننده شماره عضویتسمت

16:24:35 1397/09/05 خسرو واشقانی فراهانی 800869شریک موسسه دایا رهیافت

16:27:26 1397/09/05 ایرج جمشیدي فر 800206شریک موسسه دایا رهیافت

16:30:53 1397/09/05 احمد  حسنی 831244مدیر موسسه دایا رهیافت
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درصد تغییردرصد تغییردر تاریخترازنامه شرح در تاریخدر تاریخدر تاریخ 1397/03/311396/09/301397/03/311396/09/30

بدهی ها دارایی هاي جاري
-- --      بدهی هاي جاري      دارایی  هاي جاري

165,14737,065346 2,077,4421,908,7139      پرداختنی هاي تجاري      موجودي نقد

55,37173,526)25( )32(28,30841,417      پرداختنی هاي غیرتجاري      سرمایه گذاري  هاي كوتاه مدت

1,561,7901,279,93522 29,30425,88613      مالیات پرداختنی      دریافتنی  هاي تجاري

110,74895,66616 795,65975,659952      سود سهام پرداختنی      دریافتنی  هاي غیرتجاري

4,101,7664,253,172)4( 279,997116,867140      تسهیلت مالی      پیش پرداخت ها و سفارشات

375,838355,0576 --00      ذخایر      دارایی هاي نگهداري شده براي فروش

6,370,6606,094,4215 2,073,0771,470,42841      پیش دریافت هاي جاريجمع دارایی هاي جاري

--       بدهی هاي مرتبط با دارایی هاي نگهداري       دارایی  هاي غیرجاري

شده براي فروش

00--

30,64715,212101 5,283,7873,638,97045جمع بدهی هاي جاري      دریافتنی  هاي بلندمدت

2,136,2481,489,85443 --      بدهی هاي غیرجاري      سرمایه گذاري هاي بلندمدت

810,061809,2880 --08,750      پرداختنی هاي بلندمدت      سرمایه گذاري در املک

1,6721,31927 --00      پیش دریافت هاي غیرجاري      دارایی هاي نامشهود

16,72517,175)3( --00      تسهیلت مالی بلندمدت      دارایی هاي ثابت مشهود

00-- )63(346946      ذخیره مزایاي پایان خدمت كاركنان      سایر دارایی ها

2,995,3532,332,84828 )96(3469,696      جمع بدهی هاي غیرجاري      جمع دارایی هاي غیرجاري

5,284,1333,648,66645      جمع بدهی ها      

--      حقوق صاحبان سهام      

3,600,0003,600,0000      سرمایه      

--0720,000      افزایش )كاهش( سرمایه در جریان      

--00      صرف )كسر( سهام      

--00      سهام خزانه      

151,481151,4810      اندوخته قانونی      
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108,454108,4540      سایر اندوخته ها      

      مازاد تجدید ارزیابی دارایی هاي       

غیرجاري نگهداري شده براي فروش

00--

--00      مازاد تجدید ارزیابی دارایی ها      

      تفاوت تسعیر ناشی از تبدیل به واحد       

پول گزارشگري

00--

      اندوخته تسعیر ارز دارایی ها و بدهی هاي       

شركت هاي دولتی

00--

221,945198,66812      سود )زیان( انباشته      

)15(4,081,8804,778,603جمع حقوق صاحبان سهام      

9,366,0138,427,26911 9,366,0138,427,26911جمع بدهی ها و حقوق صاحبان سهامجمع دارایی ها
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درصد تغییر
واقعی  دوره 6 ماهه 

صورت سود وزیان
حسابرسی شده منتهی به حسابرسی شده منتهی به 

واقعی حسابرسی شده  سال مالی 

1396/09/30منتهی به1397/03/311396/03/31

-- سود )زیان( خالص

-- درآمدهاي عملیاتی

00 -- 0 درآمد سود سهام

00 -- 0 درآمد سود تضمین شده

26,15232,399 148 64,925 سود )زیان( فروش سرمایه گذاري ها

00 -- 0 سود )زیان( تغییر ارزش سرمایه گذاري در اوراق بهادار

2,2322,622 -- 0 سایر درآمدهاي عملیاتی

28,38435,021 129 64,925 جمع درآمدهاي عملیاتی

-- هزینه هاي عملیاتی

)31,992()43,199( )26( )23,805( هزینه هاي فروش، اداري و عمومی

00 -- )18,091( سایر هزینه هاي عملیاتی

)31,992()43,199( 31 )41,896( جمع هزینه هاي عملیاتی

)3,608()8,178( -- 23,029 سود )زیان( عملیاتی

)7,915()20,631( )52( )3,818( هزینه هاي مالی

6,1607,683 )34( 4,066 سایر درآمدها و هزینه هاي غیرعملیاتی

)5,363()21,126( -- 23,277 سود )زیان( عملیات در حال تداوم قبل از مالیات

00 -- 0 مالیات بر درآمد

)5,363()21,126( -- 23,277 سود )زیان( خالص عملیات در حال تداوم

00 -- 0 سود )زیان( عملیات متوقف  شده پس از اثر مالیاتی

)5,363()21,126( -- 23,277 سود )زیان( خالص

-- سود )زیان( پایه هر سهم

00 -- 0 سود )زیان( پایه هر سهم ناشی از عملیات در حال تداوم- عملیاتی

00 -- 0 سود )زیان( پایه هر سهم ناشی از عملیات در حال تداوم- غیرعملیاتی

00 -- 0 سود )زیان( پایه هر سهم ناشی از عملیات متوقف  شده

00 -- 0 سود )زیان( پایه هر سهم

-- سود )زیان( تقلیل یافته هر سهم

00 -- 0 سود )زیان( تقلیل یافته هر سهم ناشی از عملیات در حال تداوم- عملیاتی

711 از



کلیه مبالغ درج شده به میلیون ریال می باشد
3,600,000 میلیون ریال 

1397/09/30 0 میلیون ریال سال مالی منتهی به: سرمایه ثبت نشده: اطلعات و صورتهای مالی میاندوره ای 6 ماهه منتهی به 1397/03/31 )حسابرسی شده(

كد صنعت: وبصادر4شركت سرمایه گذاري توسعه سپهر تهران)سهامی خاص( نماد: سرمایه ثبت شده:شركت: 494333شماره اطلعیه :

00 -- 0 سود )زیان( تقلیل یافته هر سهم ناشی از عملیات در حال تداوم- غیرعملیاتی

00 -- 0 سود )زیان( تقلیل یافته هر سهم ناشی از عملیات متوقف  شده

00 -- 0 سود )زیان( تقلیل یافته هر سهم

-- گردش حساب سود )زیان( انباشته
)5,363()21,126( -- 23,277 سود )زیان( خالص

288,864288,864 )31( 198,668 سود )زیان( انباشته ابتداي دوره

00 -- 0 تعدیلت سنواتی

288,864288,864 )31( 198,668 سود )زیان( انباشته ابتداي دوره تعدیل شده

)69,070()69,070( -- 0 سود سهام  مصوب

00 -- 0 تغییرات سرمایه از محل سود )زیان( انباشته

219,794219,794 )10( 198,668 سود )زیان( انباشته ابتداي دوره تخصیص نیافته

00 -- 0 انتقال از سایر اقلم حقوق صاحبان سهام

214,431198,668 4 221,945 سود قابل تخصیص

00 -- 0 انتقال به اندوخته  قانونی 

00 -- 0 انتقال به سایر اندوخته ها

214,431198,668 4 221,945 سود )زیان( انباشته  پایان  دوره

)1()6( -- 6 سود )زیان( خالص هر سهم- ریال

3,600,0003,600,000 0 3,600,000 سرمایه

811 از



کلیه مبالغ درج شده به میلیون ریال می باشد
3,600,000 میلیون ریال 

1397/09/30 0 میلیون ریال سال مالی منتهی به: سرمایه ثبت نشده: اطلعات و صورتهای مالی میاندوره ای 6 ماهه منتهی به 1397/03/31 )حسابرسی شده(

كد صنعت: وبصادر4شركت سرمایه گذاري توسعه سپهر تهران)سهامی خاص( نماد: سرمایه ثبت شده:شركت: 494333شماره اطلعیه :

صورت جریان وجوه نقد

 شرح
واقعی دوره 6 ماهه حسابرسی شده 

منتهی به  31/03/1397
واقعی دوره 6 ماهه حسابرسی شده 

منتهی به  31/03/1396
واقعی دوره 12 ماهه حسابرسی 
شده منتهی به  30/09/1396 درصد تغییر

--فعالیت هاي عملیاتی

(74,732)--(88,160)206,370جریان خالص ورود )خروج( وجه نقد ناشی از فعالیت هاي عملیاتی- عادي

7,146(78)1,2345,623جریان خالص ورود )خروج( وجه نقد ناشی از فعالیت هاي عملیاتی- استثنایی

(67,586)--(82,537)207,604جریان خالص ورود )خروج( وجه نقد ناشی از فعالیت هاي عملیاتی

--بازده سرمایه گذاري ها و سود پرداختی بابت تأمین مالی

(20,631)(52)(7,915)(3,818)سود پرداختی بابت استقراض

0--00سود سهام پرداختی

جریان خالص ورود )خروج( وجه نقد ناشی از بازده سرمایه گذاري ها و سود 

پرداختی بابت تأمین مالی

(3,818)(7,915)(52)(20,631)

--مالیات بر درآمد

(31,495)--(9,578)0مالیات بر درآمد پرداختی

--فعالیت هاي سرمایه گذاري

3,573(99)283,141وجوه دریافتی بابت فروش دارایی هاي ثابت مشهود

0--00وجوه دریافتی بابت فروش دارایی هاي نگهداري شده براي فروش

(1,628)(100)(1,524)(4)وجوه پرداختی بابت خرید دارایی هاي ثابت مشهود

0--00وجوه دریافتی بابت فروش دارایی هاي نامشهود

(168)--0(353)وجوه پرداختی بابت خرید دارایی هاي نامشهود 

0--00تسهیلت اعطایی به اشخاص

0--00استرداد تسهیلت اعطایی به اشخاص

1,777--1,617(329)جریان خالص ورود )خروج( وجه نقد ناشی از فعالیت هاي سرمایه گذاري

(117,935)--(98,413)203,457جریان خالص ورود )خروج( وجه نقد قبل از فعالیت هاي تأمین مالی

--فعالیت هاي تأمین مالی
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کلیه مبالغ درج شده به میلیون ریال می باشد
3,600,000 میلیون ریال 

1397/09/30 0 میلیون ریال سال مالی منتهی به: سرمایه ثبت نشده: اطلعات و صورتهای مالی میاندوره ای 6 ماهه منتهی به 1397/03/31 )حسابرسی شده(

كد صنعت: وبصادر4شركت سرمایه گذاري توسعه سپهر تهران)سهامی خاص( نماد: سرمایه ثبت شده:شركت: 494333شماره اطلعیه :

0--00وجوه دریافتی حاصل از افزایش سرمایه

0--00وجوه دریافتی حاصل از فروش سهام خزانه

0--00وجوه پرداختی بابت خرید سهام خزانه

115,000--149,0000وجوه دریافتی حاصل از استقراض

(99,523)--0(224,375)بازپرداخت اصل استقراض

15,477--0(75,375)جریان خالص ورود )خروج( وجه نقد ناشی از فعالیت هاي تأمین مالی

(102,458)--(98,413)128,082خالص افزایش )كاهش( در موجودي نقد

139,404(73)37,065139,404موجودي نقد در ابتداي دوره

119--0119تآثیر تغییرات نرخ ارز

165,14741,11030237,065موجودي نقد در پایان دوره

720,000(32)1,366,3942,013,606مبادلت غیرنقدي

1011 از



کلیه مبالغ درج شده به میلیون ریال می باشد
3,600,000 میلیون ریال 

1397/09/30 0 میلیون ریال سال مالی منتهی به: سرمایه ثبت نشده: اطلعات و صورتهای مالی میاندوره ای 6 ماهه منتهی به 1397/03/31 )حسابرسی شده(

كد صنعت: وبصادر4شركت سرمایه گذاري توسعه سپهر تهران)سهامی خاص( نماد: سرمایه ثبت شده:شركت: 494333شماره اطلعیه :
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