
کلیه مبالغ درج شده به میلیون ریال می باشد
121,900 میلیون ریال 

1396/12/29 0 میلیون ریال سال مالی منتهی به: سرمایه ثبت نشده: اطلعات و صورتهای مالی12 ماهه منتهی به 1396/12/29 )حسابرسی شده(

659953 كد صنعت: وشمالسرمایه گذاري چشم انداز توسعه شمال نماد: سرمایه ثبت شده:شركت: 468883شماره اطلعیه :

بند مقدمه

1. 1-صورتهاي مالي تلفيقي گروه و شرکت سرمايه گذاري چشم انداز توسعه شمال )سهامي عام( شامل ترازنامه ها به تاريخ 29 اسفند 1396 و صورتهاي سود و زيان و جريان وجوه نقد براي سال مالي منتهي به تاريخ مزبور و يادداشت هاي 

توضيحي 1 تا 27 توسط اين موسسه، حسابرسي شده است.

بند مسئولیت هیئت مدیره در قبال صورتهاي مالی

2. 2-مسئوليت تهيه صورتهاي مالي يادشده طبق استانداردهاي حسابداري، با هيئت مديره شرکت است. اين مسئوليت شامل طراحي، اعمال و حفظ کنترلهاي داخلي مربوط به تهيه صورتهاي مالي است به گونه اي که اين صورتها، عاري از تحريف با 

اهميت ناشي از تقلب يا اشتباه باشد.

بند مسئولیت حسابرس

3. 3-مسئوليت اين مؤسسه، اظهارنظر نسبت به صورتهاي مالي يادشده بر اساس حسابرسي انجام شده طبق استانداردهاي حسابرسي است. استانداردهاي مزبور ايجاب مي کند اين مؤسسه الزامات آيين رفتار حرفه اي را رعايت و حسابرسي را به 

گونه اي برنامه ريزي و اجرا کند که از نبود تحريف با اهميت در صورتهاي مالي، اطمينان معقول کسب شود. 

حسابـرسي شامل اجراي روشهايـي براي کسب شواهد حسابرسي درباره مبالغ و ديگر اطلعات افشا شده در صورتهاي مالي است. انتخاب روشهاي حسابرسي، به قضاوت حسابرس، از جمله ارزيابي خطرهاي تحريف با  اهميت ناشي از تقلب يا 

اشتباه در صورتهاي مالي، بستگي دارد. براي ارزيابي اين خطرها، کنترلهاي داخلي مربوط به تهيه و ارائه صورتهاي مالي به منظور طراحي روشهاي حسابرسي مناسب شرايط موجود، و نه به قصد اظهار نظر نسبت به اثربخشي کنترلهاي داخلي 

واحد تجاري، بررسي مي شود. حسابرسي همچنين شامل ارزيابي مناسب بودن رويه هاي حسابداري استفاده شده و معقول بودن برآوردهاي حسابداري انجام شده توسط هيئت مديره و نيز ارزيابي کليت ارائه صورتهاي مالي است.

اين مؤسسه اعتقاد دارد که شواهد حسابرسي کسب  شده، براي اظهارنظر مشروط نسبت به صورتهاي مالي، کافي و مناسب است.

همچنين اين مؤسسه مسئوليت دارد ضمن ايفاي وظايف بازرس قانوني، موارد لزم و نيز موارد عدم رعايت الزامات قانوني مقرر در اصلحيه قانون تجارت و مفاد اساسنامه شرکت را به مجمع عمومي عادي صاحبان سهام گزارش کند.

مبانی اظهار نظر مشروط

گزارش نسبت به صورت هاي مالی

گزارش حسابرس مستقل و بازرس قانونی

سرمایه گذاري چشم انداز توسعه شمالبه مجمع عمومی صاحبان سهام
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4. 4-با توجه به بررسي هاي به عمل آمده ملحظه گرديد، طي سال مالي مورد گزارش شرکت صنعتي بازرگاني اميد عصر شمال )شرکت فرعي( اقدام به دريافت مبلغ 75.900 ميليون ر از شرکت سهم نگر پويا نموده و از آن محل اقدام به 

پرداخت مبلغ 50.000 ميليون ر از مبلغ فوق )به شرح يادداشت توضيحي 2-1-5 صورتهاي مالي( به شرکت مرواريد طليي خاورميانه گرديده است که در ارتباط با موارد فوق اطلعات و مستنداتي در خصوص علت مبادلت مالي مذکور در 

اختيار اين موسسه قرار نگرفته است. لذا هزينه ها و درآمدهاي احتمالي ناشي از تامين و مصرف منابع مالي ياد شده براي اين موسسه مشخص نمي باشد.

5. 5-همانگونه که در يادداشت توضيحي 1-1-6 صورت هاي مالي منعکس است، شرکت طي سال مالي مورد گزارش 12 واحد آپارتمان به بهاي تمام شده 37.064 ميليون ر را به مبلغ 19.712 ميليون ر به فروش رسانيده و از اين بابت 

مبلغ 17.352 ميليون ر زيان شناسايي نموده است که به دليل مسائل حقوقي تا کنون تعداد 5 واحد از آپارتمانهاي پروژه چمن تاکنون به نام خريداران منتقل نشده، ضمنا شواهدي در خصوص ارزش روز )قيمت کارشناسي( واحدهاي مزبور ارائه 

نشده است. همچنين از بابت فسخ قرارداد خريد يک واحد صنعتي موضوع بند 14 اين گزارش هيچگونه سود و زياني در دفاتر شناسايي نشده است. لذا تعيين تعديلت احتمالي از بابت موارد فوق بر صورت هاي مالي براي اين موسسه امکان پذير 

نمي باشد.

6. 6-همانگونه که در يادداشت توضيحي 2-11 صورتهاي مالي منعکس است، بابت ماليات عملکرد سال مالي مورد گزارش با توجه به زيان ابرازي ذخيره اي در حسابها منظور نشده است. ليکن با توجه به اينکه قبول اظهارنامه مالياتي اصلحي 

بعد از مهلت قانوني منوط به اظهار نظر توسط مقامات مالياتي مي باشد، لذا تعيين آثار احتمالي از اين بابت در شرايط حاضر براي اين موسسه امکانپذير نمي باشد.

اظهار نظر مشروط

به نظر اين موسسه، به استثناي آثار احتمالي موارد مندرج در بندهاي 4 الي 6، صورتهاي مالي ياد شده در بال، وضعيت مالي گروه و شرکت سرمايه گذاري چشم انداز توسعه شمال )سهامي عام( در تاريخ 29 اسفند 1396 و عملکرد  -7 .7

مالي و جريانهاي نقدي گروه و شرکت را براي سال مالي منتهي به تاريخ مزبور، از تمام جنبه هاي با اهميت طبق استانداردهاي حسابداري، به نحو مطلوب نشان مي دهد. 

تاكید بر مطالب خاص

8. 8-ساختمانهاي شرکت به بهاي تمام شده 51.959 ميليون ر )به شرح يادداشت توضيحي 6 صورتهاي مالي( تماما  مربوط به 18 واحد آپارتمانهاي آماده به فروش واقع در تهران مي باشد که فاقد پوشش بيمه اي در قبال خطرات ناشي از حوادث 

احتمالي مي باشد. اظهار نظر اين موسسه در اثر مفاد بند فوق تعديل نشده است.

گزارش در مورد سایر الزامات قانونی و قراردادي
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9. 9-در رعايت مفاد الزامات کنترلهاي داخلي حاکم بر گزارشگري مالي واحدهاي پذيرفته شده در بورس اوراق بهادار، شرکت مورد رسيدگي فاقد ساختار سازماني و در نتيجه کميته حسابرسي جهت کنترل و نظارت بر عمليات شرکت مي باشد.

10. 10-موارد عدم رعايت الزامات قانوني مقرر در اصلحيه قانون تجارت و مفاد اساسنامه شرکت بشرح زير مي باشد:

10-1-مفاد مواد 114 و 115 اصلحيه قانون تجارت در خصوص اخذ سهام وثيقه از مديران توسط شرکت.

10-2-مفاد ماده 240 اصلحيه قانون تجارت مبني بر پرداخت سود سهام مصوب سنوات قبل ظرف مدت مقرر در قانون و پس از تصويب مجمع عمومي بطور کامل.

10-3-مفاد ماده 137 اصلحيه قانون تجارت در خصوص تنظيم خلصه صورت دارايي و قروض شرکت توسط هيات مديره لاقل هر شش ماه يک بار و ارائه به بازرس.

10-4-مفاد مواد 89 و 138 اصلحيه قانون تجارت در خصوص دعوت و تشکيل مجمع عمومي ساليانه توسط هيات مديره و تصويب ترازنامه و حساب سود و زيان سال مالي مورد رسيدگي ظرف مدت 4 ماه پس از پايان سال مالي ) لزم به 

توضيح است صورتهاي مالي شرکت فرعي )شرکت صنعتي بازرگاني اميد عصر شمال( تا تاريخ تهيه اين گزارش به تصويب مجمع عمومي عادي صاحبان سهام نرسيده است(.

11. 11-تا تاريخ تهيه اين گزارش مستندات مربوط تکاليف تعيين شده توسط مجمع عمومي عادي سالنه مورخ 31/04/1396 به هيات مديره در صورت وجود به اين موسسه ارائه نگرديده است.

12. 12-همانگونه که در جدول سود و زيان تلفيقي منعکس است، زيان انباشته گروه در سال مالي مورد گزارش به مبلغ 125.389 ميليون ر مي باشد. که عمدتا  از محل زيان ناشي از خريد و فروش سهام شرکت بيمه حافظ و سرمايه گذاري 

ميراث فرهنگي و زيان ناشي از فروش موجودي آپارتمانها ايجاد گرديده است. همچنين شرکت هر ساله متحمل سود و کارمزد و جرائم قابل توجهي از محل تسهيلت ماخوذه از بانک تجارت )به شرح يادداشت توضيحي 21 صورتهاي مالي( مي 

گردد.

13. بدهي به شرکتهاي کارگزاري راهبرد، سرمايه گذاري سهم نگر پويا و کارگزاري ايمن بورس به ترتيب بالغ بر 14.399 ميليون ر، 44.561 ميليون ر و 15.570 ميليون ر )به شرح يادداشت توضيحي 10 صورتهاي مالي(، بابت خريد 

اعتباري سهام جهت شرکت مي باشد که در اين خصوص فاقد قرارداد خريد اعتباري بر اساس دستور العمل خريد اعتباري بورس اوراق بهادار است. که بر مبناي تاييديه هاي اخذ شده هيچگونه کارمزدي از اين بابت مطالبه نگرديده است.

14. 14- شرکت در سال هاي قبل اقدام به خريد يک واحد صنعتي با عرصه و اعياني به متراژ 1.849 متر مربع در جاده تهران سمنان به مبلغ 23.300 ميليون ر )به شرح يادداشت توضيحي 9 صورتهاي مالي( نموده است و متعاقبا در سال 

1396 اقدام به فسخ معامله مزبور نموده که در اين خصوص علت فسخ معامله فوق و رعايت صرفه و صلح شرکت در اين خصوص براي اين موسسه مشخص نمي باشد.

15. 15-معاملت مندرج در يادداشت توضيحي 27 صورتهاي مالي به عنوان کليه معاملت مشمول ماده 129 اصلحيه قانون تجارت که طي سال مالي مورد گزارش انجام شده و توسط هيات مديره به اطلع اين موسسه رسيده، مورد بررسي قرار 

گرفته است. در مورد معاملت مذکور، مفاد ماده فوق مبني بر کسب مجوز از هيات مديره و عدم شرکت مدير ذينفع در رأي گيري رعايت شده است. ضمنا  نظر اين موسسه به شواهدي حاکي از اينکه معاملت مزبور با شرايط مناسب تجاري و در 
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روال عادي عمليات شرکت انجام نگرفته باشد، جلب نشده است.

16. 16-گزارش هيئت مديره درباره فعاليت و وضع عمومي شرکت، موضوع ماده 232 اصلحيه قانون تجارت، که به منظور تقديم به مجمع عمومي عادي صاحبان سهام تنظيم گرديده، مورد بررسي اين موسسه قرار گرفته است. باتوجه به موارد 

مندرج در بندهاي اين گزارش و عليرغم عدم ارائه برنامه هاي آتي توسط هيات مديره در گزارش مزبور، نظر اين موسسه به موارد بااهميتي که حاکي از مغايرت اطلعات مالي مندرج در گزارش مذکور با اسناد و مدارک ارائه شده از جانب هيئت 

مديره باشد، جلب نشده است.

18. 18-در اجراي ماده 33 دستورالعمل اجرايي مبارزه با پولشويي توسط حسابرس، رعايت مفاد قانوني مبارزه با پولشويي مزبور، آيين نامه ها و دستورالعملهاي اجرايي مرتبط، در چارچوب چک ليستهاي ابلغي مرجع ذيربط و استانداردهاي 

حسابرسي، توسط اين موسسه مورد ارزيابي قرار گرفته است. عليرغم انجام برخي اقدامات در اين خصوص، اجراي مفاد قانون مزبور، آيين نامه ها و دستورالعمل هاي قابل اجرا در شرکت، به طور کامل صورت نگرفته است.

گزارش در مورد سایر اطلعات

17. 17-مفاد ماده 10 دستور العمل اجرايي افشاي اطلعات شرکتهاي ثبت شده نزد سازمان بورس اوراق بهادار در خصوص تهيه و ارائه گزارش تفسيري مديريت رعايت نشده است.

10شهریور1397تاریخ تهیه گزارش

گزارش حسابرس مستقل و بازرس قانوني شرکت سرمايه گذاري چشم انداز توسعه شمال  )سهامي عام( توسط اين موسسه حسابرسي و امضاکنندگان آن آقاي عباس ابراهيمي به شماره عضويت 851428 و ارسلن اسمعيلي کاکرودي به شماره عضويت 
موسسه حسابرسی آرشین حساب )حسابداران رسمی(

زمان امضا كننده شماره عضویتسمت

15:27:53 1397/06/12 ارسلن اسمعیلی كاكرودي 821134شریک موسسه حسابرسی

15:31:00 1397/06/12 عباس ابراهیمی 851428مدیر موسسه آرشین حساب
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درصد تغییردرصد تغییردر تاریخترازنامه شرح در تاریخدر تاریخدر تاریخ 1396/12/291395/12/301396/12/291395/12/30

بدهی ها دارایی هاي جاري
-- --      بدهی هاي جاري      دارایی  هاي جاري

474018 87,58724,339260      پرداختنی هاي تجاري      موجودي نقد

69,2682,4192,763 --00      پرداختنی هاي غیرتجاري      سرمایه گذاري  هاي كوتاه مدت

39,5567,790408 --01,051      مالیات پرداختنی      دریافتنی  هاي تجاري

00-- )61(1,3413,409      سود سهام پرداختنی      دریافتنی  هاي غیرتجاري

00-- 40,10039,6191      تسهیلت مالی      پیش پرداخت ها و سفارشات

51,95989,023)42( --00      ذخایر      دارایی هاي نگهداري شده براي فروش

160,83099,27262 --00      پیش دریافت هاي جاريجمع دارایی هاي جاري

--       بدهی هاي مرتبط با دارایی هاي نگهداري       دارایی  هاي غیرجاري

شده براي فروش

00--

29,81959,626)50( 129,02868,41889جمع بدهی هاي جاري      دریافتنی  هاي بلندمدت

5,0005,0000 --      بدهی هاي غیرجاري      سرمایه گذاري هاي بلندمدت

00-- --00      پرداختنی هاي بلندمدت      سرمایه گذاري در املک

7214414 --00      پیش دریافت هاي غیرجاري      دارایی هاي نامشهود

45423,768)98( --00      تسهیلت مالی بلندمدت      دارایی هاي ثابت مشهود

00-- )89(42387      ذخیره مزایاي پایان خدمت كاركنان      سایر دارایی ها

35,34588,408)60( )89(42387      جمع بدهی هاي غیرجاري      جمع دارایی هاي غیرجاري

129,07068,80588      جمع بدهی ها      

--      حقوق صاحبان سهام      

121,900121,9000      سرمایه      

--00      افزایش )كاهش( سرمایه در جریان      

--00      صرف )كسر( سهام      

--00      سهام خزانه      

5,2565,2560      اندوخته قانونی      
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1396/12/29 0 میلیون ریال سال مالی منتهی به: سرمایه ثبت نشده: اطلعات و صورتهای مالی12 ماهه منتهی به 1396/12/29 )حسابرسی شده(

659953 كد صنعت: وشمالسرمایه گذاري چشم انداز توسعه شمال نماد: سرمایه ثبت شده:شركت: 468883شماره اطلعیه :

--00      سایر اندوخته ها      

      مازاد تجدید ارزیابی دارایی هاي       

غیرجاري نگهداري شده براي فروش

00--

--00      مازاد تجدید ارزیابی دارایی ها      

      تفاوت تسعیر ناشی از تبدیل به واحد       

پول گزارشگري

00--

      اندوخته تسعیر ارز دارایی ها و بدهی هاي       

شركت هاي دولتی

00--

625)8,281()60,051(      سود )زیان( انباشته      

)44(67,105118,875جمع حقوق صاحبان سهام      

196,175187,6805 196,175187,6805جمع بدهی ها و حقوق صاحبان سهامجمع دارایی ها
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1396/12/29 0 میلیون ریال سال مالی منتهی به: سرمایه ثبت نشده: اطلعات و صورتهای مالی12 ماهه منتهی به 1396/12/29 )حسابرسی شده(

659953 كد صنعت: وشمالسرمایه گذاري چشم انداز توسعه شمال نماد: سرمایه ثبت شده:شركت: 468883شماره اطلعیه :

واقعی  سال مالی صورت سود وزیان

1395/12/30حسابرسی شده منتهی به 1396/12/29حسابرسی شده منتهی به 
درصد تغییر

--سود )زیان( خالص

--درآمدهاي عملیاتی

--00درآمد سود سهام

--00درآمد سود تضمین شده

--514)609(سود )زیان( فروش سرمایه گذاري ها

--00سود )زیان( تغییر ارزش سرمایه گذاري در اوراق بهادار

--00سایر درآمدهاي عملیاتی

--514)609(جمع درآمدهاي عملیاتی

--هزینه هاي عملیاتی

321)6,541()27,517(هزینه هاي فروش، اداري و عمومی

--0)17,918(سایر هزینه هاي عملیاتی

595)6,541()45,435(جمع هزینه هاي عملیاتی

664)6,027()46,044(سود )زیان( عملیاتی

)38()9,185()5,729(هزینه هاي مالی

--)9,239(3سایر درآمدها و هزینه هاي غیرعملیاتی

112)24,451()51,770(سود )زیان( عملیات در حال تداوم قبل از مالیات

--)950(0مالیات بر درآمد

104)25,401()51,770(سود )زیان( خالص عملیات در حال تداوم

--00سود )زیان( عملیات متوقف  شده پس از اثر مالیاتی

104)25,401()51,770(سود )زیان( خالص

--سود )زیان( پایه هر سهم

202)125()378(سود )زیان( پایه هر سهم ناشی از عملیات در حال تداوم- عملیاتی

)38()76()47(سود )زیان( پایه هر سهم ناشی از عملیات در حال تداوم- غیرعملیاتی

--00سود )زیان( پایه هر سهم ناشی از عملیات متوقف  شده

111)201()425(سود )زیان( پایه هر سهم

--سود )زیان( تقلیل یافته هر سهم
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--00سود )زیان( تقلیل یافته هر سهم ناشی از عملیات در حال تداوم- عملیاتی

--00سود )زیان( تقلیل یافته هر سهم ناشی از عملیات در حال تداوم- غیرعملیاتی

--00سود )زیان( تقلیل یافته هر سهم ناشی از عملیات متوقف  شده

--00سود )زیان( تقلیل یافته هر سهم

--گردش حساب سود )زیان( انباشته

104)25,401()51,770(سود )زیان( خالص

--16,716)7,331(سود )زیان( انباشته ابتداي دوره

--404)950(تعدیلت سنواتی

--17,120)8,281(سود )زیان( انباشته ابتداي دوره تعدیل شده

--00سود سهام  مصوب

--00تغییرات سرمایه از محل سود )زیان( انباشته

--17,120)8,281(سود )زیان( انباشته ابتداي دوره تخصیص نیافته

--00انتقال از سایر اقلم حقوق صاحبان سهام

625)8,281()60,051(سود قابل تخصیص

--00انتقال به اندوخته  قانونی 

--00انتقال به سایر اندوخته ها

625)8,281()60,051(سود )زیان( انباشته  پایان  دوره

104)208()425(سود )زیان( خالص هر سهم- ریال

121,900121,9000سرمایه
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کلیه مبالغ درج شده به میلیون ریال می باشد
121,900 میلیون ریال 
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درصد تغییر شرح

صورت جریان وجوه نقد

واقعی دوره 12 ماهه حسابرسی شده منتهی 

به  29/12/1396

واقعی دوره 12 ماهه حسابرسی شده منتهی به  

30/12/1395

--فعالیت هاي عملیاتی

18,302 51,286180جریان خالص ورود )خروج( وجه نقد ناشی از فعالیت هاي عملیاتی- عادي

0 --0جریان خالص ورود )خروج( وجه نقد ناشی از فعالیت هاي عملیاتی- استثنایی

18,302 51,286180جریان خالص ورود )خروج( وجه نقد ناشی از فعالیت هاي عملیاتی

--بازده سرمایه گذاري ها و سود پرداختی بابت تأمین مالی

0 --(4,973)سود پرداختی بابت استقراض

(4,007) (48)(2,068)سود سهام پرداختی

(4,007) جریان خالص ورود )خروج( وجه نقد ناشی از بازده سرمایه گذاري ها و سود پرداختی 

بابت تأمین مالی

(7,041)76

--مالیات بر درآمد

0 --(1,051)مالیات بر درآمد پرداختی

--فعالیت هاي سرمایه گذاري

0 --0وجوه دریافتی بابت فروش دارایی هاي ثابت مشهود

600 --0وجوه دریافتی بابت فروش دارایی هاي نگهداري شده براي فروش

(14,900) 193(43,611)وجوه پرداختی بابت خرید دارایی هاي ثابت مشهود

0 --0وجوه دریافتی بابت فروش دارایی هاي نامشهود

0 --(58)وجوه پرداختی بابت خرید دارایی هاي نامشهود 

0 --0تسهیلت اعطایی به اشخاص

0 --0استرداد تسهیلت اعطایی به اشخاص

(14,300) 205(43,669)جریان خالص ورود )خروج( وجه نقد ناشی از فعالیت هاي سرمایه گذاري

(5) 9,400(475)جریان خالص ورود )خروج( وجه نقد قبل از فعالیت هاي تأمین مالی

--فعالیت هاي تأمین مالی
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0 --0وجوه دریافتی حاصل از افزایش سرمایه

0 --0وجوه دریافتی حاصل از فروش سهام خزانه

0 --0وجوه پرداختی بابت خرید سهام خزانه

0 --40,100وجوه دریافتی حاصل از استقراض

0 --(39,618)بازپرداخت اصل استقراض

0 --482جریان خالص ورود )خروج( وجه نقد ناشی از فعالیت هاي تأمین مالی

(5) --7خالص افزایش )كاهش( در موجودي نقد

45 (11)40موجودي نقد در ابتداي دوره

0 --0تآثیر تغییرات نرخ ارز

40 4718موجودي نقد در پایان دوره

0 --0مبادلت غیرنقدي
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