
کلیه مبالغ درج شده به میلیون ریال می باشد
1,200,000 میلیون ریال 

1397/06/31 0 میلیون ریال سال مالی منتهی به: سرمایه ثبت نشده: اطلعات و صورتهای مالی میاندوره ای 6 ماهه منتهی به 1396/12/29 )حسابرسی شده(

701056 كد صنعت: ثترانسرمایه گذاري مسکن تهران نماد: سرمایه ثبت شده:شركت: 438838شماره اطلعیه :

بند مقدمه

1. صورتهاي مالي شرکت سرمايه گذاري مسکن تهران ) سهامي عام ( شامل ترازنامه در تاريخ  29اسفند ماه 1396 و صورتهاي سود و زيان و جريان وجوه نقد آن براي دوره مياني شش ماهه منتهي به تاريخ مزبور، همراه با يادداشتهاي توضيحي 

1 تا 32 پيوست، مورد بررسي اجمالي اين سازمان قرار گرفته است. مسووليت صورتهاي مالي ميان دوره اي با هيات مديره شرکت است. مسووليت اين سازمان، بيان نتيجه گيري درباره صورتهاي مالي ياد شده براساس بررسي اجمالي انجام شده، 

است.

بند دامنه بررسی اجمالی

2. بررسي اجمالي اين سازمان براساس استاندارد بررسي اجمالي 2410، انجام شده است. بررسي اجمالي اطلعات مالي ميان دوره اي شامل پرس و جو، عمدتا  از مسئولين امور مالي و حسابداري و بکارگيري روشهاي تحليلي و ساير روشهاي 

دامنه بررسي اجمالي به مراتب محدودتر از حسابرسي صورتهاي مالي است و در نتيجه، اين سازمان نمي تواند اطمينان يابد از همه موضوعات مهمي که معمول  در حسابرسي قابل شناسايي است، آگاه مي شود و ازاين رو،  بررسي اجمالي است. 

اظهارنظر حسابرسي ارائه نمي کند.

نتیجه گیري

3. براساس بررسي اجمالي انجام شده، اين سازمان به مواردي که حاکي از عدم ارائه مطلوب صورتهاي مالي ياد شده در بال، از تمام جنبه هاي بااهميت، طبق استانداردهاي حسابداري باشد، برخورد نکرده است. 

تاكید بر مطالب خاص

گزارش نسبت به صورت هاي مالی

گزارش بررسی اجمالی اطلعات مالی میاندوره اي

سرمایه گذاري مسکن تهرانبه هیئت مدیره
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4. وصول مبلغ 926ر25 ميليون ر از حسابهاي دريافتني از خريداران واحدهاي واگذار شده منعکس در ياداشت توضيحي 4-1-4 صورتهاي مالي عمدتا  موکول به انتقال سند مالکيت به نام خريداران مي باشد. همچنين حدودا  مبلغ 027ر10 

ميليون ر اسناد دريافتني برگشتي و مبلغ 779ر8 ميليون ر مطالبات از اشخاص و شرکت ها )منعکس  در يادداشت  توضيحي 1-1-4(  راکد و نقل از سالهاي قبل بوده که اقدامات انجام شده منجر به وصول آنها نگرديده است.

5. به شرح يادداشت توضيحي1-3-20 صورتهاي مالي شرکت مورد گزارش در سال مالي قبل طي قرارداد مديريت ساخت منعقده با صندوق سرمايه گذاري زمين و ساختمان نگين  شهرري به مبلغ 834ر289 ميليون ر به عنوان پيمانکار احداث 

پروژه مذکور انتخاب شده، درحاليکه عمليات اجرايي اين پروژه قبل  طي قراردادي به  مبلغ 000ر332 ميليون ر به آقاي محمدرضا جواديان فرزانه واگذار شده بود. حاصل اين اقدامات با لحاظ نمودن مبلغ 522ر18 ميليون ر بهاي واگذاري 

19 واحد تجاري مجتمع مذکور، تحميل زياني بالغ بر 644ر23 ميليون ر به شرکت بوده که در سال مالي قبل شناسايي شده است. شايان ذکراست به دليل ادعاي شرکت مورد گزارش بابت افزايش قيمت مصالح ساختماني وهزينه هاي ساخت پروژه، 

مديرعامل صندوق مذکور طي نامه مورخ 28/9/1396 به طور ضمني درمورد افزايش مخارج ساخت تاسقف25% و ضرورت تعديل رقم قرارداد موافقت نموده ليکن اين موضوع  تاکنون منجر به صدورالحاقيه قرارداد نشده است.

6. مقدار 156ر946 متر مربع زمين واقع در شهرستان شهريار به بهاي تمام شده 400ر324 ميليون ر )موضوع يادداشت توضيحي 8 صورتهاي مالي (که در سنوات قبل خريداري شده، طي توافقتنامه مورخ 25/6/1393 با شهرداري شهريار 

براي احداث مجموعه فضاي مسکوني با هويت فضاي سبز در نظر گرفته شده که تا تاريخ اين گزارش اقدامي مؤثر در اين خصوص انجام نشده و زمين مذکور بلتکليف مي باشد.

7. به شرح يادداشت هاي توضيحي 4-1-5 و 1-2-20 صورتهاي مالي قدرالسهم پروژه ارغوان به بهاي تمام شده 495ر95 ميليون ر به مبلغ 133ر65 ميليون ر فروش رفته که منجربه زياني به مبلغ 362ر30 ميليون ر گرديده است. همچنين 

درمورد مبلغ 027ر 20ميليون ر مخارج ساخت پروژه اراج نقل از سنوات قبل با توجه به عدم دريافت پروانه ساختماني پروژه از سوي شريک و فسخ قرارداد از نظر زماني، شرکت تصميم به خروج از پروژه و انجام اقدامات حقوقي جهت بازيافت 

مبلغ مذکور نموده که نتيجه آن مشخص نمي باشد.

نتيجه گيري اين سازمان دراثر مفاد بندهاي 4 الي 7 مشروط نشده است.

گزارش در مورد سایر اطلعات

8. مسئوليت »سايراطلعات« با هيأت مديره شرکت است .» ساير اطلعات« شامل اطلعات موجود درگزارش تفسيري مديريت است. 

اظهارنظر اين سازمان نسبت به صورتهاي مالي ، دربرگيرنده اظهارنظر نسبت به »ساير اطلعات« نيست و نسبت به آن هيچ نوع اطميناني اظهار نمي شود.

درارتباط با حسابرسي صورتهاي مالي ، مسئوليت اين سازمان مطالعه » ساير اطلعات« به منظور شناسايي مغايرت هاي با اهميت آن با صورتهاي مالي يا با اطلعات کسب شده در فرآيند حسابرسي و يا تحريف هاي با اهميت است. درصورتيکه 

اين سازمان به اين نتيجه برسد که تحريف با اهميتي در » ساير اطلعات« وجود دارد بايد اين موضوع را گزارش کند.دراين خصوص، نکته قابل گزارشي وجود ندارد.

سایر موارد

9. ضوابط و مقررات وضع شده توسط سازمان بورس و اوراق بهادار، درخصوص بند 5 دستور العمل انضباطي ناشران پذيرفته شده در فرا بورس ايران  مبني بر پرداخت سود سهام حداکثر 8 ماه پس از تصويب توسط مجمع عمومي )مربوط به 

سنوات قبل( به شرح ماده 240 اصلحيه قانون تجارت و پرداخت آن طبق برنامه اعلم شده رعايت نشده است.
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24اردیبهشت1397تاریخ تهیه گزارش

سازمان حسابرسی

زمان امضا كننده شماره عضویتسمت

15:50:43 1397/02/29 محمود آصفی مدیر گروه سازمان حسابرسی

15:57:22 1397/02/29 بهرام صدوقیان زاده مدیر ارشد سازمان حسابرسی

16:00:43 1397/02/29 فرهاد پناهی عضو هیئت عامل سازمان حسابرسی
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درصد تغییردرصد تغییردر تاریخترازنامه شرح در تاریخدر تاریخدر تاریخ 1396/12/291396/06/311396/12/291396/06/31

بدهی ها دارایی هاي جاري
-- --      بدهی هاي جاري      دارایی  هاي جاري

40,31711,277258 )47(74,025139,164      پرداختنی هاي تجاري      موجودي نقد

00-- )12(47,42253,630      پرداختنی هاي غیرتجاري      سرمایه گذاري  هاي كوتاه مدت

255,033268,310)5( --250      مالیات پرداختنی      دریافتنی  هاي تجاري

43,78836,32921 )2(79,03680,794      سود سهام پرداختنی      دریافتنی  هاي غیرتجاري

28,65716,32476 1,129,6051,000,91713      تسهیلت مالی      موجودي مواد و كال

28,10819,24246 --00      ذخایر      پیش پرداخت ها و سفارشات

355,650465,129)24( )48(192,778369,841      پیش دریافت هاي جاري      دارایی هاي نگهداري شده براي فروش

751,553816,611)8(       بدهی هاي مرتبط با دارایی هاي نگهداري جمع دارایی هاي جاري

شده براي فروش

00--

-- )7(1,522,8911,644,346جمع بدهی هاي جاري      دارایی  هاي غیرجاري

35,521108,996)67( --      بدهی هاي غیرجاري      دریافتنی  هاي بلندمدت

122,184169,459)28( --00      پرداختنی هاي بلندمدت      سرمایه گذاري هاي بلندمدت

00-- --00      پیش دریافت هاي غیرجاري      سرمایه گذاري در املک

68680 --076,158      تسهیلت مالی بلندمدت      دارایی هاي نامشهود

324,400323,9260 )5(11,66112,277      ذخیره مزایاي پایان خدمت كاركنان      زمین نگهداري شده براي ساخت املک

7,64420,463)63( )87(11,66188,435      جمع بدهی هاي غیرجاري      دارایی هاي ثابت مشهود

695,000695,0000 )11(1,534,5521,732,781      جمع بدهی ها      سایر دارایی ها

1,184,8171,317,912)10( --      حقوق صاحبان سهام      جمع دارایی هاي غیرجاري

1,200,0001,200,0000      سرمایه      

--00      افزایش )كاهش( سرمایه در جریان      

--00      صرف )كسر( سهام      

--00      سهام خزانه      

50,33750,3370      اندوخته قانونی      
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--00      سایر اندوخته ها      

      مازاد تجدید ارزیابی دارایی هاي       

نگهداري شده براي فروش

00--

--00      مازاد تجدید ارزیابی دارایی ها      

      تفاوت تسعیر ناشی از تبدیل به واحد       

پول گزارشگري

00--

      اندوخته تسعیر ارز دارایی ها و بدهی هاي       

شركت هاي دولتی

00--

0)848,595()848,519(      سود )زیان( انباشته      

401,818401,7420جمع حقوق صاحبان سهام      

1,936,3702,134,523)9( )9(1,936,3702,134,523جمع بدهی ها و حقوق صاحبان سهامجمع دارایی ها
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درصد تغییر
واقعی  دوره 6 ماهه 

صورت سود وزیان
حسابرسی شده منتهی به حسابرسی شده منتهی به 

واقعی حسابرسی شده  سال مالی 

1396/06/31منتهی به1396/12/291395/12/30

-- سود )زیان( خالص

423,278421,558 42 599,682 درآمدهاي عملیاتی

)518,930()753,239( 2 )528,491( بهاي تمام  شده درآمدهاي عملیاتی

)95,652()331,681( -- 71,191 سود )زیان( ناخالص

)26,241()52,628( )26( )19,395( هزینه هاي فروش، اداري و عمومی

7,6510 )55( 3,407 سایر درآمدهاي عملیاتی

0)12,434( -- 0 سایر هزینه هاي عملیاتی

)114,242()396,743( -- 55,203 سود )زیان( عملیاتی

)80,979()206,707( 1 )81,483( هزینه هاي مالی

073 -- 326 سایر درآمدها و هزینه هاي غیرعملیاتی- درآمد سرمایه گذاري ها

1,5183,070 1,853 29,648 سایر درآمدها و هزینه هاي غیرعملیاتی- اقلم متفرقه

)193,703()600,307( -- 3,694 سود )زیان( عملیات در حال تداوم قبل از مالیات

00 -- )3,618( مالیات بر درآمد

)193,703()600,307( -- 76 سود )زیان( خالص عملیات در حال تداوم

00 -- 0 سود )زیان( عملیات متوقف  شده پس از اثر مالیاتی

)193,703()600,307( -- 76 سود )زیان( خالص

-- سود )زیان( پایه هر سهم

)95()331( -- 46 سود )زیان( پایه هر سهم ناشی از عملیات در حال تداوم- عملیاتی

)66()170( )30( )46( سود )زیان( پایه هر سهم ناشی از عملیات در حال تداوم- غیرعملیاتی

00 -- 0 سود )زیان( پایه هر سهم ناشی از عملیات متوقف  شده

)161()501( -- 0 سود )زیان( پایه هر سهم

-- سود )زیان( تقلیل یافته هر سهم

00 -- 0 سود )زیان( تقلیل یافته هر سهم ناشی از عملیات در حال تداوم- عملیاتی

00 -- 0 سود )زیان( تقلیل یافته هر سهم ناشی از عملیات در حال تداوم- غیرعملیاتی

00 -- 0 سود )زیان( تقلیل یافته هر سهم ناشی از عملیات متوقف  شده

00 -- 0 سود )زیان( تقلیل یافته هر سهم

-- گردش حساب سود )زیان( انباشته
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)193,703()600,307( -- 76 سود )زیان( خالص

)248,288()248,288( 242 )848,595( سود )زیان( انباشته ابتداي دوره

00 -- 0 تعدیلت سنواتی

)248,288()248,288( 242 )848,595( سود )زیان( انباشته ابتداي دوره تعدیل  شده

00 -- 0 سود سهام  مصوب

00 -- 0 تغییرات سرمایه از محل سود )زیان( انباشته

)248,288()248,288( 242 )848,595( سود )زیان( انباشته ابتداي دوره تخصیص نیافته

00 -- 0 انتقال از سایر اقلم حقوق صاحبان سهام

)441,991()848,595( 92 )848,519( سود قابل تخصیص

00 -- 0 انتقال به اندوخته  قانونی 

00 -- 0 انتقال به سایر اندوخته ها

)441,991()848,595( 92 )848,519( سود )زیان( انباشته  پایان  دوره

)161()500( -- 0 سود )زیان( خالص هر سهم–ریال

1,200,0001,200,000 0 1,200,000 سرمایه
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صورت جریان وجوه نقد

 شرح
واقعی دوره 6 ماهه حسابرسی شده 

منتهی به  29/12/1396
واقعی دوره 6 ماهه حسابرسی شده 

منتهی به  30/12/1395
واقعی دوره 12 ماهه حسابرسی 
شده منتهی به  31/06/1396 درصد تغییر

--فعالیت هاي عملیاتی

(96,714)--(80,954)29,812جریان خالص ورود )خروج( وجه نقد ناشی از فعالیت هاي عملیاتی- عادي

0--00جریان خالص ورود )خروج( وجه نقد ناشی از فعالیت هاي عملیاتی- استثنایی

(96,714)--(80,954)29,812جریان خالص ورود )خروج( وجه نقد ناشی از فعالیت هاي عملیاتی

--بازده سرمایه گذاري ها و سود پرداختی بابت تأمین مالی

73--3260سود سهام دریافتی

(104,247)(56)(65,081)(28,786)سود پرداختی بابت استقراض

2,121(47)8011,518سود دریافتی بابت سایر سرمایه گذاري ها

(28,926)(96)(39,470)(1,758)سود سهام پرداختی

جریان خالص ورود )خروج( وجه نقد ناشی از بازده سرمایه گذاري ها و سود 

پرداختی بابت تأمین مالی

(29,417)(103,033)(71)(130,979)

--مالیات بر درآمد

(6,866)1,024(407)(4,575)مالیات بر درآمد پرداختی

--فعالیت هاي سرمایه گذاري

20,3232827,107282وجوه دریافتی بابت فروش دارایی هاي ثابت مشهود

(1,010)(68)(873)(282)وجوه پرداختی بابت خرید دارایی هاي ثابت مشهود

0--020وجوه دریافتی بابت فروش دارایی هاي نامشهود

0--00وجوه پرداختی بابت خرید دارایی هاي نامشهود 

20,000--69,1190وجوه دریافتی بابت فروش سرمایه گذاري هاي بلندمدت

0--00تسهیلت اعطایی به اشخاص

0--00استرداد تسهیلت اعطایی به اشخاص

(4,997)337(4,997)(21,843)وجوه پرداختی بابت خرید سرمایه گذاري هاي بلندمدت
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کلیه مبالغ درج شده به میلیون ریال می باشد
1,200,000 میلیون ریال 

1397/06/31 0 میلیون ریال سال مالی منتهی به: سرمایه ثبت نشده: اطلعات و صورتهای مالی میاندوره ای 6 ماهه منتهی به 1396/12/29 )حسابرسی شده(

701056 كد صنعت: ثترانسرمایه گذاري مسکن تهران نماد: سرمایه ثبت شده:شركت: 438838شماره اطلعیه :

0--00وجوه دریافتی بابت فروش سرمایه گذاري هاي كوتاه مدت

0--00وجوه پرداختی بابت خرید سرمایه گذاري هاي كوتاه مدت

0--00وجوه دریافتی بابت فروش سرمایه گذاري  در املک

0--00وجوه پرداختی بابت خرید سرمایه گذاري در املک

14,275--(5,568)67,317جریان خالص ورود )خروج( وجه نقد ناشی از فعالیت هاي سرمایه گذاري

(220,284)--(189,962)63,137جریان خالص ورود )خروج( وجه نقد قبل از فعالیت هاي تأمین مالی

--فعالیت هاي تأمین مالی

0--00وجوه دریافتی حاصل از افزایش سرمایه

0--00وجوه دریافتی بابت فروش سهام خزانه

0--00وجوه پرداختی بابت خرید سهام خزانه

332,000--0200,000وجوه دریافتی حاصل از استقراض

(152,609)(46)(46,154)(25,149)بازپرداخت اصل استقراض

179,391--153,846(25,149)جریان خالص ورود )خروج( وجه نقد ناشی از فعالیت هاي تأمین مالی

(40,893)--(36,116)37,988خالص افزایش )كاهش( در موجودي نقد

54,467(79)11,27754,467موجودي نقد در ابتداي دوره

(2,297)--0(8,948)تآثیر تغییرات نرخ ارز

40,31718,35112011,277موجودي نقد در پایان دوره

170,000--00مبادلت غیرنقدي
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