
سرمایه ثبت نشده:

701002 كد صنعت: وتوسسرمایه گذاري توسعه شهري توس گستر نماد: سرمایه ثبت شده:شركت: شماره اطلعیه :

0 میلیون ریال 

675,000 میلیون ریال 

كلیه مبالغ به میلیون ریال می باشد

376759

)پیش بینی درآمد هر سهم سال مالی منتهی به1397/06/31)حسابرسی شده 

موضوع گزارش:

مخاطب گزارش:

گزارش حسابرس مستقل نسبت به اولین پیش بینی درآمد هر سهم سال مالی منتهی به 1397/06/31 )حسابرسی شده(

هیئت مدیره سرمایه گذاري توسعه شهري توس گستر

مشروطنظر حسابرس :

متن کامل شماره بند

صورت سود و زيان پيش بيني شده شرکت سرمايه گذاري توسعه شهري توس گستر )سهامي عام( براي سال مالي منتهي به 31 شهريورماه 1397، همراه با سايراطلعات مالي پيش بيني شده که پيوست مي باشد، طبق استانداردهاي 1

حسابرسي"رسيدگي به اطلعات مالي آتي" مورد رسيدگي اين موسسه قرار گرفته است. مسئوليت اطلعات مالي پيش بيني شده و مفروضات مبناي تهيه آن با هيات مديره شرکت است.

صورت سود و زيان پيش بيني شده صرفا  مشتمل بر اقلم صورت سود و زيان پيش بيني شده شرکت اصلي بوده و در برگيرنده اقلم صورت سود و زيان پيش بيني شده شرکتهاي فرعي آرمان گستر يکم توس، آرمان گستر هشتم اطلس و 2

فراگستر مهان آرمان نمي باشد و ارزش ويژه شرکت وابسته )شرکت سرمايه گذاري و توسعه شهري راهوند توس( در صورت هاي مالي فوق الذکر انعکاس نيافته، اين امر بر خلف استاندارد هاي حسابداري است.

بر اساس رسيدگي به شواهد پشتوانه مفروضات, اين موسسه به مواردي برخورد نکرده است که متقاعد شود مفروضات مزبور, مبناي معقولي براي تهيه اطلعات مالي پيش بيني شده فراهم نمي کند. به علوه به نظر اين موسسه، به 3

استثناي آثار موارد مندرج در بند 2 ، صورت سود و زيان پيش بيني شده مزبور بر اساس مفروضات و به گونه اي مناسب تهيه و طبق استانداردهاي حسابداري ارائه شده است.

بشرح يادداشت هاي توضيحي 1-2 و 7-2 صورت سود و زيان پيش بيني شده، واحد مورد گزارش نرخ فروش هر متر حق مالکانه واحد هاي تجاري پروژه ابريشم، واحد هاي مسکوني پروژه شايسته و پروژه مسعود را بترتيب بمبالغ 48.2

، 46 و37 ميليون ر برآورد نموده، همچنين سود سپرده بانکي بمبلغ 30 ميليارد ر با فرض بکارگيري وجوه حاصل از وصول مطالبات از اشخاص بمبلغ 88 ميليارد ر، فروش سرمايه گذاريها بمبلغ 79 ميليارد ر و ساير منابع در 

اختيار با ميانگين سود بانکي 16 درصد پيش بيني شده است.

سرفصل سرمايه گذاريهاي شرکت مشتمل بر مبلغ 839ر25 ميليون ر سرمايه گذاري در شرکت سرمايه گذاري و توسعه شهري راهوند توس بوده که با توجه به روند زياندهي شرکت فوق تا تاريخ اين گزارش، قابليت بازيافت سرمايه 5

گذاري مذکور براي اين موسسه محرز نشده و درصورت تامين ذخيره از اين بابت، سود قابل تقسيم سال 1397 تحت تاثير قرار خواهد گرفت.

به شرح يادداشت توضيحي 1-13 صورت سود و زيان پيش بيني شده، مخارج برآوردي جهت تعيين بهاي تمام شده  زمين هاي پروژه زکريا در سال قبل)سهم الشرکه شرکت از مشارکت با سازمان مسکن و شهرسازي خراسان( شامل مبلغ 6

36 ميليارد ر هزينه هاي بيمه، عوارض و انشعابات دولتي و حق الزحمه وکل بوده که مبلغ به حساب گرفته شده بابت حق الزحمه وکل کمتر از مبلغ مورد مطالبه از سوي وکل بوده که اين موضوع با اعتراض صورت گرفته از سوي 

آنها در حال بررسي مي باشد و تعيين مبلغ قطعي آن منوط به توافق نهايي في ما بين خواهد بود.

نتايج واقعي احتمال متفاوت از پيش بيني ها خواهد بود, زيرا رويدادهاي پيش بيني شده اغلب به گونه اي مورد انتظار رخ نمي دهد و تفاوتهاي حاصل مي تواند با اهميت باشد.7

19شهریور1396تاریخ تهیه گزارش:
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)پیش بینی درآمد هر سهم سال مالی منتهی به1397/06/31)حسابرسی شده 

دایا رهیافت

زمانسمت شماره عضویتامضا كننده

1396/06/20 94219412:40:48حمید خادمشریک موسسه دایا رهیافت

1396/06/20 12:57:09سیدخضراله ولی زادهشریک موسسه دایا رهیافت

1396/06/20 80040113:18:02مهدي سوادلومدیر موسسه دایا رهیافت
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)پیش بینی درآمد هر سهم سال مالی منتهی به1397/06/31)حسابرسی شده 

شرح

1397/06/31سال)دوره( مالی منتهی به

پیش بینی  حسابرسی شدهپیش بینی حسابرسی شده درصد نسبت به 

فروش

درصد نسبت 

به فروش

درصد 

 تغییرات
دلیل تغییرات

1396/06/31

)80(70,422100344,530100فروش

)62()28()98,065()53()37,028(بهاي تمام شده كالي فروش رفته

واگذاري مالکيت بازارهاي تحت کنترل--001,8471درآمد حاصل از سایر فعالیت ها

)87(33,39447248,31272سود )زیان( ناخالص

افزايش 15% متناسب با نرخ تورم نسبت به دوره مشابه13)10()33,099()53()37,493(هزینه هاي عمومی, اداري و تشکیلتی

--0000خالص سایر درآمدها )هزینه ها(ي عملیاتی

عدم برنامه واگذاري املک موجود نسبت به دوره مشابه--215,21362)6()4,099(سود )زیان( عملیاتی

--0000هزینه هاي مالی اداري

  محاسبه نرخ سود 16% به مانده موجودي نقد پايان دوره ه...30,0274321,296641درآمد حاصل از سرمایه گذاریها

--0000خالص درآمد )هزینه( هاي متفرقه

)89(25,92837236,50969سود )زیان( قبل از اقلم غیر مترقبه, اثرات انباشته تغییر در اصول و روشهاي حسابداري

--0000اقلم غیر مترقبه اثرات انباشته تغییر در اصول و روشهاي حسابداري و مالیات

)89(25,92837236,50969سود و زیان قبل از كسر مالیات

--0000مالیات

)89(25,92837236,50969سود )زیان( خالص دوره

----319--)5(سود عملیاتی هر سهم

)92(--350--29سود هر سهم قبل از كسر مالیات

)92(--350--29سود هر سهم پس از كسر مالیات

----675,000--900,000سرمایه

 بر مبناي اطلعات دریافتی از شركت سرمایه گذاري توسعه شهري توس گستر طی نامه شماره 376759 مورخ 1396/06/20 13:18:23 پیش بینی درآمد هر سهم براي سال منتهی به1397/06/31 با سرمایه 900,000 میلیون ریال  مبلغ 29 .ریال بطور خالص )پس از كسر مالیات( می باشد. مسئولیت تهیه این اطلعات با مدیریت شركت است.         
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دلیل تغییر اطلعات 

 - عدم برنامه واگذاري املک موجود نسبت به دوره گذشته و در نتيجه کاهش سود ناويژه حاصل از واگذاري املک

 دلیل تغییر اطلعات پیش بینی سال منتهی به 1397/06/31 نسبت به اطلعات قبلی )حسابرسی شده(

 - اضافه شدن فروش پروژه هاي مسعود و شايسته و بهاي تمام شده آنها
 -افزايش سود سرمايه گذاري با توجه به سود حاصل از برگزاري مجامع سرمايه گذاري کوتاه مدت در شرکتهاي بورسي

  دلیل تغییر اطلعات پیش بینی دوره منتهی به 1396/06/31 نسبت به اطلعات قبلی )حسابرسی نشده(

وضعیت مالیاتی  سه سال گذشته و وضعیت فعلی

درآمد تشخیصی مالیات پرداختیمالیات ابرازيسود)زیان( ابرازيسال ذخیره مالیاتمالیات قطعیمالیات تشخیصی

1397/06/3125,928000000

1396/06/31216,884000000

1395/06/3121,144000000

1394/06/3154,7371,1474005,2943,0663,0660

1393/06/3197,380104,83903,9793,7863,7860

1392/06/31158,7403,42608937227220

1391/06/3149,77557,71203,9902,1082,1080

1390/06/3126,29019,8731009619619610

وضعیت معاملت سهم

بال ترین قیمت  )ریال(پایین ترین قیمت  )ریال(قیمت سهم در آخرین معامله )ریال(قیمت سهم در اولین معامله )ریال(سهام معامله شده )هزار سهم(تا تاریخ

8,1871,7591,8562,182رذآ رخآ ات 1,710

34,5531,7592,8903,070دنفسا رخآ ات 1,639

40,6971,7592,7583,070  دادرخ  رخآ ات 1,639
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تركیب صاحبان سهام درتاریخ ارائه گزارش

درصد مالکیتتعداد سهامنام سهام دار

211,696,91231.36شرکت اکام گستر تيراژه

149,902,20922.21شرکت سرمايه گذاري سايه گسترسرمايه

131,769,15119.52شرکت آکام تجارت تيراژه)سهامي خاص(

101,090,43214.98ساير

75,420,65411.17شرکت توسعه رويان شهرباد)سهامي خاص(

1,437,0740.21ابراهيم سلمان

1,232,0880.18صندوق سرمايه گذاري تجربه ايرانيان

1,000,0000.15سيد منصور حسيني

826,4800.12موقوفه مل محمد

625,0000.09سيد مصطفي سلطان پناهي

675,000,000100.00جمع

پیش بینی افزایش سرمایه

 شركت در نظر دارد افزایش سرمایه اي از محل مطالبات حال شده و آورده نقدي سهامداران جمعا  معادل 33.33 درصد و از سرماي? فعلی 675 میلیارد ریال به 900 میلیارد ریال به انجام رساند. به این شکل تعداد سهام شركت نیز از 675،000،000 سهم به 900،000،000 سهم افزایش خواهد یافت.

 پیش بینی تقسیم سود هر سهم  50.00  درصد از سود خالص
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    مجمع عمومی عادي قبل از آخرین مجمعآخرین مجمع عمومی عادي

به تاریخ
درصد به كلدرصد به كل

1394/10/22به تاریخ1395/10/30
حقوق صاحبان سهام

سرمایه

اندوخته قانونی

اندوخته توسعه و تکمیل

سایر اندوخته ها

سود ) زیان( انباشته

جمع

675,00081675,00081

41,353540,2965

0--0--

0--0--

118,73314118,76814

835,086834,064

دلیل تغییراتدرصد تغییرمجمع عمومی عادي قبل از آخرین مجمعآخرین مجمع عمومی عادي نحوه تخصیص سود

سود انباشته

اندوخته طرح و توسعه

 اندوخته قانونی

میزان سود تقسیمی

سود قابل تخصیص

سایر )پاداش هیأت مدیره(

119,790118,4851

)16,200()10,800(50

)1,057()2,717()61(

00--

)486()540()10(

102,047104,428)2(
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سرمایه گذاري در سهام  شركت هاي پذیرفته شده در بورس

نام شركت

سال مالی 

منتهی به

سرمایه

)م.ریال(

درصد 

مالکیت

 قیمت بازار

)م.ریال(

روش نگهداري 

حساب سرمایه 

گذاري

افزایش

كاهش

)ریال(

درآمد هر

 سهم

)ریال(

درآمد نقدي

 هر سهم

)ریال(

سهم شركت

سرمایه گذاري

)م.ریال(

وضعیت پورتفوي وضعیت سودآوري وضعیت پورتفوي

سال مالی 

منتهی به

درصد 

مالکیت

قیمت تمام 

شده

)م.ریال(

 قیمت بازار

)م.ریال(

افزایش

كاهش

)ریال(

درآمد هر

 سهم

)ریال(

درآمد نقدي

 هر سهم

)ریال(

وضعیت سودآوري

 شرح

قیمت تمام

)م.ریال(

1397/06/31پیش بینی سال مالی منتهی به پیش بینی سال مالی منتهی به  1396/06/31

سرمایه گذاري

سهم شركت

)م.ریال(

0.190بهاي تمام شده95/09/305,500,000سرمايه گذاري مسکن 0 0 0 0 0.00 612 60 0 )1,508( 8,017 9,5250

0.010بهاي تمام شده95/12/291,000,000بهمن ديزل 0 0 0 0 0.00 30 600 0 )10( 210 2200

0.020بهاي تمام شده95/12/305,529,892زامياد 0 0 0 0 0.00 0 0 0 )208( 806 1,0140

0.100بهاي تمام شده95/12/29150,000کربن ايران 0 0 0 0 0.00 0 0 0 )34( 446 4800

0.030بهاي تمام شده95/06/31143,488توليد مواد اوليه الياف مصنوعي 0 0 0 0 0.00 0 0 0 0 187 1870

0.250بهاي تمام شده95/12/3016,000,000بانک آينده 0 0 0 0 0.00 0 0 0 6,840 46,880 40,0400

0.010بهاي تمام شده95/03/3112,500,000سرمايه گذاري خوارزمي 0 0 0 0 0.00 156 130 0 )378( 910 1,2880

0.170بهاي تمام شده95/12/301,116,555صندوق سرمايه گذاري پارند پايدار سپهر 0 0 0 0 0.00 3,900 2,003 0 )2,254( 19,649 21,9030

0.000بهاي تمام شده0صندوق سرمايه گذاري اعتماد آفرين پارسيان 0 0 0 0 0.00 0 0 0 179 1,749 1,5700

0.000بهاي تمام شده0صندوق سرمايه گذاري بادرآمد ثابت کيان 0 0 0 0 0.00 0 0 0 39 340 3010

0.000بهاي تمام شده95/12/3010,675,000سرمايه گذاري سايپا 0 0 0 0 0.00 0 0 0 )142( 454 5960

0.000بهاي تمام شده95/12/30200,000کنتورسازي ايران 0 0 0 0 0.00 0 0 0 0 140 1400

3.000بهاي تمام شده95/12/2920,000ساير شرکتهاي پذيرفته شده در بورس 0 0 0 0 0.00 0 164 274 0 28 764 7360

0جمع 0 0 0 4,862 3,067 0 80,552 78,000
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سرمایه گذاري در سهام شركت هاي خارج از بورس

نام شركت

سال مالی 

منتهی به

سرمایه

)م.ریال(

روش نگهداري درصد مالکیت

حساب سرمایه 

گذاري

درآمد هر

 سهم

)ریال(

درآمد نقدي

 هر سهم

)ریال(

سهم شركت

سرمایه گذاري

)م.ریال(

وضعیت پورتفوي وضعیت سودآوري وضعیت پورتفوي 

سال مالی 

منتهی به

درصد 

مالکیت

قیمت تمام 

شده

)م.ریال(

درآمد هر

 سهم

)ریال(

درآمد نقدي

 هر سهم

)ریال(

سهم شركت

وضعیت سودآوري 

 شرح

قیمت تمام

)م.ریال(

روش نگهداري 

حساب سرمایه 

گذاري

سرمایه

)م.ریال(

ارزش اسمی 

هر سهم 

)ریال(

1397/06/31 پیش بینی سال مالی منتهی به پیش بینی سال مالی منتهی به  1396/06/31

سرمایه گذاري

)م.ریال(

100.0099,9590000.000000بهاي تمام شده1395/03/31100,000ارمان گستر يکم توس 0 0

10.047,1900000.000000بهاي تمام شده1395/06/3171,580سرمايه گذاري توسعه گردشگري خراسان 0 0

99.0016,2370000.000000بهاي تمام شده1395/03/3115,000ارمان گستر هشتم اطلس 0 0

0.000008,6231397/06/310.0000030,027بهاي تمام شده1396/06/3144,000سپرده هاي بانکي بهاي تمام شده 165,000 0

35.2825,8390000.000000بهاي تمام شده060,000سرمايه گذاري و توسعه شهري راه وند توس 0 0

65.0065013890.000000بهاي تمام شده1395/03/31100فراگسترمهان آرمان 0 0

149,29001388,63200030,027جمع

درآمد حاصل از فروش سرمایه گذاري

1396/06/31پیش بینی سال مالی منتهی به1397/06/31پیش بینی سال مالی منتهی به 

سود حاصل از فروش سرمایه گذاري

ذخیره كاهش ارزش

زیان ارزش سرمایه گذاري

جمع

0

0

0

5,251

2,551

0

07,802

89 از



سرمایه ثبت نشده:

701002 كد صنعت: وتوسسرمایه گذاري توسعه شهري توس گستر نماد: سرمایه ثبت شده:شركت: شماره اطلعیه :

0 میلیون ریال 

675,000 میلیون ریال 

كلیه مبالغ به میلیون ریال می باشد

376759

)پیش بینی درآمد هر سهم سال مالی منتهی به1397/06/31)حسابرسی شده 

مشخصات پروژه

محلنام پروژه

 اجرا

درصد 

مالکیت

تاریخ

 شروع

زیربناي

 مفید

)متر مربع(

برآورد بهاي 

تمام شده كل

كل مخارج تا 

پایان سال 

مالی قبل

درصد 

پیشرفت

بهاي تمام شده واحد

نوع تعداد

كاربري

تاریخ

تکمیل

برآورد مبلغ  

فروش كل
 تا پایان سال 

مالی قبل

برآورد سال

 مالی جاري

 سال مالی

 قبل

درآمد فروش

 تا پایان سال مالی قبل

متراژتعدادفروشمتراژتعداد فروشمتراژتعدادفروش

برآورد سال مالی جاريسال مالی قبل

1380415028,550100.001,757004,132تجاري /مسکونی8,482100.00309مشهدمجتمع ابريشم 138300028,5412433,481 000

13836200067,000100.0062,28860,55300تجاري5,956100.0072مشهدمجتمع پزشکان 138765,811795,856000 000

واحدهاي تجاري 

عدالت

1376/01/01101000326,000100.00102,61855,88100تجاري13,000100.00416مشهد 1384/12/29151,6873046,800000 000

1384/01/0190000236,00095.0084,68914,00000زمین370,22125.000مشهداراضي آبشار 1390/12/2935,001011,677000 000

زمين هاي خريداري 

شده)زکريا(

1392/08/013550046,500100.0035,363000تجاري/مسکونی2,166100.001مشهد 1392/12/2946,50012,166000 000

تجاري/مسکونی/176,113100.000مشهدپروژه زکريا

تفریحی

1377/01/01140694550,00095.0080,69438,32770,1670 1394/12/29181,7340132,402000 308,120312,494

1392/06/311830023,500100.0018,083000مسکونی280100.001مشهدکوهسنگي 1393/11/15000000 000

 واحد هاي مسکوني 

مسعود

1394/06/313650046,200100.0036,69605,45230,861مسکونی1,012100.0013مشهد 1395/03/3100039,18111860 6,9222153

1393/06/3142005,361100.004,06402,0052,035مسکونی146100.002مشهدشايسته 1394/01/310002,700173 2,661173

1389/01/019249041,594,9400.00103,720000زمین تجاري اقامتی10,341100.000مشهدپروژه آسمان 1399/01/01000000 000

پروژه نيايش)

واحدهاي خريداري 

شده(

1392/01/0179000105,000100.0080,2759,0409,2160مسکونی3,964100.0035مشهد 1395/06/3111,6813392000 11,56660

1390/01/0166500134,640100.0065,576000تجاري مسکونی10,222100.0049مشهدپروژه آرامش 1394/06/31000000 000

1390/01/011300016,500100.0012,660000تجاري5,3490.001مشهدکارگاه آب معدني 1394/06/31000000 000

1394/06/011260018,18035.009,014011,2250مسکونی606100.006مشهدپروژه لويزان 1396/06/31000000 15,26100

1,588,3483,198,371697,497177,80198,06537,028492,41470,422جمع 344,530

سایر درآمد )هزینه هاي( متفرقه

پیش بینی سال مالی منتهی به 1397/06/31شرح خدمت 1396/06/31پیش بینی سال مالی منتهی به

0ساير 0

0جمع 0

99 از


