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بند مقدمه

1. صورتهاي مالي تلفيقي گروه و شرکت سرمايه گذاري مسکن شمالغرب )سهامي عام( شامل ترازنامه به تاريخ 31 شهريور 1396 و صورتهاي سود و زيان و جريان وجوه نقد براي سال مالي منتهي به تاريخ مزبور و يادداشتهاي توضيحي 1 تا 

33 توسط اين موسسه، حسابرسي شده است.

بند مسئولیت هیئت مدیره در قبال صورتهاي مالی

2. مسئوليت تهيه صورت هاي مالي ياد شده طبق استانداردهاي حسابداري، با هيئت مديره شرکت است. اين مسئوليت شامل طراحي، اعمال و حفظ کنترل هاي داخلي مربوط به تهيه صورت هاي مالي است به گونه اي که اين صورت ها، عاري از 

تحريف با اهميت ناشي از تقلب يا اشتباه باشد.

بند مسئولیت حسابرس

3. مسئوليت اين موسسه، اظهار نظر نسبت به صورتهاي مالي ياد شده براساس حسابرسي انجام شده طبق استانداردهاي حسابرسي است. استانداردهاي مزبور ايجاب مي کند اين موسسه الزامات آئين رفتار حرفه اي را رعايت و حسابرسي را به گونه 

اي برنامه ريزي و اجرا کند که از نبود تحريف با اهميت در صورتهاي مالي، اطمينان معقول کسب شود .

حسابرسي شامل اجراي روش هايي براي کسب شواهد حسابرسي درباره مبالغ و ديگر اطلعات افشا شده در صورت هاي مالي است. انتخاب روش هاي حسابرسي، به قضاوت حسابرس، از جمله ارزيابي خطرهاي تحريف با اهميت ناشي از تقلب يا 

اشتباه در صورت هاي مالي، بستگي دارد. براي ارزيابي اين خطرها، کنترل هاي داخلي مربوط به تهيه و ارائه صورت هاي مالي به منظور طراحي روش هاي حسابرسي مناسب شرايط موجود، و نه به قصد اظهار نظر نسبت به اثر بخشي کنترل 

هاي داخلي واحد تجاري، بررسي مي شود. حسابرسي همچنين شامل ارزيابي مناسب بودن رويه هاي حسابداري استفاده شده و معقول بودن برآوردهاي حسابداري انجام شده توسط هيئت مديره و نيز ارزيابي کليت ارائه صورتهاي مالي است.

 اين موسسه اعتقاد دارد که شواهد حسابرسي کسب شده، براي اظهار نظر نسبت به صورتهاي مالي، کافي و مناسب است.

همچنين اين موسسه مسئوليت دارد، ضمن ايفاي وظايف بازرس قانوني، موارد لزم و نيز موارد عدم رعايت الزامات قانوني مقرر در اصلحيه قانون تجارت و مفاد اساسنامه شرکت را به مجمع عمومي عادي صاحبان سهام گزارش کند.

اظهار نظر

4. به نظر اين موسسه، صورتهاي مالي ياد شده در بال، وضعيت مالي گروه و شرکت سرمايه گذاري مسکن شمالغرب )سهامي عام( در تاريخ 31 شهريور1396 و عملکرد مالي و جريان هاي نقدي گروه و شرکت را براي سال مالي منتهي به تاريخ 

مزبور، از تمام جنبه هاي با اهميت، طبق استانداردهاي حسابداري، 

به نحو مطلوب نشان مي دهد.

تاكید بر مطالب خاص

گزارش نسبت به صورت هاي مالی

گزارش حسابرس مستقل

سرمایه گذاري مسکن شمالغرببه مجمع عمومی صاحبان سهام
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5. نظر مجمع عمومي محترم به موارد زير که بر اظهار نظر اين موسسه موثر نبوده است، جلب مي شود:

1-5- مخارج ساخت املک به شرح يادداشت توضيحي 6-1-5 صورتهاي مالي، مشتمل بر 118 ميليارد ر )42 ميليارد ر طي سال( مخارج انجام شده در پروژه مباشرتي سپيدار اروميه است که براساس دستورات کارفرما انجام شده و طبق 

مستندات و مدارک، تاييد مخارج صورت گرفته از طرف بانک مسکن منوط به بررسي در زمان تکميل پروژه است.

2-5- بشرح يادداشت 5-1-11 صورت هاي مالي، با وجود مصوبه مورخ 89/02/12 رياست جمهوري مبني بر معافيت مالياتي پروژه هاي مسکن مهر از پرداخت 

ماليات هاي موضوع ماده 104 قانون ماليات هاي مستقيم، بابت ماليات تکليفي سالهاي 92 الي 94، طبق برگ هاي تشخيص صادره جمعا   معادل 54 ميليارد ر توسط مقامات مالياتي مطالبه شده، اما از اين بابت تنها 10 ميليارد ر ذخيره منظور 

شده است. شرکت نسبت به برگ هاي تشخيص صادره اعتراض نموده که تا تاريخ تهيه اين گزارش نتيجه نهايي مشخص نشده است.

3-5- همانطور که يادداشت 2-12 صورتهاي مالي نشان ميدهد،  ماليات عملکرد سال 1393 شرکت اصلي در دست رسيدگي مي باشد و ماليات سال هاي 1394 به بعد تاکنون مورد رسيدگي مسئولين مالياتي قرار نگرفته است. براي سالهاي مورد 

اشاره،  جمعا   22/9 ميليارد ر بشرح يادداشت مزبور ذخيره ماليات در حسابها منظور شده است. همچنين جهت سال 1393 شرکت فرعي، مبلغ 3/7 ميليارد ر مطالبات تشخيص داده شده که بدليل اعتراض، حسابهاي شرکت متاثر نگرديده و جهت 

سال 1395 نيز به دليل بهره مندي از درآمدهاي ماليات معاف و سال 1396 به دليل زيان ابرازي،  ذخيره اي در نظر گرفته نشده است.

4-5- همانطور که يادداشت 1-8 صورت هاي مالي نشان مي دهد،  واگذاري زمين هاي خاوران به شهرداري به مبلغ 37/5 ميليارد ر )براساس گزارش کارشناس رسمي دادگستري در سال 90(  بوده،  که بخشي از آن، در ازاي دريافت زمين فتح آباد 

مي باشد. معامله فوق بر پايه قيمت دفتري انجام شده و بنابراين فاقد سود يا زيان بوده است. 

5-5- همانطور که يادداشت هاي 1-1-5 و 1-2-5 صورتهاي مالي نشان مي دهد،  ساختمانهاي در جريان ساخت و آماده فروش، از پوشش بيمه اي کافي برخوردار نمي باشد. 

6-5- بهاي تمام شده قطعي پرو ژه آبشار در شرکت فرعي )سامان گستران پويا( بالغ بر 12/45 ميليون ر به ازاي هر متر مربع مي باشد، حال آنکه به موجب قرارداد منعقد شده با مالک زمين، قيمت برآوردي تکميل شده هر متر مربع مبلغ 11/5 

ميليون ر در نظر گرفته شده است. با توجه به اينکه فعاليت شرکت فرعي مزبور منحصر به پروژه آبشار مي باشد، تحقق فرض تداوم فعاليت آن منوط به گسترش دامنه فعاليت به گونه اي است که علوه بر پوشش زيان انباشته ) به شرح صورت 

سود و زيان شرکت فرعي( قادر گردد تسويه بدهي ها را در روال عادي عمليات شرکت به انجام برساند.

گزارش در مورد سایر الزامات قانونی و قراردادي
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6. مفاد ماده 240 اصلحيه قانون تجارت در خصوص پرداخت سود به صاحبان سهام ظرف مدت 8 ماه پس از تصويب توسط مجمع عمومي، بطور کامل رعايت نشده است.

7. در خصوص تکاليف تعيين شده توسط مجمع عمومي عادي مورخ 1395/10/7 در مورد رفع موارد مطرح شده توسط اين موسسه در گزارش مورخ 29 آبان 1395، در برخي موارد،  اقدامات هيئت مديره در رعايت ماده 142 اصلحيه قانون 

تجارت، به شرح زير به نتيجه نرسيده است:

- تعيين تکليف مطالبات از بانک مسکن در رابطه با پروژه سپيدار اروميه.

- رفع کسري پوشش بيمه اي دارائيها.

- پرداخت به موقع سود سهام در مهلت مقرر قانوني.

- رعايت کامل دستورالعمل هاي ابلغي سازمان بورس و اوراق بهادار.

8. معاملت مندرج در يادداشت توضيحي 3-32 به عنوان کليه معاملت مشمول ماده 129 اصلحيه قانون تجارت که طي سال مورد گزارش انجام شده و توسط هيئت مديره به اطلع اين موسسه رسيده، مورد بررسي قرار گرفته است. معاملت 

مذکور با رعايت تشريفات مقرر در ماده قانوني ياد شده در خصوص کسب مجوز از هيئت مديره و عدم شرکت مدير ذينفع در راي گيري صورت پذيرفته است. مضافا  نظر اين موسسه به شواهدي حاکي از اين که معاملت مزبور با شرايط مناسب 

تجاري و در روال عادي عمليات شرکت انجام نگرفته باشد، جلب نشده است.

9. گزارش هيئت مديره درباره فعاليت و وضع عمومي شرکت، موضوع ماده 232 اصلحيه قانون تجارت که به منظور تقديم به مجمع عمومي عادي صاحبان سهام تنظيم گرديده،  مورد بررسي اين موسسه قرار گرفته است. با توجه به رسيدگي هاي 

انجام شده، نظر اين موسسه به موارد با اهميتي که حاکي از مغايرت اطلعات مالي مندرج در گزارش مزبور با اسناد و مدارک ارائه شده از جانب هيئت مديره باشد، جلب نشده است.

10. مفاد دستورالعمل اجرايي افشاي اطلعات شرکتهاي ثبت شده نزد سازمان بورس و اوراق بهادار درخصوص افشاي صورت هاي مالي ميان دوره اي شرکت فرعي در موعد مقرر و همچنين مفاد دستورالعمل انضباطي سازمان در رابطه با تقسيم 

سود ظرف مهلت قانوني، رعايت نشده است.

11. در رعايت مفاد دستورالعمل کنترلهاي داخلي براي ناشران،  چک ليست رعايت الزامات کنترل هاي داخلي حاکم بر گزارشگري مالي مورد بررسي قرار گرفته است. در اين ارتباط،  اين موسسه به مواردي حاکي از وجود نقاط ضعف بااهميت در 

کنترل هاي داخلي حاکم بر گزارشگري مالي شرکت،  در چارچوب چک¬ليست ابلغي، برخورد نکرده است.

12. در اجراي ماده 33 دستورالعمل اجرايي مبارزه با پولشويي توسط حسابرسان، رعايت مفاد قانون مزبور و آيين نامه ها و دستورالعمل هاي اجرايي مرتبط، در چارچوب چک ليست هاي ابلغي مرجع ذيربط و استانداردهاي حسابرسي، توسط اين 

موسسه مورد ارزيابي قرار گرفته است. در اين خصوص اين موسسه به موارد با اهميتي حاکي از عدم رعايت قوانين و مقررات ياد شده، برخورد نکرده است.

14آذر1396تاریخ تهیه گزارش

موسسه حسابرسی رازدار
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زمان امضا كننده شماره عضویتسمت

22:40:59 1396/09/26 محمود لنگري 800684شریک موسسه رازدار

22:45:26 1396/09/26 محمد جواد صفار سفلئی 800488مدیر موسسه رازدار
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درصد تغییردرصد تغییردر تاریخترازنامه شرح در تاریخدر تاریخدر تاریخ 1396/06/311395/06/311396/06/311395/06/31

بدهی ها دارایی هاي جاري
-- --      بدهی هاي جاري      دارایی  هاي جاري

18,10012,82941 )10(308,941341,581      پرداختنی هاي تجاري      موجودي نقد

00-- --00      پرداختنی هاي غیرتجاري      سرمایه گذاري  هاي كوتاه مدت

516,281344,52050 --016,188      مالیات پرداختنی      دریافتنی  هاي تجاري

00-- 204,361146,31240      سود سهام پرداختنی      دریافتنی  هاي غیرتجاري

680,170972,373)30( 375,173295,04227      تسهیلت مالی      موجودي مواد و كال

91,10438,601136 --00      ذخایر      پیش پرداخت ها و سفارشات

00-- 182,02169,249163      پیش دریافت هاي جاري      دارایی هاي نگهداري شده براي فروش

1,305,6551,368,323)5(       بدهی هاي مرتبط با دارایی هاي نگهداري جمع دارایی هاي جاري

شده براي فروش

00--

-- 1,070,496868,37223جمع بدهی هاي جاري      دارایی  هاي غیرجاري

6,2244291,351 --      بدهی هاي غیرجاري      دریافتنی  هاي بلندمدت

149,556150,1700 --10,9520      پرداختنی هاي بلندمدت      سرمایه گذاري هاي بلندمدت

00-- --00      پیش دریافت هاي غیرجاري      سرمایه گذاري در املک

00-- --00      تسهیلت مالی بلندمدت      دارایی هاي نامشهود

463,702313,94848 18,06614,15128      ذخیره مزایاي پایان خدمت كاركنان      زمین نگهداري شده براي ساخت املک

1,65037,686)96( 29,01814,151105      جمع بدهی هاي غیرجاري      دارایی هاي ثابت مشهود

102,96454318,862 1,099,514882,52325      جمع بدهی ها      سایر دارایی ها

724,096502,77644 --      حقوق صاحبان سهام      جمع دارایی هاي غیرجاري

900,000600,00050      سرمایه      

--0254,485      افزایش )كاهش( سرمایه در جریان      

--00      صرف )كسر( سهام      

--00      سهام خزانه      

45,55945,5590      اندوخته قانونی      
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--00      سایر اندوخته ها      

      مازاد تجدید ارزیابی دارایی هاي       

نگهداري شده براي فروش

00--

--00      مازاد تجدید ارزیابی دارایی ها      

      تفاوت تسعیر ناشی از تبدیل به واحد       

پول گزارشگري

00--

      اندوخته تسعیر ارز دارایی ها و بدهی هاي       

شركت هاي دولتی

00--

--88,532)15,322(      سود )زیان( انباشته      

)6(930,237988,576جمع حقوق صاحبان سهام      

2,029,7511,871,0998 2,029,7511,871,0998جمع بدهی ها و حقوق صاحبان سهامجمع دارایی ها
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واقعی  سال مالی صورت سود وزیان

1395/06/31حسابرسی شده منتهی به 1396/06/31حسابرسی شده منتهی به 
درصد تغییر

--سود )زیان( خالص

785,260414,37990درآمدهاي عملیاتی

187)266,163()763,629(بهاي تمام  شده درآمدهاي عملیاتی

)85(21,631148,216سود )زیان( ناخالص

33)25,076()33,343(هزینه هاي فروش، اداري و عمومی

--00سایر درآمدهاي عملیاتی

--00سایر هزینه هاي عملیاتی

--123,140)11,712(سود )زیان( عملیاتی

21)18,220()22,027(هزینه هاي مالی

--00سایر درآمدها و هزینه هاي غیرعملیاتی- درآمد سرمایه گذاري ها

--)1,604(202سایر درآمدها و هزینه هاي غیرعملیاتی- اقلم متفرقه

--103,316)33,537(سود )زیان( عملیات در حال تداوم قبل از مالیات

116)1,303()2,817(مالیات بر درآمد

--102,013)36,354(سود )زیان( خالص عملیات در حال تداوم

--00سود )زیان( عملیات متوقف  شده پس از اثر مالیاتی

--102,013)36,354(سود )زیان( خالص

--سود )زیان( پایه هر سهم

--00سود )زیان( پایه هر سهم ناشی از عملیات در حال تداوم- عملیاتی

--00سود )زیان( پایه هر سهم ناشی از عملیات در حال تداوم- غیرعملیاتی

--00سود )زیان( پایه هر سهم ناشی از عملیات متوقف  شده

--00سود )زیان( پایه هر سهم

--سود )زیان( تقلیل یافته هر سهم

--00سود )زیان( تقلیل یافته هر سهم ناشی از عملیات در حال تداوم- عملیاتی

--00سود )زیان( تقلیل یافته هر سهم ناشی از عملیات در حال تداوم- غیرعملیاتی

--00سود )زیان( تقلیل یافته هر سهم ناشی از عملیات متوقف  شده

--00سود )زیان( تقلیل یافته هر سهم
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--گردش حساب سود )زیان( انباشته

--102,013)36,354(سود )زیان( خالص

)44(112,632200,709سود )زیان( انباشته ابتداي دوره

)64()66,889()24,100(تعدیلت سنواتی

)34(88,532133,820سود )زیان( انباشته ابتداي دوره تعدیل  شده

)53()142,200()67,500(سود سهام  مصوب

--00تغییرات سرمایه از محل سود )زیان( انباشته

--)8,380(21,032سود )زیان( انباشته ابتداي دوره تخصیص نیافته

--00انتقال از سایر اقلم حقوق صاحبان سهام

--93,633)15,322(سود قابل تخصیص

--)5,101(0انتقال به اندوخته  قانونی 

--00انتقال به سایر اندوخته ها

--88,532)15,322(سود )زیان( انباشته  پایان  دوره

--113)40(سود )زیان( خالص هر سهم–ریال

900,000900,0000سرمایه
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درصد تغییر شرح

صورت جریان وجوه نقد

واقعی دوره 12 ماهه حسابرسی شده منتهی 

به  31/06/1396

واقعی دوره 12 ماهه حسابرسی شده منتهی به  

31/06/1395

--فعالیت هاي عملیاتی

(34,369) (98)(794)جریان خالص ورود )خروج( وجه نقد ناشی از فعالیت هاي عملیاتی- عادي

0 --0جریان خالص ورود )خروج( وجه نقد ناشی از فعالیت هاي عملیاتی- استثنایی

(34,369) (98)(794)جریان خالص ورود )خروج( وجه نقد ناشی از فعالیت هاي عملیاتی

--بازده سرمایه گذاري ها و سود پرداختی بابت تأمین مالی

0 --0سود سهام دریافتی

(18,220) 36(24,776)سود پرداختی بابت استقراض

2,013 2,47923سود دریافتی بابت سایر سرمایه گذاري ها

(8,222) 15(9,450)سود سهام پرداختی

(24,429) جریان خالص ورود )خروج( وجه نقد ناشی از بازده سرمایه گذاري ها و سود پرداختی 

بابت تأمین مالی

(31,747)30

--مالیات بر درآمد

(1,783) 836(16,690)مالیات بر درآمد پرداختی

--فعالیت هاي سرمایه گذاري

0 --1,049وجوه دریافتی بابت فروش دارایی هاي ثابت مشهود

0 --(71,530)وجوه پرداختی بابت خرید دارایی هاي ثابت مشهود

0 --0وجوه دریافتی بابت فروش دارایی هاي نامشهود

0 --(1,108)وجوه پرداختی بابت خرید دارایی هاي نامشهود 

1,804 --0وجوه دریافتی بابت فروش سرمایه گذاري هاي بلندمدت

0 --0تسهیلت اعطایی به اشخاص

0 --0استرداد تسهیلت اعطایی به اشخاص

(362) --0وجوه پرداختی بابت خرید سرمایه گذاري هاي بلندمدت
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0 --0وجوه دریافتی بابت فروش سرمایه گذاري هاي كوتاه مدت

0 --0وجوه پرداختی بابت خرید سرمایه گذاري هاي كوتاه مدت

0 --0وجوه دریافتی بابت فروش سرمایه گذاري  در املک

0 --0وجوه پرداختی بابت خرید سرمایه گذاري در املک

1,442 --(71,589)جریان خالص ورود )خروج( وجه نقد ناشی از فعالیت هاي سرمایه گذاري

(59,139) 104(120,820)جریان خالص ورود )خروج( وجه نقد قبل از فعالیت هاي تأمین مالی

--فعالیت هاي تأمین مالی

6,348 37,083484وجوه دریافتی حاصل از افزایش سرمایه

0 --0وجوه دریافتی بابت فروش سهام خزانه

0 --0وجوه پرداختی بابت خرید سهام خزانه

366,757 506,23638وجوه دریافتی حاصل از استقراض

(327,728) 27(417,228)بازپرداخت اصل استقراض

45,377 126,091178جریان خالص ورود )خروج( وجه نقد ناشی از فعالیت هاي تأمین مالی

(13,762) --5,271خالص افزایش )كاهش( در موجودي نقد

26,591 (52)12,829موجودي نقد در ابتداي دوره

0 --0تآثیر تغییرات نرخ ارز

12,829 18,10041موجودي نقد در پایان دوره

262,332 821,904213مبادلت غیرنقدي
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