
کلیه مبالغ درج شده به میلیون ریال می باشد
66,000 میلیون ریال 

1396/06/31 66,000 میلیون ریال سال مالی منتهی به: سرمایه ثبت نشده: اطلعات و صورتهای مالی12 ماهه منتهی به 1396/06/31 )حسابرسی شده(

701065 كد صنعت: ثزاگرسسرمایه گذاري توسعه و عمران زاگرس چهار محال و بختیاري نماد: سرمایه ثبت شده:شركت: 398355شماره اطلعیه :

بند مقدمه

1. صورتـهاي مالي تلفيقي گروه و شرکت سرمايه گذاري توسعه و عمران زاگرس چهار محال و بختياري )سهامي عام( شامل تراز نامه به تاريـخ 31 شهريور ماه 1396 و صورتهاي سود و زيان و جريان وجوه نقد براي سال مالي منتهي به تاريخ 

مزبور و يادداشتهاي توضيحي 1 تا 33 توسط اين مؤسسه  حسابرسي شده است.

بند مسئولیت هیئت مدیره در قبال صورتهاي مالی

2. مسئوليت تهيه صورتهاي مالي يادشده طبق استانداردهاي حسابداري، با هيئت مديره شرکت است. اين مسئوليت شامل طراحي، اعمال و حفظ کنترلهاي داخلي مربوط به تهيه صورتهاي مالي است به گونه اي که  اين صورتها عاري از تحريف با 

اهميت ناشي از تقلب يا اشتباه باشد.

بند مسئولیت حسابرس

3. مسئوليت اين مؤسسه ، اظهارنظر نسبت به صورتهاي مالي يادشده بر اساس حسابرسي انجام شده طبق استانداردهاي حسابرسي است. استانداردهاي مزبور ايجاب مي کند اين مؤسسه  الزامات آيين رفتار حرفه اي را رعايت و حسابرسي را به 

گونه اي برنامه ريزي و اجرا کند که از نبود تحريف با اهميت در صورتهاي مالي، اطمينان معقول کسب شود.حسابرسي شامل اجراي روشهايي براي کسب شواهد درباره مبالغ و ديگر اطلعات افشا شده در صورتهاي مالي است.انتخاب روشهاي 

حسابرسي، به قضاوت حسابرس، از جمله ارزيابي خطرهاي تحريف با اهميت ناشي از تقلب يا اشتباه در صورتهاي مالي، بستگي دارد. براي ارزيابي اين خطرها، کنترلهاي داخلي مربوط به تهيه و ارائه صورتـهاي مالي به منظور طراحي روشهاي 

حسابرسي مناسب شرايط موجود، ونه به قصد اظهارنظر نسبت به اثر بخشي کنترلهاي داخلي واحد تجاري، بررسي مي شود.حسابرسي همچنين شامل ارزيابي مناسب بودن رويه هاي حسابداري استفاده شده و معقول بودن برآوردهاي حسابداري انجام 

شده توسط هيئت مديره و نيز ارزيابي کليت ارائه صورتهاي مالي است.

اين مؤسسه اعتقاد دارد که شواهد حسابرسي کشف شده، براي اظهارنظر مشروط نسبت به صورتهاي مالي، کافي و مناسب است.

 همچنين اين مؤسسه به عنوان بازرس قانوني مسئوليت دارد موارد عدم رعايت الزامات قانوني مقرر در اصلحيه قانون تجارت و مفاد اساسنامه شرکت و ساير موارد لزم را به مجمع عمومي عادي صاحبان سهام گزارش کند.

مبانی اظهار نظر مشروط

گزارش نسبت به صورت هاي مالی

گزارش حسابرس مستقل و بازرس قانونی

سرمایه گذاري توسعه و عمران زاگرس چهار محال و بختیاريبه مجمع عمومی صاحبان سهام
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4. به شرح يادداشت 1-5 پيوست صورتهاي مالي، اسناد دريافتني تجاري شرکت اصلي شامل مبلغ 6.291 ميليون ر سررسيد گذشته مي¬باشد. همچنين سرفصل حسابها و اسناد دريافتني تجاري و غير تجاري، دريافتني هاي تجاري بلند مدت و پيش 

پرداخت ها گروه و شرکت اصلي مجموعا  شامل مبلغ 13.167 ميليون ر و 14.362 ميليون ر و 900 ميليون ر )شرکت اصلي مبلغ 12.175 ميليون ر و 14.362 ميليون ر و 373 ميليون ر( اقلم راکد و سنواتي مي باشد که از 

اين بابت شرکت اصلي تنها مبلغ 5.800 ميليون ر ذخيره مطالبات مشکوک الوصول در حسابها منظور نموده است. همچنين سرفصل حسابها و اسناد پرداختني تجاري و غير تجاري و پيش دريافت ها گروه و شرکت اصلي مجموعا  به مبلغ 

23.653 و 1.873 ميليون ر شامل اقلم راکد و سنواتي مي باشد که تاکنون تعيين تکليف نشده است. هرچند اصلح حسابها از بابت موارد فوق ضروري به نظر مي رسد. ليکن به دليل عدم دسترسي و کفايت اسناد و مدارک لزم تعيين تعديلت 

مورد نياز بر صورتهاي مالي براي اين موسسه مشخص نمي باشد.

5. بر اساس سوابق  و مستندات موجود موضوع واگذاري زمين پروژه گردشگري قم به شرکت به شرح يادداشت شماره 3-6 و 4-1-6 همراه صورتهاي مالي منتفي شده لذا قابليت بازيافت هزينه هاي انجام شده براي اين موسسه محرز نمي¬باشد. 

هرچند اصلح حسابها از بابت مورد فوق ضروري به نظر مي رسد ليکن به دليل عدم کفايت مستندات لزم ، تعيين تعديلت مورد نياز بر صورتهاي مالي براي اين موسسه مشخص نمي باشد.

6. با توجه به اتمام زمين و قطعات قابل واگذاري در پروژه سامان، مانده سرفصلهاي کار در جريان پروژه سامان و پيش دريافت پروژه  به شرح يادداشتهاي 1-1-6 و 16 پيوست صورتهاي مالي به ترتيب به مبالغ 14.390 ميليون ر و 3.341 

ميليون ر مي باشد. بنا به اطلعات ارائه شده توسط واحد فني زمين-هاي الحاقي متصرفي به متراژ 7.026 متر مربع اعلم گرديده است. که در صورت درخواست به مالکين قبلي واگذار مي¬گردد. مضافا متراژ قابل استفاده توسط امور مالي 

شرکت جهت محاسبه بهاي تمام شده زمين¬هاي الحاقي متصرفي به ميزان 5.856 مترمربع ميباشد که با  اطلعات ارائه شده توسط واحد فني به ميزان  1.170 متر مربع مغايرت دارد. باتوجه به موارد فوق الذکر، حصول اطمينان از صحت 

محاسبات قيمت تمام شده در شرايط حاضر براي اين موسسه محرز نمي باشد.

7. پروژه چغاخور به شرح يادداشت شماره 3-1-6 پيوست صورتهاي مالي شامل کاردرجريان به مبلغ 25.866  ميليون ر  )شامل مبلغ 38.985 ميليون ر هرينه¬هاي انجام شده تا کنون به کسر مبلغ 13.119 ميليون ر مخارج انتقالي به 

بهاي تمام شده طي دوره جاري و سنوات قبل( مي¬باشد. طبق کارشناسي انجام شده هزينه هاي برآوردي تا تکميل پروژه )به کسر هزينه¬هاي انشعابات آب و برق و گاز به مبلغ 54.710 ميليون ر که از خريداران املک قابل بازيافت مي¬باشد( 

که بر عهده شرکت مي¬باشد بالغ بر مبلغ 107.700 ميليون ر مي¬باشد با توجه به عدم ارائه برنامه زمانبندي و مشخص نبودن تاريخ تکميل و اتمام پروژه تعيين تعديلت احتمالي از اين بابت بر صورتهاي مالي مورد گزارش براي اين موسسه 

مشخص نمي باشد.

اظهار نظر مشروط

8. به نظر اين موسسه، به استثناي آثار موارد مندرج در بند هاي  )4( الي )6( و همچنين به استثناي آثار تعديلت احتمالي که در صورت نبود  موارد مندرج در بند )7( ، صورتهاي مالي ياد شده در بال، وضعيت مالي گروه و شرکت سرمايه گذاري 

توسعه و عمران زاگرس چهار محال و بختياري )سهامي عام( در تاريخ 31 شهريور ماه 1396 و عملکرد مالي و جريانهاي نقدي آن را براي سال مالي منتهي به تاريخ مزبور، از تمام جنبه هاي با اهميت، طبق استانداردهاي حسابداري، به نحو 

مطلوب نشان مي دهد. 

گزارش در مورد سایر الزامات قانونی و قراردادي
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9. عملکرد شرکت بازرگاني بام چهار محال بختياري در دوره مورد گزارش منجر به زيان گرديده است لذا نظر مجمع عمومي صاحبان سهام را به بازنگري و تعريف فعاليتهاي سود آور جلب مي¬نمايد. مضافا با توجه به مصوبه مجمع عمومي فوق 

العاده مورخ 22/03/1396 انحلل شرکت بين الملل ساختمان زاگرس چهار محال بختياري به تصويب رسيده است.

10. مفاد ماده 240 اصلحيه قانون تجارت در خصوص پرداخت سود سهام توز يع شده توسط مجمع عمومي صاحبان سهام ، طي مدت 8 ماه از تصويب آن به سهامدارن به طور کامل رعايت نگرديده است.

11. اقدامات انجام شده هيات مديره در خصوص تکاليف مقرر در مجمع عمومي عادي صاحبان سهام مورخ 21/09/1395 تا تاريخ اين گزارش در خصوص بند هاي 4، 5، 7 و 9 اين گزارش تا اين تاريخ منتج به نتيجه نهايي نگرديده است.

12. معاملت مندرج در يادداشت توضيحي شماره 32، به عنوان کليه معاملت مشمول ماده 129 اصلحيه قانون تجارت که طي سال مالي مورد گزارش انجام شده و توسط هيئت مديره به اطلع اين مؤسسه رسيده، مـورد بـررسـي قـرار گـرفتـه 

اسـت. در مورد معـاملت مذکـور مفاد ماده فوق مبني بر کسب مجـوز از هيئـت مديره و عدم شرکت مدير ذينفع در رأي گيري رعايت شده است. مضافا به نظر اين مؤسسه معاملت مزبور در چارچوب روابط خاص فيمابين شرکتهاي گروه صورت 

پذيرفته است.

13. گزارش هيئت مديره درباره فعاليت و وضع عمومي شرکت، موضوع ماده 232 اصلحيه قانون تجارت، که به منظور تقديم به مجمع عمومي عادي صاحبان سهام تنظيم گرديده، مورد بررسي اين مؤسسه قرار گرفته است. با توجه به رسيدگيهاي 

انجام شده، نظر اين  مؤسسه به موارد با اهميتي که حاکي از مغايرت اطلعات مندرج در گزارش مذکور با اسناد و مدارک ارائه شده از جانب هيئت مديره باشد، جلب نشده است.

14. ضوابط و مقررات وضع شده توسط سازمان بورس و اوراق بهادار در خصوص موارد زير رعايت نشده است. 

-پرداخت کامل سود سهام مصوب سنوات قبل در مهلت قانوني موضوع ماده 5 دستورالعمل انضباطي

-ارائه به موقع صورتهاي مالي ميان دوره اي 3، 6 و 9 ماهه حسابرسي نشده ظرف 30 روز پس از پايان مقاطع سه ماهه موضوع ماده 7 دستورالعمل اجرايي افشاي اطلعات

15. در اجراي ماده 33 دستورالعمل مبارزه با پولشويي توسط حسابرسان ،  رعايت مفاد قانون مزبور و آيين نامه¬ها و دستورالعمل هاي اجرايي مرتبط ، در چارچوب چک ليست هاي ابلغي مرجع ذيربط و استانداردهاي حسابرسي ، توسط اين 

موسسه مورد ارزيابي قرار گرفته است.در اين خصوص، اين موسسه به موارد با اهميت ديگري که حاکي از عدم رعايت قوانين و مقررات ياد شده باشد برخورد نکرده است.

01آبان1396تاریخ تهیه گزارش

موسسه حسابرسی احراز ارقام

زمان امضا كننده شماره عضویتسمت

19:04:38 1396/09/22 حبیب جهان گشاي رضایی شریک موسسه احراز ارقام

19:09:01 1396/09/22 محمدحسین فرضی شریک موسسه احراز ارقام

19:21:59 1396/09/22 حبیب جهانگشاي رضائی 851398مدیر موسسه احراز ارقام
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درصد تغییردرصد تغییردر تاریخترازنامه شرح در تاریخدر تاریخدر تاریخ 1396/06/311395/06/311396/06/311395/06/31

بدهی ها دارایی هاي جاري
-- --      بدهی هاي جاري      دارایی  هاي جاري

2599)75( )2(20,25020,760      پرداختنی هاي تجاري      موجودي نقد

1429156 41,13225,31362      پرداختنی هاي غیرتجاري      سرمایه گذاري  هاي كوتاه مدت

17,01913,20329 )9(4,1694,601      مالیات پرداختنی      دریافتنی  هاي تجاري

9,1766,44142 )17(17,14820,776      سود سهام پرداختنی      دریافتنی  هاي غیرتجاري

150,561142,5216 19,88012,31961      تسهیلت مالی      موجودي مواد و كال

1,5234,045)62( --00      ذخایر      پیش پرداخت ها و سفارشات

00-- 5,8144,80721      پیش دریافت هاي جاري      دارایی هاي نگهداري شده براي فروش

178,446166,4007       بدهی هاي مرتبط با دارایی هاي نگهداري جمع دارایی هاي جاري

شده براي فروش

00--

-- 108,39388,57622جمع بدهی هاي جاري      دارایی  هاي غیرجاري

14,36214,3620 --      بدهی هاي غیرجاري      دریافتنی  هاي بلندمدت

8,8448,2457 --00      پرداختنی هاي بلندمدت      سرمایه گذاري هاي بلندمدت

00-- --00      پیش دریافت هاي غیرجاري      سرمایه گذاري در املک

2,7142,7140 )67(4,44013,322      تسهیلت مالی بلندمدت      دارایی هاي نامشهود

00-- 1,16169268      ذخیره مزایاي پایان خدمت كاركنان      زمین نگهداري شده براي ساخت املک

1,2001,352)11( )60(5,60114,014      جمع بدهی هاي غیرجاري      دارایی هاي ثابت مشهود

00-- 113,994102,59011      جمع بدهی ها      سایر دارایی ها

27,12026,6732 --      حقوق صاحبان سهام      جمع دارایی هاي غیرجاري

66,00066,0000      سرمایه      

--00      افزایش )كاهش( سرمایه در جریان      

--00      صرف )كسر( سهام      

--00      سهام خزانه      

6,4215,9578      اندوخته قانونی      
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--00      سایر اندوخته ها      

      مازاد تجدید ارزیابی دارایی هاي       

نگهداري شده براي فروش

00--

--00      مازاد تجدید ارزیابی دارایی ها      

      تفاوت تسعیر ناشی از تبدیل به واحد       

پول گزارشگري

00--

      اندوخته تسعیر ارز دارایی ها و بدهی هاي       

شركت هاي دولتی

00--

19,15118,5263      سود )زیان( انباشته      

91,57290,4831جمع حقوق صاحبان سهام      

205,566193,0736 205,566193,0736جمع بدهی ها و حقوق صاحبان سهامجمع دارایی ها
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کلیه مبالغ درج شده به میلیون ریال می باشد
66,000 میلیون ریال 

1396/06/31 66,000 میلیون ریال سال مالی منتهی به: سرمایه ثبت نشده: اطلعات و صورتهای مالی12 ماهه منتهی به 1396/06/31 )حسابرسی شده(

701065 كد صنعت: ثزاگرسسرمایه گذاري توسعه و عمران زاگرس چهار محال و بختیاري نماد: سرمایه ثبت شده:شركت: 398355شماره اطلعیه :

واقعی  سال مالی صورت سود وزیان

1395/06/31حسابرسی شده منتهی به 1396/06/31حسابرسی شده منتهی به 
درصد تغییر

--سود )زیان( خالص

)11(24,88027,826درآمدهاي عملیاتی

20)6,388()7,657(بهاي تمام  شده درآمدهاي عملیاتی

)20(17,22321,438سود )زیان( ناخالص

)63()14,827()5,484(هزینه هاي فروش، اداري و عمومی

)34(3,5035,320سایر درآمدهاي عملیاتی

--00سایر هزینه هاي عملیاتی

15,24211,93128سود )زیان( عملیاتی

83)4,144()7,564(هزینه هاي مالی

--00سایر درآمدها و هزینه هاي غیرعملیاتی- درآمد سرمایه گذاري ها

)21(1114سایر درآمدها و هزینه هاي غیرعملیاتی- اقلم متفرقه

)1(7,6897,801سود )زیان( عملیات در حال تداوم قبل از مالیات

--)1,497(0مالیات بر درآمد

7,6896,30422سود )زیان( خالص عملیات در حال تداوم

--00سود )زیان( عملیات متوقف  شده پس از اثر مالیاتی

7,6896,30422سود )زیان( خالص

--سود )زیان( پایه هر سهم

--00سود )زیان( پایه هر سهم ناشی از عملیات در حال تداوم- عملیاتی

--00سود )زیان( پایه هر سهم ناشی از عملیات در حال تداوم- غیرعملیاتی

--00سود )زیان( پایه هر سهم ناشی از عملیات متوقف  شده

--00سود )زیان( پایه هر سهم

--سود )زیان( تقلیل یافته هر سهم

--00سود )زیان( تقلیل یافته هر سهم ناشی از عملیات در حال تداوم- عملیاتی

--00سود )زیان( تقلیل یافته هر سهم ناشی از عملیات در حال تداوم- غیرعملیاتی

--00سود )زیان( تقلیل یافته هر سهم ناشی از عملیات متوقف  شده

--00سود )زیان( تقلیل یافته هر سهم
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کلیه مبالغ درج شده به میلیون ریال می باشد
66,000 میلیون ریال 

1396/06/31 66,000 میلیون ریال سال مالی منتهی به: سرمایه ثبت نشده: اطلعات و صورتهای مالی12 ماهه منتهی به 1396/06/31 )حسابرسی شده(

701065 كد صنعت: ثزاگرسسرمایه گذاري توسعه و عمران زاگرس چهار محال و بختیاري نماد: سرمایه ثبت شده:شركت: 398355شماره اطلعیه :

--گردش حساب سود )زیان( انباشته

7,6896,30422سود )زیان( خالص

)31(20,02328,855سود )زیان( انباشته ابتداي دوره

)32()2,200()1,497(تعدیلت سنواتی

)30(18,52626,655سود )زیان( انباشته ابتداي دوره تعدیل  شده

)52()13,700()6,600(سود سهام  مصوب

--00تغییرات سرمایه از محل سود )زیان( انباشته

)8(11,92612,955سود )زیان( انباشته ابتداي دوره تخصیص نیافته

--00انتقال از سایر اقلم حقوق صاحبان سهام

19,61519,2592سود قابل تخصیص

)37()733()464(انتقال به اندوخته  قانونی 

--00انتقال به سایر اندوخته ها

19,15118,5263سود )زیان( انباشته  پایان  دوره

1179622سود )زیان( خالص هر سهم–ریال

66,00066,0000سرمایه
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کلیه مبالغ درج شده به میلیون ریال می باشد
66,000 میلیون ریال 

1396/06/31 66,000 میلیون ریال سال مالی منتهی به: سرمایه ثبت نشده: اطلعات و صورتهای مالی12 ماهه منتهی به 1396/06/31 )حسابرسی شده(

701065 كد صنعت: ثزاگرسسرمایه گذاري توسعه و عمران زاگرس چهار محال و بختیاري نماد: سرمایه ثبت شده:شركت: 398355شماره اطلعیه :

درصد تغییر شرح

صورت جریان وجوه نقد

واقعی دوره 12 ماهه حسابرسی شده منتهی 

به  31/06/1396

واقعی دوره 12 ماهه حسابرسی شده منتهی به  

31/06/1395

--فعالیت هاي عملیاتی

9,430 10,75614جریان خالص ورود )خروج( وجه نقد ناشی از فعالیت هاي عملیاتی- عادي

0 --0جریان خالص ورود )خروج( وجه نقد ناشی از فعالیت هاي عملیاتی- استثنایی

9,430 10,75614جریان خالص ورود )خروج( وجه نقد ناشی از فعالیت هاي عملیاتی

--بازده سرمایه گذاري ها و سود پرداختی بابت تأمین مالی

4 --0سود سهام دریافتی

(3,810) 74(6,614)سود پرداختی بابت استقراض

0 --0سود دریافتی بابت سایر سرمایه گذاري ها

(639) 8(691)سود سهام پرداختی

(4,445) جریان خالص ورود )خروج( وجه نقد ناشی از بازده سرمایه گذاري ها و سود پرداختی 

بابت تأمین مالی

(7,305)64

--مالیات بر درآمد

0 --(431)مالیات بر درآمد پرداختی

--فعالیت هاي سرمایه گذاري

0 --0وجوه دریافتی بابت فروش دارایی هاي ثابت مشهود

(35) 423(183)وجوه پرداختی بابت خرید دارایی هاي ثابت مشهود

0 --0وجوه دریافتی بابت فروش دارایی هاي نامشهود

(46) --0وجوه پرداختی بابت خرید دارایی هاي نامشهود 

0 --0وجوه دریافتی بابت فروش سرمایه گذاري هاي بلندمدت

0 --0تسهیلت اعطایی به اشخاص

0 --0استرداد تسهیلت اعطایی به اشخاص

0 --(599)وجوه پرداختی بابت خرید سرمایه گذاري هاي بلندمدت
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کلیه مبالغ درج شده به میلیون ریال می باشد
66,000 میلیون ریال 

1396/06/31 66,000 میلیون ریال سال مالی منتهی به: سرمایه ثبت نشده: اطلعات و صورتهای مالی12 ماهه منتهی به 1396/06/31 )حسابرسی شده(

701065 كد صنعت: ثزاگرسسرمایه گذاري توسعه و عمران زاگرس چهار محال و بختیاري نماد: سرمایه ثبت شده:شركت: 398355شماره اطلعیه :

0 --0وجوه دریافتی بابت فروش سرمایه گذاري هاي كوتاه مدت

(20) 155(51)وجوه پرداختی بابت خرید سرمایه گذاري هاي كوتاه مدت

0 --0وجوه دریافتی بابت فروش سرمایه گذاري  در املک

0 --0وجوه پرداختی بابت خرید سرمایه گذاري در املک

(101) 725(833)جریان خالص ورود )خروج( وجه نقد ناشی از فعالیت هاي سرمایه گذاري

4,884 (55)2,187جریان خالص ورود )خروج( وجه نقد قبل از فعالیت هاي تأمین مالی

--فعالیت هاي تأمین مالی

0 --0وجوه دریافتی حاصل از افزایش سرمایه

0 --0وجوه دریافتی بابت فروش سهام خزانه

0 --0وجوه پرداختی بابت خرید سهام خزانه

0 --0وجوه دریافتی حاصل از استقراض

(5,444) (58)(2,261)بازپرداخت اصل استقراض

(5,444) (58)(2,261)جریان خالص ورود )خروج( وجه نقد ناشی از فعالیت هاي تأمین مالی

(560) (87)(74)خالص افزایش )كاهش( در موجودي نقد

659 (85)99موجودي نقد در ابتداي دوره

0 --0تآثیر تغییرات نرخ ارز

99 (75)25موجودي نقد در پایان دوره

13,700 --0مبادلت غیرنقدي
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