
کلیه مبالغ درج شده به میلیون ریال می باشد
1,000,000 میلیون ریال 

1396/12/29 0 میلیون ریال سال مالی منتهی به: سرمایه ثبت نشده: اطلعات و صورتهای مالی میاندوره ای 6 ماهه منتهی به 1396/06/31 )حسابرسی شده(

كد صنعت: خوارزمی1توسعه ساختمان خوارزمی نماد: سرمایه ثبت شده:شركت: 393340شماره اطلعیه :

بند مقدمه

1. ترازنامه شرکت توسعه ساختمان خوارزمي )سهامي خاص( در تاريخ 31 شهريور ماه 1396 و صورتهاي سود و زيان و جريان وجوه نقد آن براي دوره مياني 6 ماهه منتهي به تاريخ مزبور، همراه با يادداشت هاي توضيحي 1 تا 29 پيوست، 

مورد بررسي اجمالي اين موسسه قرار گرفته است. مسئوليت صورتهاي مالي ميان دوره اي با هيئت مديره شرکت است. مسئوليت اين موسسه، بيان نتيجه گيري درباره صورتهاي مالي ياد شده بر اساس بررسي اجمالي انجام شده  است.

بند دامنه بررسی اجمالی

2. به استثناي محدوديت هاي مندرج در بندهاي 3 و 4 زير، بررسي اجمالي اين موسسه بر اساس استاندارد بررسي اجمالي 2410،  انجام شده است. بررسي اجمالي اطلعات مالي ميان دوره اي شامل پرس و جو، عمدتا  از مسئولين امور مالي و 

حسابداري و به کارگيري روشهاي تحليلي و ساير روشهاي بررسي اجمالي است. دامنه بررسي اجمالي به مراتب محدودتر از حسابرسي صورت هاي مالي است و در نتيجه، اين موسسه نمي تواند اطمينان يابد از همه موضوعات مهمي که معمول  

در حسابرسي قابل شناسايي است، آگاه مي شود و از اين رو اظهار نظر حسابرسي ارائه نمي کند.

مبانی نتیجه گیری مشروط

گزارش نسبت به صورت های مالی

گزارش بررسی اجمالی اطلعات مالی میاندوره ای

توسعه ساختمان خوارزمیبه هیئت مدیره
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1396/12/29 0 میلیون ریال سال مالی منتهی به: سرمایه ثبت نشده: اطلعات و صورتهای مالی میاندوره ای 6 ماهه منتهی به 1396/06/31 )حسابرسی شده(

كد صنعت: خوارزمی1توسعه ساختمان خوارزمی نماد: سرمایه ثبت شده:شركت: 393340شماره اطلعیه :

3. بدهي شرکت سرمايه گذاري سپهر تهران به عنوان شريک و کارفرما در خصوص پروژه سپهر خوارزمي بشرح يادداشتهاي 1-1-5 و 6-1-6 صورتهاي مالي، به مبلغ 102/5 ميليارد ر مي باشد. بقرار اطلع، بدليل بروز اختلفاتي، عمدتا  در 

زمينه اخذ به موقع پروانه ساخت از سوي شرکت مزبور و نبود توافق در مورد برخي از صورت وضعيت ها، حسابهاي فيمابين بطور کامل مورد تاييد و تسويه و تعيين تکليف قرار نگرفته است. بدليل عدم حصول نتيجه نهايي موارد مزبور و بلپاسخ 

ماندن تاييديه درخواستي اين موسسه از شرکت سرمايه گذاري سپهر تهران،  تعيين آثار احتمالي آن بر صورتهاي مالي دوره مورد گزارش در شرايط حاضر براي اين موسسه امکان پذير نمي باشد.

4. موارد قابل ذکر در رابطه با پروژه هاي شرکت منعکس در سرفصل موجودي املک و زمين ها ) به شرح يادداشت هاي 6 و 8 صورتهاي مالي( بقرار زير ميباشد.

1-4- بر اساس توافق نامه و مبايعه نامه منعقده بين شرکت و آقاي سياوش امين پور به شماره 94/4757/ت مورخ 1394/12/19 مقرر شده با گذشت 4 ماه از تاريخ مزبور، شرکت در ازاي پرداخت 50 ميليارد ر وجه نقد و واگذاري بخشي از 

پروژه هاي خود، نسبت به تملک 860ر14 مترمربع آپارتمان در مجتمع آبشار و 18 قطعه زمين واقع در بلوار آيت اله کاشاني معادل 228ر37 مترمربع اقدام نمايد. مالکيت واحدها و زمين هاي دريافتي بنام شرکت منتقل نشده و شواهدي دال بر 

کنترل شرکت بر مجتمع آبشار مشاهده نگرديده، همچنين در مورد 18 قطعه زمين هاي بلوار آيت اله کاشاني، امکان مشاهده 3 قطعه زمين جمعا  به متراژ 345ر4 مترمربع فراهم نگرديده و يک قطعه نيز طبق تابلوي نصب شده متعلق به غير است. 

هر چند تا تاريخ تهيه اين گزارش، وضعيت نهايي موارد بال مشخص نشده، اما به دليل عدم ايفاي تعهدات آقاي امين پور )حسب اظهارات مسئولن(، پس از تاريخ صورتهاي مالي اظهارنامه اي مبني بر فسخ توافقهاي انجام شده و اقاله آن به دادگستري 

تقديم شده است.

2-4- سرفصل موجودي املک شامل مبلغ 642ر2 ميليارد ر از بابت پروژه هما )به شرح يادداشت 2-1-6 صورتهاي مالي( مي باشد که اسناد مالکيت دو فقره پلکهاي ثبتي 25751 و 25752 )حدود 36 درصد از کل( به اين موسسه ارائه 

نگرديده و بقرار اطلع در اختيار شهرداري مي باشد. ضمنا  در اين پلکهاي ثبتي، عمليات اجرايي نيز صورت نپذيرفته است.

3-4- مطابق يادداشت 3-1-6 صورت هاي مالي )پروژه المپيک(، براساس قرارداد ساخت و مشارکتي با شرکت پل  و ساختمان کيان به شماره 94/3660/ت مورخ 1394/3/24 مقرر شده پس از گذشت 6 ماه از آغاز عمليات اجرايي 50 درصد از 

حق مالکيت عرصه محل احداث پروژه المپيک )3 دانگ( به نام شرکت انتقال يابد، با وجود گذشت 25 ماه از شروع عمليات اجرايي و انجام مبلغ 861 ميليارد ر هزينه تا پايان سال 1395 از طرف شرکت، انتقال 50% مالکيت پروژه تاکنون به 

نام شرکت صورت نگرفته است. لزم به توضيح است که زمين مزبور به صورت قراردادي معامله گرديده و مطابق پروانه ساختماني تمديد شده مورخ 17/3/1395 زمين مزبور به نام شهرداري منطقه 22 مي باشد. 

4-4- بنا به اظهار مسئولين شرکت، زمين پروژه ونک موضوع يادداشت 1-1-8 صورت هاي مالي، خريداري شده از آقاي نبي ئيان، توسط مراجع قضايي توقيف شده و تاکنون رفع توقيف نگرديده و وضعيت نهايي آن مشخص نمي باشد. لزم به 

توضيح است که در قبال خريد زمين مزبور، 2 واحد تجاري پروژه افق، کل پروژه حکيم و تعدادي از واحدهاي تجاري و اداري پروژه سپهر خوارزمي واگذار شده که تاکنون انتقال مالکيت نيز صورت نگرفته است.

4-5- بر اساس قرارداد با شرکت توسعه فناوري خوارزمي مقرر شده ملک کالج به شرکت توسعه ساختمان منتقل گردد، اما به دليل بدهيها ي معوق مالياتي مالکان سابق )که حسب اظهار مسئولين به عهده شرکت توسغه فناوري خوارزمي است( 

مالکيت آن به صورت رسمي به شرکت انتقال نيافته است. همچنين شرکت 30% از ملک مزبور را طي قراردادي به بيمه سرمد منقل نموده و براي تضمين تعهدات، وکالت فروش يک پلک ثبتي از پروژه هما نيز به بيمه سرمد ارائه شده که به دليل 

عدم دسترسي به مدارک و اطلعات کافي، نحوه اجراي کامل تعهدات طرفين در اين زمينه نيز مشخص نشده است.

با عنايت به نبود و يا عدم ارائه مستندات و اطلعات کافي در خصوص موارد مندرج در بندهاي بال در رابطه با موجودي املک و زمين ها، و همچنين نبود صورت تطبيق حسابهاي فيمابين با کارفرما و شرکاي پروژه هاي مزبور، آثار احتمالي 
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موارد مشروحه بر صورتهاي مالي شرکت، در شرايط حاضر قابل تعيين نمي باشد.

نتیجه گیری مشروط

5. براساس بررسي اجمالي انجام شده، به استثناي آثار تعديلتي که احتمال  در صورت نبود محدوديت هاي مندرج در بندهاي 3 و 4 ضرورت مي يافت،  اين موسسه به مواردي که حاکي از عدم ارائه مطلوب صورتهاي مالي ياد شده، از تمام جنبه 

هاي با اهميت، طبق استانداردهاي حسابداري باشد، برخورد نکرده است. 

تاكید بر مطالب خاص

6. همانطور که يادداشت 6 صورتهاي مالي نشان مي دهد، پروژه هاي شرکت طي دوره مورد گزارش عموما  از پيشرفت کار کافي برخوردار نبوده و بهاي تمام شده آنها طي دوره عمدتا  متشکل از مخارج تامين مالي مي باشد. ادامه احتساب 

مخارج مزبور در بهاي تمام شده پروژه ها در صورتي مجاز خواهد بود که توقف طولني در پيشرفت فيزيکي آنها ايجاد نگردد،  لذا مقتضي است برنامه هاي آتي شرکت در رابطه با نحوه فعال سازي و حفظ قابليت بازيافت پروژه ها، مورد عنايت لزم 

قرار گيرد.

7. طبق يادداشت 18 صورتهاي مالي، براساس مصوبه 1394/12/5 مجمع عمومي فوق العاده صاحبان سهام، سرمايه شرکت معادل 600ر1 ميليارد ر افزايش يافته است که از اين بابت تاکنون مبلغ 010ر1 ميليارد ر در سرفصل "سرمايه در 

جريان ثبت" منعکس گرديده، اما تا تاريخ اين گزارش اقدامات شرکت در خصوص ثبت افزايش سرمايه مزبور نزد مراجع قانوني و انتقال به نتيجه نهايي منجر نگرديده است.

8. طبق يادداشت 2-10 صورتهاي مالي، شرکت از کل طبقه هشتم پروژه سپهر خوارزمي )10 واحد آپارتمان اداري( به عنوان دفتر مرکزي استفاده مي نمايد که در اين رابطه تاکنون توافقنامه اي منعقد نشده است.

بندهاي 6 تا 8 بال، در نتيجه گيري اين موسسه تاثير نداشته است.

سایر موارد

9. صورتجلسه نهايي مجمع عمومي عادي در مورد بررسي و تصويب عملکرد سال 1395 شرکت به اين موسسه ارائه نشده است.

23آبان1396تاریخ تهیه گزارش

موسسه حسابرسی رازدار

زمان امضا كننده شماره عضویتسمت

09:15:24 1396/09/01 محمد علی صالحی تجریشی 800475شریک موسسه رازدار

09:21:28 1396/09/01 محمد جواد صفار سفلئی 800488مدیر موسسه رازدار
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كد صنعت: خوارزمی1توسعه ساختمان خوارزمی نماد: سرمایه ثبت شده:شركت: 393340شماره اطلعیه :

درصد تغییردرصد تغییردر تاریخترازنامه شرح در تاریخدر تاریخدر تاریخ 1396/06/311395/12/301396/06/311395/12/30

بدهی ها دارایی های جاری
-- --      بدهی های جاری      دارایی  های جاری

8701,934)55( )1(417,605420,723      پرداختنی های تجاری      موجودی نقد

63630 1,387,5781,156,03220      پرداختنی های غیرتجاری      سرمایه گذاری  های كوتاه مدت

113,720112,8111 --00      مالیات پرداختنی      دریافتنی  های تجاری

5,8036,855)15( --00      سود سهام پرداختنی      دریافتنی  های غیرتجاری

4,012,3373,700,8278 3,120,9252,920,6137      تسهیلت مالی      موجودی مواد و كال

113,215115,455)2( --00      ذخایر      پیش پرداخت ها و سفارشات

00-- )3(991,9211,019,368      پیش دریافت های جاری      دارایی های نگهداری شده برای فروش

4,246,0083,937,9458       بدهی های مرتبط با دارایی های نگهداری جمع دارایی های جاری

شده برای فروش

00--

-- 5,918,0295,516,7367جمع بدهی های جاری      دارایی  های غیرجاری

00-- --      بدهی های غیرجاری      دریافتنی  های بلندمدت

00-- --00      پرداختنی های بلندمدت      سرمایه گذاری های بلندمدت

4,020,1744,020,0290 --00      پیش دریافت های غیرجاری      سرمایه گذاری در املک

50500 55,82955,8290      تسهیلت مالی بلندمدت      دارایی های نامشهود

00-- 6,9036,03914      ذخیره مزایای پایان خدمت كاركنان      زمین نگهداری شده برای ساخت املک

10,75713,089)18( 62,73261,8681      جمع بدهی های غیرجاری      دارایی های ثابت مشهود

375,904295,90427 5,980,7615,578,6047      جمع بدهی ها      سایر دارایی ها

4,406,8854,329,0722 --      حقوق صاحبان سهام      جمع دارایی های غیرجاری

1,000,0001,000,0000      سرمایه      

1,009,7301,009,7300      افزایش )كاهش( سرمایه در جریان      

--00      صرف )كسر( سهام      

--00      سهام خزانه      

65,95765,9570      اندوخته قانونی      
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--00      سایر اندوخته ها      

      مازاد تجدید ارزیابی دارایی های       

نگهداری شده برای فروش

00--

--00      مازاد تجدید ارزیابی دارایی ها      

      تفاوت تسعیر ناشی از تبدیل به واحد       

پول گزارشگری

00--

      اندوخته تسعیر ارز دارایی ها و بدهی های       

شركت های دولتی

00--

)3(596,445612,726      سود )زیان( انباشته      

)1(2,672,1322,688,413جمع حقوق صاحبان سهام      

8,652,8938,267,0175 8,652,8938,267,0175جمع بدهی ها و حقوق صاحبان سهامجمع دارایی ها
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درصد تغییر
واقعی  دوره 6 ماهه 

صورت سود وزیان
حسابرسی شده منتهی به حسابرسی شده منتهی به 

واقعی حسابرسی شده  سال مالی 

1395/12/30منتهی به1396/06/311395/06/31

-- سود )زیان( خالص

192,731240,625 )86( 27,448 درآمدهای عملیاتی

)187,340()227,029( )88( )23,403( بهای تمام  شده درآمدهای عملیاتی

5,39113,596 )25( 4,045 سود )زیان( ناخالص

)17,655()43,605( 14 )20,192( هزینه های فروش، اداری و عمومی

00 -- 0 سایر درآمدهای عملیاتی

00 -- 0 سایر هزینه های عملیاتی

)12,264()30,009( 32 )16,147( سود )زیان( عملیاتی

)1,085()1,138( )77( )254( هزینه های مالی

00 -- 0 سایر درآمدها و هزینه های غیرعملیاتی- درآمد سرمایه گذاری ها

3,195)10,350( )96( 120 سایر درآمدها و هزینه های غیرعملیاتی- اقلم متفرقه

)10,154()41,497( 60 )16,281( سود )زیان( عملیات در حال تداوم قبل از مالیات

00 -- 0 مالیات بر درآمد

)10,154()41,497( 60 )16,281( سود )زیان( خالص عملیات در حال تداوم

00 -- 0 سود )زیان( عملیات متوقف  شده پس از اثر مالیاتی

)10,154()41,497( 60 )16,281( سود )زیان( خالص

-- سود )زیان( پایه هر سهم

00 -- 0 سود )زیان( پایه هر سهم ناشی از عملیات در حال تداوم- عملیاتی

00 -- 0 سود )زیان( پایه هر سهم ناشی از عملیات در حال تداوم- غیرعملیاتی

00 -- 0 سود )زیان( پایه هر سهم ناشی از عملیات متوقف  شده

00 -- 0 سود )زیان( پایه هر سهم

-- سود )زیان( تقلیل یافته هر سهم

00 -- 0 سود )زیان( تقلیل یافته هر سهم ناشی از عملیات در حال تداوم- عملیاتی

00 -- 0 سود )زیان( تقلیل یافته هر سهم ناشی از عملیات در حال تداوم- غیرعملیاتی

00 -- 0 سود )زیان( تقلیل یافته هر سهم ناشی از عملیات متوقف  شده

00 -- 0 سود )زیان( تقلیل یافته هر سهم

-- گردش حساب سود )زیان( انباشته
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کلیه مبالغ درج شده به میلیون ریال می باشد
1,000,000 میلیون ریال 

1396/12/29 0 میلیون ریال سال مالی منتهی به: سرمایه ثبت نشده: اطلعات و صورتهای مالی میاندوره ای 6 ماهه منتهی به 1396/06/31 )حسابرسی شده(

كد صنعت: خوارزمی1توسعه ساختمان خوارزمی نماد: سرمایه ثبت شده:شركت: 393340شماره اطلعیه :

)10,154()41,497( 60 )16,281( سود )زیان( خالص

729,223729,223 )16( 612,726 سود )زیان( انباشته ابتدای دوره

00 -- 0 تعدیلت سنواتی

729,223729,223 )16( 612,726 سود )زیان( انباشته ابتدای دوره تعدیل  شده

)75,000()75,000( -- 0 سود سهام  مصوب

00 -- 0 تغییرات سرمایه از محل سود )زیان( انباشته

654,223654,223 )6( 612,726 سود )زیان( انباشته ابتدای دوره تخصیص نیافته

00 -- 0 انتقال از سایر اقلم حقوق صاحبان سهام

644,069612,726 )7( 596,445 سود قابل تخصیص

00 -- 0 انتقال به اندوخته  قانونی 

00 -- 0 انتقال به سایر اندوخته ها

644,069612,726 )7( 596,445 سود )زیان( انباشته  پایان  دوره

)10()41( 60 )16( سود )زیان( خالص هر سهم–ریال

1,000,0001,000,000 0 1,000,000 سرمایه
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کلیه مبالغ درج شده به میلیون ریال می باشد
1,000,000 میلیون ریال 

1396/12/29 0 میلیون ریال سال مالی منتهی به: سرمایه ثبت نشده: اطلعات و صورتهای مالی میاندوره ای 6 ماهه منتهی به 1396/06/31 )حسابرسی شده(

كد صنعت: خوارزمی1توسعه ساختمان خوارزمی نماد: سرمایه ثبت شده:شركت: 393340شماره اطلعیه :

صورت جریان وجوه نقد

 شرح
واقعی دوره 6 ماهه حسابرسی شده 

منتهی به  31/06/1396
واقعی دوره 6 ماهه حسابرسی شده 

منتهی به  31/06/1395
واقعی دوره 12 ماهه حسابرسی 
شده منتهی به  30/12/1395 درصد تغییر

--فعالیت های عملیاتی

318634-75-246736-60580-جریان خالص ورود )خروج( وجه نقد ناشی از فعالیت های عملیاتی- عادی

0--00جریان خالص ورود )خروج( وجه نقد ناشی از فعالیت های عملیاتی- استثنایی

318634-75-246736-60580-جریان خالص ورود )خروج( وجه نقد ناشی از فعالیت های عملیاتی

--بازده سرمایه گذاری ها و سود پرداختی بابت تأمین مالی

0--00سود سهام دریافتی

226440-14528269-244927-سود پرداختی بابت استقراض

1,382--01,197سود دریافتی بابت سایر سرمایه گذاری ها

0--00سود سهام پرداختی

جریان خالص ورود )خروج( وجه نقد ناشی از بازده سرمایه گذاری ها و سود 

پرداختی بابت تأمین مالی

-244927-14408570-225058

--مالیات بر درآمد

246---00مالیات بر درآمد پرداختی

--فعالیت های سرمایه گذاری

0--00وجوه دریافتی بابت فروش دارایی های ثابت مشهود

48-96-3115-114-وجوه پرداختی بابت خرید دارایی های ثابت مشهود

0--00وجوه دریافتی بابت فروش دارایی های نامشهود

2---00وجوه پرداختی بابت خرید دارایی های نامشهود 

0--00وجوه دریافتی بابت فروش سرمایه گذاری های بلندمدت

0--00تسهیلت اعطایی به اشخاص

0--00استرداد تسهیلت اعطایی به اشخاص

0--00وجوه پرداختی بابت خرید سرمایه گذاری های بلندمدت
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کلیه مبالغ درج شده به میلیون ریال می باشد
1,000,000 میلیون ریال 

1396/12/29 0 میلیون ریال سال مالی منتهی به: سرمایه ثبت نشده: اطلعات و صورتهای مالی میاندوره ای 6 ماهه منتهی به 1396/06/31 )حسابرسی شده(

كد صنعت: خوارزمی1توسعه ساختمان خوارزمی نماد: سرمایه ثبت شده:شركت: 393340شماره اطلعیه :

50,000--050,000وجوه دریافتی بابت فروش سرمایه گذاری های كوتاه مدت

0--00وجوه پرداختی بابت خرید سرمایه گذاری های كوتاه مدت

0--00وجوه دریافتی بابت فروش سرمایه گذاری  در املک

0--00وجوه پرداختی بابت خرید سرمایه گذاری در املک

49,950--11446,885-جریان خالص ورود )خروج( وجه نقد ناشی از فعالیت های سرمایه گذاری

493988-11-343936-305621-جریان خالص ورود )خروج( وجه نقد قبل از فعالیت های تأمین مالی

--فعالیت های تأمین مالی

0--00وجوه دریافتی حاصل از افزایش سرمایه

0--00وجوه دریافتی بابت فروش سهام خزانه

0--00وجوه پرداختی بابت خرید سهام خزانه

1,112,557471,5001361,438,000وجوه دریافتی حاصل از استقراض

950000-133000508-808000-بازپرداخت اصل استقراض

10488,000-304,557338,500جریان خالص ورود )خروج( وجه نقد ناشی از فعالیت های تأمین مالی

5988-80-5436-1064-خالص افزایش )كاهش( در موجودی نقد

767,922-1,9347,922موجودی نقد در ابتدای دوره

0--00تآثیر تغییرات نرخ ارز

651,934-8702,486موجودی نقد در پایان دوره

87288,845-234,0501,842,845مبادلت غیرنقدی
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